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ADASVETELI SZERZODES
mely létrejott

egyrészrél: CSONGRADINE DER ETELKA
sz , SzZ% ., an: , 5252:.
6353 Dusnok Bem Jozsef utca 3., ado:. . magyar allampolgar - Eladé

masrészrél: WALTER JANOS

sZ: , 52: . ant , SZSZ:
6353 Dusnok Didfa utca 1., ado:’ magyar allampolgar,
Nemzeti Agrargazdasdgi Kamarai nyilvantartasi szama - Vevd

kozbtt az alulirott helyen és id6ben a kdvetkezé feltételek szerint:

1.

1.1. Az SUKOSD kiilteriilet HRSZ: 0299/5. szantd mivelési agu, 3496 m2 teriiletd, 6,61 AK értékd ingatlan, 1/1-
ed részben Csongradiné Dér Etelka (fent megnevezett Eladd) tulajdonat képezi.

Az Eladé nyilatkozza, hogy a féldhasznaélati nyilvantartasba bejegyzetten, az ingatlanra haszonbérleti szerz6dés
keriilt megkétésre, 2030.11.30. napjaig terjedd idére, a haszonbérlé a VAJAS Agrogép Kft. 6353 Dusnok fzsék
puszta 2., a bérleti dij mértéke 110.000.-Ft/ha/év. Eladé nyilatkozza, hogy hatdlyba nem lépett féldhasznalati
megallapodas az ingatlant nem érinti.

A vevd nyilatkozza, hogy a haszonbérl6 Kft-nek legaldbb 25%-ban tulajdonosa.

1.2. Eladd ezennel eladja az 1.1. pontban megjeldlt ingatlannak tulajdonat képez4 teljes, azaz az ingatlan dssze-
sen 1/1-ed tulajdoni hdnyadat, ezen ingatlan 1/1 részét a Vevd megvasarolja, az ltala ismert természetbeni
és ingatlan-nyilvantartési allapotban.

1.3. A felek nyilatkozzdk, tudomassal birnak arrél, hogy a jelen jogiligylet hatdséagi jovahagyashoz kotétt, valamint
arrol, hogy kézottik a jelen jogiigylet akkor johet létre, ha a jelen szerz6dés Vevgjét megel&z6 rangsorban allé
elvasdrlasra jogosult nem tesz joghatélyos eifogadé nyilatkozatot.

Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy az ide vonatkozo rendelkezések szerinti kdzzétételi kérelmet és hatosagi
jovahagyasi kérelmet benyljtja az illetékes hatosaghoz. Az Eladé és VevS, meghatalmazzak ellenjegyzd
dr.Klemm Mairia iigyvédet hogy a jelen jogiigylet okiratat és annak esetleges meliékleteit, a Foldforgalmi tv. és
ide vonatkozd egyéb rendelkezések szerinti kdzzétételi, jdvahagyas iranti kérelemmel, az illetékes szervhez be-
nydjtsa, és ezen eljarasok soran, teljeskér( meghatalmazottként eljarjon.

2. Vevd, anyagi és biintet8jogi felelssége tudataban nyilatkozza, hogy az 1.1. pontban megjelélt ingatlan vo-
natkozasdban el6vasarlasra jogosult:

- a Féldforgalmi tv. 18. § (1) bek. c) alapjan, mert & olyan féldmiives, aki helybenlaké szomszédnak miné&siil (a
Foldforgalmi tv. 5.§ 10.b) alapjén. A vevé legaldbb egy éve foldhasznéléja, haszonbérlet jogcimén, a szomszédos
Dusnok kiilteriilet HRSZ:0286/76. ingatlannak.)

- és a 18.§ (4) bek a) pontja alapjan, mert 8stermel6k csaladi gazdasaganak tagja, OCSG:

A felek rogzitik, hogy a jelen jogiigyletre a 2025.évi XLVIII. tv.(Hovtv.) rendelkezései nem terjednek ki, és Su-
kdsd teleplilés Onkormanyzata nem alapitott elévasarlasi jogot a jogiigylet targyat képezd ingatlanra.

3. Vevd a 2013. évi CXXII tv. és a 2013. évi CCXN. tv. rendelkezéseinek eleget téve, anyagi és biintetdjogi fele-
Iéssége tudatdban az aldbbi nyilatkozatokat teszi:
2013. évi CXXI tv.
- 13. § (1): vallalja, hogy a jelen jogiigylettel megszerzett féld hasznélatdt masnak nem engedi at, azt maga
hasznalja, és ennek soran eleget tesz a féldhasznositasi kételezettségének, tovabba véllalja, hogy a fol-
det a tulajdonszerzés id8pontjatdl szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével
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- mas célra nem hasznositja.

- 13.§ (4): Ha a tulajdonjog atruhazasardl sz616 szerzédés targyat képezé fold harmadik személy haszna-
latdban van, a Vevd kotelezettséget vallal, hogy a fennalld foldhasznalati jogviszony
a) idGtartamat nem hosszabbitja meg, és
b) megszlinését kovetd idére az {1) bekezdésben foglalt kitelezettségeket véllalja.

- 14. § (1) : a Vev6 nyilatkozik, hogy nincs a féldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl
eredé barmilyen korabbi féldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fennallé dij-, vagy
egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyitt: foldhaszndlati dijtartozas),

- 14.§ (2) : a Vevd nyilatkozik, hogy jelen szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a
szerzési korldtozdsok megkeriilésére iranyuld joglgyletet kotétt.

- a Vev§ nyilatkozik, hogy megfelel a Foldforgalmi tv. 16.§-ban foglalt féldtulajdon, illetve a birtokban
tarthato dsszes fold megengedett mértéke szerint foldszerzési és birtokmaximumnak, a jelen jogiigylet-
tel tulajdonaba keriild termé&féld esetén sem haladja meg a birtokdban és tulajdonaban lévé terméfold
mennyisége egylittesen, a jogszabalyban megengedett birtokmaximumot.

- a Vevd nyilatkozik, tudomassal bir arrél, hogy a Foldforgalmi tv-ben és mas ide vonatkozd jogszabalyok-
ban meghatarozott szerzési feltételek, illetve korlatozasok, és tilalmak betartdsat a mezSgazdasagi igaz-
gatasi szerv ellendrzi, és a szabélyok be nem tartasa esetén vele szemben a jogszabalyokban régzitett
szankcid kertl alkalmazasra.

- nyilatkozik, hogy részardny-tulajdonnal nem rendelkezik.

- a Foldforgalmi tv. alapjan féldmivesnek mingsul.

4. Felek, az 1.1 pontban megjel6lt ingatlan vételdrat 1.100.000.-/Egymillié-szdzezer.-Ft-ban, silapitottdk meg,
melynek a megfizetésére a Vevd kitelezettséget vallal, banki atutaldssal. A felek rogzitik, hogy a Vevé, jelen szer-
z8dés alairdsat megel6zéen, banki atutaldssal mar megfizette az eladd részére a teljes vételarat. Eladé jelen ok-
irat aldirasaval elismeri és nyugtazza, hogy a vételar megfizetése a részére, banki dtutalassal megtértént, a pénz-
Osszeg jOvairasa az elad6 nevén vezetett . szamu bankszamlan megtértént. EI-
add kotelezettséget véllal arra, amennyiben a szerz8dés nem a jelen szerz6désben megjeldlt vevével keriilne
jovahagyasra, vagy nem keriilne jévahagyasra, Ugy az dtvett vételdrat azt kévetd 8 napon bellil visszafizeti a jelen
szerzGdésben megjeldlt vevd részére, amint az errdl sz616 hatdrozat, az okiratszerkeszté ligyvéd részéréi atvé-
telre keriilt.

5. Eladé kijelenti, hogy ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az 1.1. pontban
megjeldlt ingatlan tulajdonét képezd részérdl a tulajdonjoga torlésre keriiljon, adasvétel jogcimén, ezzel egyide-
jlleg a jelen szerz6désben megjelélt vevs tulajdonjoga, az ingatlan 1/1 részére, adasvétel jogcimén, minden to-
vabbi megkérdezése nélkill, az ingatlan nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon, az 1.1. pontban megjeldlt ingatlan
1/1 részére. Vevd ezennel feltétlen és visszavonhatatlan belegyezését adja ahhoz, hogy a tulajdonjoga 1/1 arany-
ban bejegyzésre kerlljon az 1.1. pontban megjeldlt ingatlanra, adasvétel jogcimén, és kéri az eladé tulajdonjo-
ganak a torlését.

6. Eladd, a fenndlid bérieti szerzédésen tul, szavatolja, az ingatlan per-igény és tehermentességét, valamint azt,
hogy jelen szerz8dés foldhivatali benyujtasaig sem terheli meg az ingatiant, azt semmilyen madon nem idegeniti
el, foldhasznalati szerz6dést nem két ra, tovabbé szavatol azért, hogy az ingatlanon mésnak nincs olyan joga,
mely a Vev6t a birtoklasban és a tulajdonost illetd jogok megszerzésében és gyakortdsdban megakadalyozna vagy
korlatoznd. Amennyiben ezt Eladd megszegi, kdteles e ténynek, barmelyik fél, vagy eljaré tgyvéd altali tudomas-
szerzesétd| szamitott 8 napon beliil tehermentesiteni az ingatlant, ha ez nem térténik meg, kételes a Vevs emiatti
teljes kdrat (ideértve jelen szerz6dés kotésével kapcsolatos koltségeket is) megtériteni.

7. Az Eladd, az ingatlan fébirtokat, a vevé tulajdonjoga bejegyzésével egyidében ruhdzza at a Vevdre, a Vevé e
naptdél kezdve szedi az ingatlan hasznait, viseli a terheit. A felek megallapodnak abban, hogy a vev§ tulajdonjoga
bejegyzésével egyid6ben, a haszonbérleti szerz6dés vonatkozdsaban az eladd jogutddjava valik, a bérbeaddi po-
zicidban. A felek megallapodnak abban, hogy a 2026. évre jaré bérleti dij az eladét illeti meg a bérlgtél, az ezt
kdvetd idGszakra esedékes bérleti dij a vevét illeti meg a Bériétél.

8. Szerz6d6 felek nyilatkoznak arrdl, hogy magyar allampolgérok.

9. Jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Foldforgaimi tv., a 2013. évi CCXIl. tv, és az ide
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vonatkozo hatdlyos jogszabalyi rendelkezések az iranyadéak.

10. A felek megéllapodnak abban, hogy jelen szerzédéssel kapcsolatban felmeriil§ valamennyi kltség és illeték
a Vevét terheli, mig az esetleges tehermentesités koltsége az Eladét terheli. A felek megallapodnak abban,
amennyiben a szerz6dés nem a jelen szerz6désben megjelélt Vevével, jon létre, a felek egymas k&zott visszadl-
litjdk az eredeti allapotot a hatdsagi jévahagyés iratainak az eljaré ligyvéd altali kézhezvételt kdvets 8 napon
beliil. Az addig kifizetett kdltségek (dijak, illetékek, lgyveédi munkadij stb.) mar nem jarnak vissza.

11. A felek meghatalmazzék és megbizzak Dr. Klemm Maria lgyvedet (6500 Baja Dedk Ferenc utca 6.), hogy a
szerz8dést ellenjegyezze, valamint jarjon el az illetékes Féldhivatalnal a jelen szerzGdésbe foglalt valtozasok in-
gatlan-nyilvantartasi dtvezetésével, bejegyzésével kapcsolatban mindennem(i eljarasban és hogy a B4OOE NAV
Adatlapot kitoitse. A felek megallapodnak abban, hogy a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi térlésére, bejegy-
zésre vonatkoz6 ligyvédi meghatalmazas vagy felhatalmazas, az adasvétel teljesedésbe menésére terjeds ideig
sz6l, és a jelen jogiigyletben szereplé vevé tulajdonjoganak bejegyzése iranti eljaradsban felhasznalhaté.
Dr.Klemm Maria tigyvéd kijelenti, hogy a jelen okiratba foglalt valamennyi meghatalmazast elfogadja.

12. A felek kijelentik, hogy az addzassal, az illetékfizetéssel és a foldhasznalati bejelentési kotelezettséggel kap-
csolatos tigyvédi tajékoztatast megértették és tudomasul vették.

A Vevé nyilatkozza, hogy mez8gazdasagi tevékenységet végz6 féldmives. A Vevs kijelenti, vallalja az el8irt fel-
tételek betartasit ennek alapjan kéri illetékkedvezmény alkalmazasét az 1990. évi XClIl. tv. 26.§ (1) bekezdés
p) pontja alapjan.

13. Szerz8d6 felek kijelentik, hogy a szerz6désben foglaltak, az tigyvédi kioktatast kévetSen, az akaratuknak meg-
felel8en kerUlt irdsba foglalasra, az szandékaikat, szerz&déses akaratukat és nyilatkozataikat minden tekintetben
hiven tiikrozi és a szerz6désben foglaltak egyben lgyvédi tényvazlatnak is minésiilnek, a felek kiilén tényvaziat
felvételét nem kérik. A szerz6d6 felek kijelentik, hogy hozzajarulnak ahhoz, hogy ,A pénzmosas és terrorizmus
finanszirozésa megel6zésérél és megakadalyozasarsl” - tovabbiakban Pmt. - s2616 2017. évi Lill. torvényben meg-
hatdrozott ligyfél-atvilagitasi kételezettségének eljdré ligyvéd eleget tegyen, és az altaluk bemutatott kézokira-
tokban szerepl§ adatokat feljegyezze és rogzitse, az iratokrél fénymasolatot készitsen. Eljaré ligyvéd a felek ada-
tait kizardlag a jelen Szerz8dés ellenjegyzése és foldhivatali eljarasra vonatkozd megbizas teljesitése céljabdl ke-
zeli. A felek kijelentik, tudomasul veszik, hogy a jelen okiratban rbgzitett személyes adataikat a felek, és az eljaré
hatésagok teljeskériien megismerik.

14. A szerz6dést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, elolvasas és kizds értelmezés utan, ligylet-
kotésnél kdzrem(ikddé tigyvéd elétt, sajatkeziileg, jovdhagydlag aldirtak, és kijelentik, hogy a szerz6dés egy-egy
peldanyat az aldirast kévetben atvették.

Kelt: Baja, 2026-10-14

Csongradiné Dér Etelka Elada Walter J&dnos Vevd

Ugyvédi ellenjegyzés:

Alulirott, eljarasra meghatalmazott jogi képviseld, dr. Klemm Maria ilgyvéd, (6500 Baja Dedk Ferendjutca 6., KASZ : 36063270,
Bacs-Kiskun Megyei Ugyvédi Kamara kamarai lajstrom szam:339. ) nyilatkozom, hogy az altalam készitett okirat megfelel a
jogszabdlyoknak, és tandsitom, hogy azt az aldiré valamennyi személy nyilatkozott arrél, hogy az okiratban foglaltak megfe-
lelnek az akaratanak, és az aldiré személy az okiratot a személyi azonossdga igazoldsa utdn, el8ttem irta ala. Kijelentem, hogy
az okiratba foglalt valamennyi meghatalmazast elfogadom. ELLENJEGYZEM. Kelt: Baja, 2026-10-14

Dr.Klemm Maria iigyvéd
Dr. Klemm Maria
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