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[ 1 Szerz6ds Felek Searvazail oayssq; | e |
1.1. Amely egyrészrdl Vogl Katalin sz. an/: adészama:
, 5Z.5Z. , szig.sz.; magyar allampolgar) 7728 Sdmberek Petéfi .J
S u 5 sz. alatti lakos, mint eladd (a tovabbiakban: elado).
1.2, masrészrdl Dr. Velencei Mdté sz. $ (Szilletési hely, idd: ,
Anyja neve: , addazonosito jele: személyi azonosito jele:
szig.sz.: Jlampolgérsdga: magyar ,Ostermeldi ig. sz.: Jemzeti Aprargazdasigi
Kamara tagja,nyilvant. sz.: foldmiives reg. sz.: . (Mohacsi Jarasi

Foldhivatal) 7700 Mohécs, Flizfa utca 16. sz. alatti lakos mint vevd, (tovdbbiakba n: vev6) , ketten
epyiitt: Szerzddd Felek az alulirott napon és helyen a ktvetkezo feltételek szerint kdidttek meg:
I 2 A szerzddés tdrgya, vételir kifizetése
2.1. A TAKARNET altal kiadott, 30 napna! nem régebbi e-hiteles tulajdoni lapmésolat adatai szerint fent
nevezett eladdk alul meghatdrozott ardnyi tulgjdondt képezik az alul megjel6lt ingatlan:
- Palotabozsok K 049/13 hesz.-ii, | ha 1449 m2 nagysagn, 15,91 AK. ktjit. ,rét” mivelési 4gh
ingatlan melybdl eladé 580/3451 arfnyd tulajdonat képezi (1924 m2), mely ingatlan vételara
500.000 Fi (Gtszazezer forint)
2.2. Az ingatlant terheli FGSZ Féldgazszallité Zrt banyaszolgalmi joga.
2.3.Szerz8d5 felek megéllapodnak vevé a vételdrat akként teljesiti, hogy a mezd- és erddgazdasagi foldek
forgalmérol sz6l6 2013. évi CXXII. tdrvény szerint az elGvasdrlasra jogosultakkal hirdetményi iton
torténd kozlési eljards lefolytatasat és a mezdgazdasagi igazgatisi szerv jovahagydsét, a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv jovihagyd hatdrozatdnak és ziradékéval ellatott biztonsagi okmanyon szerkesztett
adasvételi szerzGdésnek a vevo altal torténd kézhezvételét kisvetd 8 napon beliil kbteles vevd a teljes
vételérat egy dsszegben megfizetni atutalassal Martini Mérk 117733 15-00641559 sz. szamlajéra. Felek
erre a szamlara t8rténd teljesitést sajat keziikhdz tdrténd teljesitésként fogadjék el.

I 3 Az ingatlan haszonbérletére vonatkozd tdjékoztatds és nyilatkozatok |
3.1.  Felek rdgzitik hogy az ingatlanok 3 személy hasznalataban a1l 2032.12.15 ig 85.000 Ft/év haszonbérleti
dij ellenében.

3.2. Felek rdgzitik ,hogy az ingatlan vonatkozisdban az egyes részek értékét a kivetkezbképpen
dllapitjak meg: - a szanté tulajdonjoganak értéke 490.000 Ft, az azokon talilhato termény értéke
10.000 Ft

3.3. Felek rogzitik ,hogy a vétel tirgyét képezd ingatlan vonatkozdsiban nem alapitott a Helyi
Onkorméanyzat a 2025. évi XLVIIL torvény felhatalmazas alapjan meghozott rendeletében elovasérlasi
jogot, ezért vevd nem mindsiil betelepﬁlének Az ingatlan vonatkozasdban tovdbb4 nem all fean a
Méptv 127 § alapjén a Magyar Allam javéra eldvasarlési jog.

3.4. Vevd aira az esetre - ha és amennyiben az ingatlan nem &ll harmadik személy hasznalatdban - a
Foidforgalmi t8rvény 13§ (1) bekezdésében foglaltaknak megfelelben - kitelezettséget vallal arra
hogy a f6ld hasznélatdt mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idSpontjaid!
szamitott 5 évig —a Foldtbrvény 13§ (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - mas célra nem
hasznositja.

Abban az esetben ha az ingatlan 3. személy hasznélataban éllna, vevd — a Foldforgalmi térvény 13§

(4) megfelelden - kotelezettséget vallal arra hogy a fennallé foldhasznélati jogviszony idtartamét nem

hosszabbitja meg és annak megsziinését kdvetéen a 13 § (1) bekezdésében meghatirozott

kitelezettségek teljesitését vallalja (kételezettséget villal arra hogy a féld hasznélatdt masnak nem

engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének, tovdbba

villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatd! szamitott 5 évig — a Foldtdrvény 13§ (3)
* bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja).
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4 A Felek szerzddési akarata, birtokba bocsdtdsdnak feltétele |

Eladé ezennel eladja vevonek, a vevd pedig megveszi eladdktol a 2.1. pontban részletesen meghatirozott
ingatlant a Felek &ltal kdlcsnésen elfogadott, és kialkudott, ott kitett vételdron, alkotérészeivel és
tartozékaival egylitt, a Felek 4ltal ismert és megtekintett, jelenlegi allapotban.

Az ingatlan birtokbaadasara vételir kifizetését kiivetéen nyomban sor keriil.

5 Vevd nyilatkozatai, elbvdsdrldsi jogosulisdgdnak sorrendje |

5.2,

53.

5.4.

5.5.

5.6.

STollc

5.8.

Vevo kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem iitkdzik szerzési korlatozasba, mivel a fSldforgalmi térvény
5. §. 7/a. pontja szerinti f8ldmiives, tagja a Nemzeti Agrargazdasagi Kamarédnak. Vevd a fentiek alata-
masztisara becsatolja foldmiivesi regisztralasat tartalmazd, Mohécsi Jarasi Foldhivatal altal kiadott iga-
zoldst.

Vevd kijelenti, hogy elévdsdridsra jogosult a foldforgalmi térvény - 2013. évi CXXIL, torvény 18. §.(1)
e./ szerint olyan fdidmiives, akinek az életvitelszeri lakashasznélata helye vagy a mezb6gazdasagi iizem-
kdzpontja legaldbb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kizigazgatasi hatdra az adas-vétel targyat
képezd fold fekvése szerinti telepiilés kbzigazgatasi hatdratol kéziton vagy kozforgalom eldl el nem
zart maganuton legfeljebb 20 km tdivolsigra van.

Vevd bilntetdjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy a jelen szerzddés 2.1. pontjdban részletesen
meghatarozott ingatlan tulajdonjogénak megszerzésére kotott adédsvételi szerz6déshez kapesoldddan a
mez8- és erddgazdasdgi fildek forgalmardl szélé 2013, évi CXXIL torvény (a tovabbiakban:
féldforgalmi térvény) 5. §. 2. pontjaban meghatarozott belfildi természetes személynek mindsiil.
Kijelenti, hogy nincs az ingatlan hasznalataért jaro ellenszolgaltatisnak teljesitésébd! eredd, barmilyen
korabbi fdldhasznaélattal kapcsolatos, jogerdsen megéllapitott és fennéll egyéb tartozasa (fldhasznalati
dfj tartozdsa).

Kijelenti, hogy vele szemben a szerz8dést megel8zb 5 éven beliil nem éllapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkerilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

Vevd nyilatkozik, hogy nem esik a foldforgalmi trvény 16. §. (1) és (2} illetdleg (4) bekezdései szerinti
korlatozis ald, mert a megszerezni kivant ingatlan beszémitaséval, a tulajdondban, illetve hasznélatdban
1évG fold nem éri el a 300 hektdros foldszerzési maximumot és az 1200 hektdros birtokmaximumot.
Vevd a madositott 109/1999.(X11.29.) FVM sz. rendelet 68/C §-a alapjan kijelenti, hogy rendelkezik
részardny-tulajdonnal. Kijelenti tovabba azt is, hogy a tulajdonéban all6 részariny-tulajdon Ssszesitett
aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdonéban és haszonélvezetében allo, tovabbé
a megszerzésre keriild foldterlilet hekrdrban kifejezett térmértékének egylittes dsszege nem t6bb, mint
300.

Amennyiben vevd a vételdrat nem fizeti ki hatdridében és a

6 Elado nyilatkozata |

6.2.

6.3.

Eladé szavatolja, hogy a vétel targyét képezd 11/2.1. pontban meghatarozott ingatlan teher-, per-, igény
és korlatozdsmentes, az nem része semmiféle véllalkozasnak, nem képezik apport térgyét, azt nem
terheli semmiféle adé- és illetéktartozds. Szavatolja eladé azt is, hogy az ingatlanon nincs senkinek olyan
joga, igénye, amely az ingatlan-nyilvantartisba nem kerillt feltintetésre és az a vevot a tulajdonszerzés,
soran akadélyozna, illetéleg korlétozna.

Eladé kijelenti, hogy tisztdban van az ingatlanértékesitésbd) szarmazé jovedelem SZJA alé es6 voltéval,
ideértve a bevallasi kitelezettséget is.

Eladé kijelenti, hogy amennyiben a vevvel azonos rangsorban allé személy él elévasarldsi jogéval, Ggy
azonos rangsorban 1évd személyek kozill jelen szerzodésben szerepld vevot valasztia.

7  Foldhasznilat bejelentése, figyvédi tdjékoztatds, a szerzédeés ellenjegyzése |

Szerzddd felek a jelen szerzddés aldirdsaval hozzédjarulnak ahhoz, hogy személyi okményaikat
eljaré jogi képviseld — azonositas céljara — lemasolja és nyilvantartsa.

Szerz6dd felek a jelen szerzdés aldirasaval tanusitjak, hogy Oket az okiratszerkesztd ligyvéd a
pénzmosés és a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérdl és megakadalyozasardl szol6 2017. évi LIII
térvényben (Pmt.) foglaltaknak és a Magyar Ugyvédi Kamara éltal hozott egységes szabdlyzat

rendelkezéseinek megfelelden azonositotta.
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7.3.

7.4.

cladd vevd
A jelen szerzodés a fisldforgalmi torvény 23. §. értelmében hatosagi jovahagyashoz kitétt jogiigyletnek
mindsill.
Szerz6dé Felek megbizzdk és meghatalmazzdk az okiratszerkesztd iigyvédet a jelen szerzddés
elkészitésével, ellenjegyzésével, az illetékes kdzigazgatasi hatosagok elStti Ggyintézéssel, a vevd altal
gyvédi letétbe helyezett vételar hatariddben torténd kifizetésével. Az eljdré ligyvéd a megbizast
elfogadja, amelyet a jelen szerzddésben alairasaval és bélyegzdjével igazol.

8 Kéltségviselésre vonatkozd kikdtések |

Jelen okirat elkészitésével kapcsolatosan felmerilld tgyvédi munkadij, a tulajdonjog bejegyzéshez
foldhivatali igazgatési szolgéltatési dfj, valamint a visszterhes vagyonétruhdzési illeték megfizetése
Vevit terheli.

Szerzédb felek rogzitik ;hogy jelen adasvételi szerzddés elkészitésének ligyvédi munkadija 60.000 Ft
.melyet vevd viselt .

9 Egylittmikidési kbtelezettség |

Felek kotelezik magukat arra, hogy egymés érdekeire tekintettel a 2013, évi V. torvény (tovabbiakban:
Ptk.) alapjan kolcstnosen egyiittmitkddve, johiszemiien, egymas érdekeit figyelembe véve jamak el és
ennek sorin haladéktalanul tajékoztatjdk egymdst minden olyan kérillményrél, amely befolyisolja a
jelen szerzbdés teljesitését.

Szerzddb Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerz6dést csak valamennyi Fél aldirasival és iigyvédi
ellenjegyzésével, irdsban lehet kiegésziteni, médositani, megsziintetni

Szerzbdd Felek kdtelesek egymast irdsban értesiteni, ha a szerzddésben vallalt valamely kételezettség
teljesitése eldre lathatéan akadalyba Utkszik, kivéve, ha az akadalyt a mésik félnek k&zdlés nélkil is
ismernie kellett.

10 Tulajdonjog ingatlan-nyilvdntartdsi bejegyzésére vonatkozo kikdtése J

Eladék feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket és hozzajdrulisukat adjak ahhoz, hogy az
ingatlanok vonatkozisdban a tulajdonjoguk joguk torlésre, egyidejiileg a vevd tulajdonjoga az
ingatlanok vonatkozasAban adasvéte! jogcimén 1/1 tulajdoni ardnyban bejegyzésre keriiljn.

11 Szerzbdés-szegés I

11.3.

1. A szerzddés megszegését jelenti barmilyen kotelezettség szerzbdésszeri: teljesitésének elmaradasa.
2. Ha a szerzbdésszegést kdvetben a jogosultnak a szerzddés teljesitéséhez fiizddd érdeke megsziint,

elallhat a szerzGdéstdl.
El4ll4s esetén a szerz8déskotés eldtt fennallt helyzetet természetben kell visszadllitani.

12 Egyéb rendelkezések |

12.1.

12.2.

12.3.

12.4,

Szerz6db felek rdgzitik, hogy a Foldforgalmi torvény 7§ (1) bekezdése alapjin a jelen addsvételi
szerzbdés a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyasaval jon létre. Szerzodd felek megdllapodnak
abban, hogy amennyiben a mezégazdaségi igazpatasi szerv a szerz8dést birmely oknal fogva nem
hagyna jova, Ggy az eredeti allapot visszaallitisdnak van helye.

Felek blntetdjogi felelsségiik tudatiban kijelentik, hogy ingatlanszerzési és elidegenitési
jogképességiiket - a fSldforgalmi tdrvényben meghatdrozottakon tilmenden- semmiféle jogszabaly nem
korlatozza.

Szerzddd Felek a jelen jogilgylettel kapcsofatosan esetlegesen felmeriild vitds kérdések rendezését
kottelesek targyalds (itjan megkisérelni.

A jelen szerzbdésben foglaltakon titl Szerzodd felek a jelen szerzédés megkotésével kapesolatosan nem
szolgaltak egyéb tényekkel. A jelen szerzddés Felek igazolvanyanak fénymasolata és a tulajdoni
lapmésolat, mint okiratok alapjan késziilt. Egyéb okirat iigyvéd részére becsatoldsra nem keriilt.

D;?/Zﬁ'ﬁﬂ" MM:L é % Velencel Mdré
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12.5. Felek kijelentik egyrészt, hogy az ligyvédi kioktatést a jelen szerzddésbdl eredd jogk8vetkezmények
vonatkozasiban megértették és tudomdsul vették, masrészt ligyvédet a tényekrSl a valdségnak
megfelelden, és teljeskoriien tdjékoztattak.

12.6. A jelen szerz6désben nem, vagy nem kellden szabalyozott egyéb kérdésekben a 2013. évi V. tSrvény uj
Ptk. rendelkezései a mezbgazdasagi €s erdOgazdasigi foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXII.
torvénnyel dsszefiiggd egyes rendelkezésekrdl €s Atmeneti szabalyokrdl sz616 2013. évi CCXIL. térvény
rendelkezései, valamint ezen térvények végrehajtisara kiadott el@vasérlsi és el6haszonbérleti jog
gyakorlasa érdekében az adasvételi és haszonbérleti szerzddés hirdetményi Gton t3rténd kézlésére
vonatkozd eldvasarlasi szabalyokrél széld 474/2013. (XII.12)) Korm. sz. rendelet eldirdsai az
iranyaddak.,

Mohacs 2026.10.20.
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Dr. Velencei Mdté
elado vevd
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Alulirott Dr. Dedk Déra tigyvéd (7700 Mohécs, Dézsa Gy u. 32., Pécsi Ugyvédi Kamara tagja, nyilyantarts-si /
szdma: 36072294) jelen okiratot Mohdcs, 2026.10.20. napjan készitettem és ellenjegyzem:

Dr. Deék Déra iigyvéd
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