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2085 Pilisvorosvar, Iskola utca 17. szém alatti lakos, magyar allampolgar, mint vevé,
képviseletében, mint meghatalmazott eljsr: ZIEGLER ISTVAN SZULETETT

sziiletett: _ , anyja neve: t; személyi azonosits jele:
5 5 Y] y ]
adbazonositd jele: ¢ . 2085 Pilisvordsvar, Fé utca 105. szdm alatt lakos,

magyar allampolgar) - a tovabbiakban, mint Vevé -
kozott az alulirott hapon és helyen az alabbi feltételekkel:

p 8 Az Eladé 1/1 aranyt tulajdonosai a pilisvérssvari kiilteriileti 091/20 helyrajzi

szamon nyilvantartott 930 m2 alapteriiletti, ,szant6” megnevezési 2,59 Ak érteki
ingatlannak.

INYER/TULLAP/ 20261020/25381 megrendelésszama E-hiteles tulajdoni lappal igazolja. A
felek a tulajdoni lap kézos megtekintése utan 16gzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjanak I1I.
részén az alabbi bejegyzések talalhatoak: /1. Onallo szbveges bejegyzés az ingatlan
megosztasarol. III/2. bejegyzs hatarozat 13/207 szama tsz. kiilénlaprol atjegyzés, 1III/3.
sorszamon banyaszolgalmi jog bejegyzésre iranyul6 eljaras megsziintetése. I11/6. sorszimon
gazvezetéki szolgalmi jog a jogosult FGSZ Foldgazszallite Zrt. javara 2199 m? teriiletrészre. A
targyi ingatlan tulajdoni lapjan elintézetlen széljegy nincs feljegyezve.

3. Az Elado6 nyilatkozik, hogy a pilisvorssvari kiilteriileti tulajdoni lapon 091,20
helyrajzi szamu ingatlant féldhasznalat nem érinti.
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gyakorldsarol sz6l6 igazolasnak rendelkezésre kell 4llnia a Feleknek. Az okiratszerkeszts
tgyveéd a Foldforgalmi tv. 21. §-ban meghatdrozottak szerint az adasveételi szerzGdést az

s

torveny végrehajtdsdra kiadott rendeletben meghatdrozollak szerint - hirdetményi dton kézli
az addsvételi szerzédést a Foldforgalmi torvényen, vagy mas torvényen, vagy
megallapodason alapulé elévasarlasi jog jogosultjaival. Az adasvételi szerz6dés hirdetményi
tton trténé kozlése az elekironikus tajekoztatdsi rendszer keretében miiksds korményzati
honlapon (a tovdbbiakban: kormdnyzati portal) torténd kozzététellel valésul meg azzal, hogy
a szerz6désben felismerhetetlenng kell tenni az eladé és a vev nevén, lakcimén vagy
értesitési cimén, valamint allampolgarsagan kiviil valamennyi természetes személyazonosité
adatot. A szerz6dés tajékoztatd jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
6nkorményzat polgarmesteri hivatala hirdet6tablgjan is kiftiggesztheté az elektronikus
kozzététellel megegyezé idétartamra, Az el6vésarlasi jog Jogosultja 30 napos jogveszté
hataridén beliil tehet az adésveételi szerz8désre elfogads, vagy az el6védsarlasi jogarol
lemondé jognyilatkozatot, A nyilatkozattételi hatdridé az adasvetelj szerzGdésnek a
kormanyzati portalon torténd kozzétételét kvets napon kezdédik. Az elévésarlasra jogosult

lemondasnak kell tekinteni, ha az el6vasarlésra jogosult az e bekezdésben meghatérozott
hatéridén beliil nem nyilatkozik. A Fsldforgalmi tv. 22. § (1) bekezdése szerint a jegyz6 a
nyilatkozattételre nyitva 4116 hataridé leteltat kévets 8 napon beliil a beérkezett, illetve a 21.
§ (4) bekezdésében meghatdrozottak szerint stvett jognyilatkozatokrol iratjegyzéket készit,

igazoldssal egytitt megkiildi a) a 21. § (la) bekezdésben foglalt esetben a mez8gazdasagi
igazgatdsi szerv részére jovahagyds céljabol, vagy b) a 21. § (1c) bekezdésében foglalt esetben
az eladé részére, ha az adasvételi szerz0dés mentes a mezbgazdasagi igazgatasi szerv
jovahagyésa alol. A 21. § (2) bekezdése szerint az (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott

esetben az adasvételi szerz6dés szerinti vevs helyébe az el6vasarlasra jogosult az elfogads
jognyilatkozatinak az eladéval tortént kozlése napjan lép be. Tobb elévédsarlasra jogosult

elérébb all6 elévasarlasra jogosult, t5bb, azonos ranghelyen 4116 elévésarlasra jogosult esetén

pedig az eladé vélasztésa szerint elévasarlasra jogosult lép. A mezigazdasagi igazgatisi
szerv eljardsara a Foldforgalmi tv. 23-30. §-ai az irdnyadok.
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6. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Vevé olyan fsldmiives, aki helyben lakénak
minbsil, ennek megfeleléen a 2013. évi CXXIL tdrvény (tovdbbiakban: Foldforgalmi tv.)
értelmében, elévasarlasi joga a Vevének a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdésének c) pontja
szerint ll fenn a pilisvorésvari kiilteritlet 091 /20 helyrajzi szama ingatlan vonatkozasaban,
vagyis olyan féldmiives, aki helyben laké szomszédnak mindsiil. A szomszeédos ingatlan a
pilisvordsvari kiilteriileti 091/21 helyrajzi szdmt ingatlan. A jelen szerzédéssel egyidejiileg
a Vevs csatolja a Budakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztdlyanak az 510107/2015.06.16
lgyiratszamu egyszersitett hatdrozatat, amely igazolja, hogy a Vevs regisztralt féldmiives,
a Vev® nyilvantartdsanak kezdete: 2015.07.06.

7. Az ingatlan vételéra, megfizetésének moédja, hatdrideje: A Felek - egybehangzo
akaratnyilatkozatukkal a pilisvérésvari 091/20 helyrajz1 szamt ingatlan vételarat 186.000,-
Ft, azaz egysziznyolcvanhatezer forint Osszegben hatdrozzak meg.

A vételdr megfizetését a Felek az aldbbiakban szabalyozzak:

71, A szerzddé felek rogzitik, hogy a Vevs az elss vételdrrészt, amely 93.000,- Ft
atutalassal megfizette az Elad6 OTP Banknal vezetett szamu
bankszimldra. Az Elad6 az elsé vételarrésy bankszdmlajan val6 jovairst a jelen szerzddés
alairasaval egyidejtileg igazolja.

7.2. A Felek meggllapodnak, hogy a Vevé a fennmaradé vételarrészt, amely 93.000,- - Ft
Osszeg, a jelen szerzédés illetékes Hatosdg altali jovahagyasat, lletSleg az arrél valo
értestilést kovets 5 munkanapon beliil fizeti meg egyodsszegben, dtutalds Gtjan a jelen
szerz6dés 7.1. pontjaban megjeldlt eladéi bankszdmlaszamra vals teljesités atjan. Az Elado
kotelezettséget vallal arra, hogy a fennmaradé vételar megfizetésérsl a bankszaml4jukon
val6 jovairast kévets 2 munkanapon beliil az igazolast a vételar hidnytalan megérkezésérs]
megkiildia email cimre, annak érdekében, hogy okiratszerkesztd és egyben
letétkezels tigyvéd az Elado altal a szerz8dés aldirasakor letétbe helyezett tulajdonjog
bejegyzési engedélyt az illetékes Foldhivatalba benytjtsa a vevs tulajdonszerzése érdekében.
Abban a nem vért esetben, ha az Eladé a jelen pontban véllalt kotelezettségének nem tesz

munkanaptol eredeti banki igazolassal, amely alapjan az okiratszerkeszts és egyben
letétkezels tigyved a Vevs tulajdonjoganak bejegyzéséhez vals hozzdjarulast kiteles az
illetékes Foldhivatalba benytjtani.

8. Az Eladé kijelenti és szavatol azért, hogy a jelen ad4svételi jogiigylet targyat képezs
ingatlan tulajdonjogit a Vevé per-, teher- és igénymentesen szerzi meg jelen adéasvételi
szerz6dés és a tulajdonjog bejegyzési engedély alapjan. Nyilatkozik az Eladg, hogy az
ingatlant adétartozds, illeték vagy egyéb kozteher mddjara behajthaté tartozas a
tulajdonszerzéskor nem terheli.

9. Az Eladé kijelent, hogy harmadik személynek nincsen olyan joga, amely a
rendelkezést és a hasznalatot zavarnd, akadalyozna, korlatozna vagy kizarna. Az Eladé
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nyilatkozik, hogy az ingatlan semmilyen polgarjogi, vagyonjogi és gazdasagi iigyletnek nem
szolgél fedezetiil, ennek megfelelSen szavatol azért, hogy a jelen jogiigylet nem mindsiil a
Ptk. 6:120. §-dban meghatirozott fedezetelvoné szerzédésnek. Az Eladé kijelenti és jotall
azért, hogy a jelen jogiigylet teljesitése nem sért semmilyen szerzédést, kitelezettséget,
birésdgi, hat6sagi eljarast vagy hatdrozatot, amelyben az Eladé felként szerepelne vagy a
targyi ingatlanra vonatkozna.

10.  Birtokbaadas-vétel: A szerzéds Felek megéllapodnak, hogy az Eladé a teljes vételar
hidnytalan megfizetéséve] egyidejlileg adja az ingatlant a Vev§ birtokdba. A Vevs a
birtokbaadas-vétel tényleges napjatol kezdve jogosultak az ingallan hasznaira, illetve
terhelik 6t az ingatlannal kapcsolatos kételezettségek. A karveszély is e napon szall 4t a
Vevére.

1. Az Eladé az 1. pontban rogzitett ingatlanra vonatkozd tulajdonjogét a vételar
megfizetéséig, a vevéi tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbiraldsiig, de legfeljebb az
ingatlantigyi hatésagi benyujtasatol szamitott legfeliebb 6 hénapos hatérids elteltéig
fenntartja.

12. Az Eladé a jelen adasvételi szerzGdés aldirdsaval hozzajarul, és kifejezetten kéri a
Pest Virmegyei Kormanyhivatala Foldhivatalj Osztily 1.-et (1117 Budapest, Karinthy

18. pontja és a 45. § alapjan tulajdenjog-fenntartishoz kapcsoladé vevéi jogot jegyezzen
be adasvétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan 1/1 arinyi tulajdoni
hinyadara. A felek tudomasul veszik, hogy a vevéi jog az adéasvételi szerzddés
foldhivatalhoz torténd benyajtisatél szamitott 6 hénapig all fenn.

jogot &t év elteltével az ingatlan-nyilvantartasb6] hivatalbél torli, A torolt tulajdonjog-
fenntartdshoz kapcesolods vevsi jog a felek megallapod4sa esetén ismételten bejegyezhets.

14. Az Eladé a jelen adésvételi szerzédes alairdséval egyidejiileg szerkesztett és alafrt,
letétbe helyezett okiratban (bejegyzési engedély) kéri és feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjéarulasat adja ahhogz, hogy sajat tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasbo] torlésre
keriiljon, valamint a Vevs tulajdonjoga addsvétel jo gcimén Pest Varmegyei Korméanyhivatal
Féldhivatali Osztdly 1. 4ltal Pilisvérssvar kiilteriilet 091/20 hrsz. alatt nyilvantartott
~SZANt0” megnevezésti 930 m?2 alapteriiletii ingatlanra 1/1 aranyban, adasvétel jogcimén
bejegyzésre keriiljon.

15. A szerz6dé Felek r6gzitik, hogy Eladdk és Vevd is teljes cselekviképességgel
rendelkez§ természetes személyek, belfsldon é16 magyar dllampolgarok. A Felek kijelentik,
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hogy a szerzédés megkstésének veliik szemben trvényi akadalya nincs, ingatlan értékesitési
€s szerzési képességiik teljes.

16.  Eljaré iigyveéd tajékoztatja a Feleket, hogy a Pénzmos4s és terrorizmus finanszirozasa
megel6zéseérs! és megakadalyozasarsl szo16 2017, évi LIIL térvény - a tovabbiakban Pmt. —
alapjan azonositasi kotelezettség terheli Eladdk és Vevd adatai vonatkozéasdban. A Felek
adatai a Pmt. rendelkezései alapjan, jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgéltatdsa és az altaluk bemutatott személyazonossdg igazoldsira a Pmt. szabélyai
szerint alkalmas okiratok alapjan. Felek biintet&jogi felelésségiik tudataban kijelentik, hogy
az Elado a sajil nevében jir el, mig a Vevét Ziegler Istvan képviseli, mint meghatalmazott. A
Felek adatait eljar6 tigyvéd a személyes adatok védelmérdl, és a kozérdekii adatok
nyilvanossagarél szolo térvény rendelkezései alapjan, kizdrélag a jelen szerzédéshez
kapesolodo megbizas és a Pmt.-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

17. A szerz6dé Felek megértették és tudomasul veszik elidré {igyvéd részletes
magyardzatat a jelen jogiigyletre vonatkozd, valamint az illetékekrsl és a személyi
jovedelemadérsl  szol6 hatalyos jogszabélyi rendelkezésekréi. A szerz6dé Felek
egybehangzoan kijelentik, hogy a jelen jogiigylettel Kapcsolatban felmeriils illeték
tekintetében, tovabbad a foldhivatali, adohatosagi eljardsrol az eljaré agyvédtsl kells
tajékoztatast kaptak és annak tudomasul vételét a jelen szerz6dés alairasaval igazoljik. Ezzel
kapcsolatban tovabbi tajekoztatdst nem igényelnek. A Veve ehelyiitt is nyilatkozik, hogy az
Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontja alapjin illetékmentességre jogosult.

17.1. A Vev6 a Foldforgalmi tv. 16. § (1) bekezdésében foglalt rendelkezése alapjan
nyilatkozik, hogy a birtokaban allé fsld terilletnagysdga a megszerezni kivant f3ld
teriiletnagységaval egyiitt nem haladja meg az 300 hektart,

17.2. A Vevé nyilatkozik tovabb4, hogy a 2013. évi CXXIL tv 13. § (1) pontjai alapjan vallalja,
hogy a f51d hasznélatit a (2) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével masnak nem
engedi dt, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a f6ldhasznositasi kotelezettségének,
tovibba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjaté] szdmitott 5 évig - a (3)
bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mds célra nem hasznositja. Ha a szerzédés
targyat képez6 fold harmadik személy hasznalataban van, akkor kételezettséget vallal, ho gy
a fennall6 fsldhasznalati jogviszony, idétartamat rem hosszabbitja meg és a megszinését
kovets idére az (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket véllalja,

17.3. AVevé nyilatkozik a Foldforgalmi tv. 14. § alapjan, hogy nincs a f5ldhasznalatért jAré
ellenszolgaltatds teljesitésébol ereds barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos
jogerésen megéllapitott és fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasa. Nyilatkozik tovdbba Vevé,
hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kitott,

174. A Vevé nyilatkozik a 109/1999. (XIL29.) FVM rendelet 68/C §. alapjan kizaré feltétel
nem 4&ll. f

DA nnamarta
e e e — VL Wyvede . L
: F Ziegler Istvan ; Wjesyzama
Fetter Janos Marton 3 vevd : dire,'g@' Arnamfdalf 130 i
eladsé képv.: Ziegler Istvan +36'30-38diggvad va@ughiroda hy,

. meghatatmazott T KASZ36071378

..i



Dr. VIGH ANNAMARIA UGYVED
.. 2083 Solymar, Terstyanszky u. 89, )
INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

.8/6 i Zieglerlstvan-vevé |

.......Tetter Janos Mdrton

18. A szerz8dést készit6 iigyvéd felhivta a Felek figyelmét, hogy jelen adasvételi szerzédést
annak hatalybalépésétél szamitott 30 napon beliil kell beadnia az illetékes fsldhivatalhoz a
tulajdonjog atvezetése céljabsl. A NAV altal rendszeresitett B400-as adatlapot a hatéséagi
jovahagyést kovetéen az onya.nav.gov.hu oldalon kell feltdltenic a Vevének.

19. A Gzerz6dé Felek abban allapodnak meg, hogy ajelen adasvételi szerzédés elkészitésével
kapcsolatos kéltségek, igy az tigyvédi munkadjj, a jelen jogtigylettel kapcsolatban az igazgatas-
szolgaltatasi dij a Vevét terhelik.

20. A szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a 176/2008. (V1.30.) Korm. rend., valamint az azt
modosité 105/2012. (V.30.) Korm. rend. alapjén energetikai tantisitvany beszerzése nem
szlikséges a jelen addsvételi szerz6dés kapceséan.

21. Az Eladé és Vevd (tovabbiakban egyiittesen: kérelmezdk és szerz6dé felek) jelen
szerz6dés alairdsaval egyiittesen a jelen szerzédés alafrasaval egyidejtileg megbizzak és
meghatalmazzak a jelen adésvételi szerz6dés megszerkesztésével, ellenjegyzésével a kozhiteles
nyilvantartisba valé bejegyzésére irdnyuld eljarasban (a tovabbiakban: ingatlan-nyilvantartasi
tgy) a felek jogi képviseletét ellassa, a tulajdonjog fenntartashoz kapcsol6dé vevsi jog adéasvétel
jogcimén torténd bejegyzése targydban eljarjon az ingatlan 1/1 ardnyd tulajdoni hanyadat
illetéen a Pest Varmegyei Korményhivatala Pest Varmegyei Korményhivatal, valamint
Pilisv6rosvar Véaros Polgarmesteri Hivatal, és a mez6gazdasagi igazgatasi szerv el6tti, valamint
a Foldalapkezel6 Szerv el6tti eljirasokban meghatalmazzak dr. Vigh Annaméria tigyvédet (2083
Solymar, Terstyanszky u. 89.; KASZ: 36071378), a Pest Varmegyei Ugyvédi Kamara tagjat, aki a
megbizés elfogadja.

22, A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és az Inytv. és a 2013. évi
CXXIL tv. vonatkoz6 rendelkezései az irdnyadéak.

23. A szerz8dd Felek tudomdssal birnak arrél, hogy jelen adasvételi szerzédés 1 eredeti
példanya a Foldforgalmi tv. 8. § alapjan biztonsagi kellékekkel rendelkezd papir alapti okmanyon
keriilt kiallitasra, a jogszabédlyban megjelolt alaki kellékek szerint.

24. A szerz6d6 Felek a jelen szerzGdést, amely 6 (hét) gépelt oldalt tartalmaz 8 {nyolc)
egymassal mindenben megegyez§ eredeti példanyban, okiratszerkeszt§ tigyvéd jelenlétében
elolvastdk, annak szovegét, illetve eljard tigyvéd hozza fiizott magyarazatat megértették, a
szlikséges kérdéseket feltették, és mindezek utan, mint akaratukkal mindenben egyez6t irtak ala.
A Felek alairdsukkal elismerik, hogy a jelen okirat egy-egy alairt és ellenjegyzett eredeti
példanyat atvették.

Solymdr, 2026. oktdber 20. napjan

.............................. Pt s r e R R I N T T T R T
Fetter Janos Mérton Ziegler Istvan
eladé vevd
képv.: Ziegler Istvan

. meghatalmazott
Szerkesztettem és ellenjegyzem, Dr. Vigh Annamaria
Solymar, 2026. oktober 20. napjan: ................ Gohad 1.j;~_:;ar_...... ... dr. Vigh Annamaria iigyvéd
(KASZ: 36071378) Terstyanyzkl u 89 P1 13U

+36/30-382-7008 va@vghisda M
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum SCHRECK
NIKOLETTA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.12. 15.35.41

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: SCHRECK NIKOLETTA
Sziiletési hely: BUDAPEST 13
Sziiletési datum: 1981.01.05.

Anyja neve: SAFAR MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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