® A felhasznaldt a dokumentumhoz
'D rendelte:

Idomsoft Zrt.

s
INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

(egységes okiratban)
amely 1étrejott egyrészr6l Aranyi Attila /- v
il oa Yazonositd jel agyar allampolgar) 3980 Satoraljaujhely, Mikszath Kalman utea 2.
seaut atattl 1akos, mint elado, volt hazastars

masrészrol Pasztor Szilvia (sz.n Mszalok

adoazonosito jele: . magyar allampolgar, Sz.Sz.B Varmegyer sormanyhivatal dltal 7 zam
alatt nyilvantartdsva vett foldmiives, Gstermeld, azonosito szén IVH reg. szam:  1uuoio, 036,
agrarkamarai azonositészam: © 4465 Rakamaz, Bocskar ut 4/. szam alatti lakos, mint vevd

(tovébbiakban Vevo) kdzott az aiunrott napon es helyen az aldbbi feltételekkel:

1./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy eladd tulajdonat képezi a rakamazi 0172/195 hrsz. alatti, 3288 m2 nagyeagu 13 71
ak. értékii “gyiimolests” mivelési 4gu kilteriileti ingatlan 460/1371-ed tulajdoni hanyada.

Az ingatlan tulajdoni lap III/2. sorszam alatt 6nallo szoveges bejegyzes a 0172/181. hrsz. megosztva 017711“<—
0172/199 hrsz-u ingatlanokra.

Az ingatlan tulajdoni lap 111/3. sorszdm alatt 6nallé szoveges bejegyzés atjegyezve a rakamazi 5/2093.2007. szdmu 182
kiillonlapokrol.

Az ingatlan tulajdoni lap III/4. sorszam alatt jelzdlogjog 1.600.000.-Ft, azaz Egymillio- hatszazezer Ft és }arulckdw
erejéig bejegyzés, utalassal a 11/4. sorszdmra. Jogosult: Kelet Takarékszovetkezet, torzsszam: 10045624, 4465 Rakama/
Szent [stvan utca 25. szam. Gt
Az ingatlan tulajdoni lap II1/5. sorszam alatt keretbiztositéki jelzdlogjog 1.500.000.-Ft, azaz eg ymillié -Otszazezer ]"t {ent
jarulékai erejéig. Utalas: 11/4., jogosult: Kelet Takarékszovetkezet, torzsszam: 10045624, 4465 Rakamaz, Szent 1stvin
ulca 25. szam.

Aranyi Attila bemutatja a 2019. majus 13. napjan kelt Tiszanttli Takarckszdvetkezet torlési kérelmét, mely alap]an kenk
a jelzélogjog és keretbiztositéki jelzalogjog torlését az ingatlan-nyilvantartésba, tekintettel arra, hogy a torlési kérelem

nem keriilt beny(jtasra az ingatlan-nyilvantartasba.

1.1/ Szerzodé felek rogzitik tovabba, hogy Aranyi Attila eladd tulajdonat képezi  1/1 tulajdoni arany szerint, .4
ikakamaz kiilteriilet 0172/106 hrsz-u, 1079m2 teriiletu, 1,39 ak. értéku “szant6” miivelési agu ingatlan.
Az ingatlan tulajdoni lap II1/2. sorszdm alatt a 0172/17-0172/30. hrsz. megosztva 0172/17-0172/194 helyrajzi szamu

ingatlanokra.
Az ingatlan tulajdoni lap I11/3. sorszam alatt 6nallo szoveges bejegyzés, atjegyezve az 5/1679,1988, 1885 k.lapokrdl.

2./ Eladé kijelenti, hogy az altala elidegenitendd, jelen adésvételi szerzédés targyt képezd ingatlanok tulajdonli'

hanyada, egyéb per-, teher-, és igénymentes, harmadik személynek nem all fenn olyan joga, amely a \ft &
tulajdonszerzését korlatoznd vagy kizarna és ezért az Elad6 a Vevo felé szavatossagot vallal. LT A it

3./ Vevd kijelenti, hogy a 2013. CXXIL tv. 5. §. 7. pontja alapjan foldmiivesnek minGsiil, ezért a jelen szerzédés térgyét
képezo ingatlanokat jogszabély alapjan megszerezni jogosult.

4./ Szerzédd felek megallapodnak, hogy az Eladé eladja a Vevd pedig megvasirolja az 1./ pontban meg\ielél.{
toldingatlan 460/1371-ed tulajdoni hanyadat és az 1.1./ pontban megjeldlt foldingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat, a vevd
altal ismert és megtekintett allapotban, a 6. pontban foglalt vételar megfizetése ellenében.

5./ A Vev nyilatkozik, hogy a _rakamazi 0172/195 hrsz-u ingatlanra vonatkozoéan el6vasarlasi jogat a 2013. cn
CXXIL tv. 18.§ (1). bek. ¢) pontja —olyan foldmiives, aki helyben laké szomszédnak minésiil — alapjin kivanja
gyakorolni.

5.1./ A Vevé nyilatkozik, hogy a rakamazi 0172/106 hrsz-u ingatlanra vonatkozéan elévasarlasi jogat a 2013_;_6»;;
CXXII. tv. 18.§ (1). bek. d) — olyan féldmiives, aki helyben lakénak minésiil - kivinja gyakorolni. :
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£ Az 1./ pontban megjeldlt rakamazi 0172/195 hrsz. Ingatlan 460/1371-ed  tulajdoni hényadénak kéleséndsen
kidlkudott vételarat a felek  500.000.-Ft-ban, azaz Otszazezer forintban allapitjak meg.
Az 1.1./ pontban megjelélt Rakamaz kiilteriilet 0172/106 hrsz-u, ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak kélcséndsen
kialkudott vételarat a felek 500.000.-Ft-ban, azaz Otszazezer forintban allapitjak meg.
Vevb a veteldrat 2011. marcius 11-én hdzassaguk felbomlasat kovetden - a P.21.871/2007. szamu jogerds itéletét
kovetden kotott megallapodaskor - megfizette, melyet felek jelen szerzédés alairdsival elismernek és nyugtiznak.
Fladé kijetenti, hogy a vevovel szemben semmilyen tovibbi igénye nincs, valamint feltétlen és visszavonhatatlan
hozza]arulasat adja a Vevo tulajdonjogénak bejegyzéséhez, az ingatlant a Vevé birtokaba adja.

T/ A teljes vetelar megf“zetesere tekintettel Elad6 a mai napon hozzajarul ahhoz — feltétlen és visszavonhatatlan
ayilatkozattal — hogy Pasztor Szilvia vevé tulajdonjoga ,,vétel” jogeimén 460/1371-ed tulajdoni hinyadban a
rakamazi 0172/195 hrsz. alatti, 3288 m2 nagysagi, 13.71 ak. értékii “gyiimolesds” miivelési dgu Kkiilteriileti
ingatlanra, valamint 1/1 tulajdoni hanyadban a Rakamaz kiilteriilet 0172/106 hrsz-u, 1079m?2 teriiletd, 1,39
Kl értékii “szanté” miivelési agn kiilteriileti ingatlanra az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzést nyerjen.

Ugyanakkor Eladé a dolog birtokat is Atruhdzza a Vevé részére azzal, hogy az ingatlanokra vonatkozo
toldhasznalatot a mai napon kezdi meg, melyet a féldhasznalati nyilvantartisba bejelent.

8./ Szerz6d® felek régzitik, hogy a vevd a teljes vételar megfizetésének napjatol rendelkezik az 1. és 1.1/ pontban
megjelolt ingatlanok  tulajdoni hdnyada felett a tulajdoni jogositvanyok teljességével.

9¢. Eladé kijelenti, hogy a tulajdonjog atruhazasardl szolo szerzodés targyat képezd rakamazi 0172/195 hrsz-u és a
rikamazi 07172/106 hrsz-u ingatlanok az elad6 hasznalataban vannak.

¥evo nyilatkozik, hogy az 1./, 1.1./ pontban rogzitett f31d - amennyiben harmadik személy hasznalatiban van — a Vevé
sallalja, hogy a-fennallé féldhasznélati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg és megsziinését kivetd idore a
[oldforgalmi térvény 13. § (1) bekezdésében foglalt kételezettségeket vallalja.

Vevo kijelenti, hogy a jelen szerz6déssel megvasarolt ingatlant ténylegesen is miiveletbe veszi, miivelésben tartja
2026.01.01. napjatol. Vevé vallalja, hogy a fold hasznalatit masnak nem engedi at, maga vagy foldmiivesnek minésiilé
kozeli hozzatartoz6ja, vagy a legalabb 25 %-ban tulajdonaban vagy a kézeli hozzatartozdjanak legalabb 25 %-ban
tulajdonéban 4llo mezdgazdasagi termeldszervezet tagja és ennck soran eleget tesz a [Gldhasznositasi kételezettségének,
tovabba vallalja, hogy a foldet tulajdonszerzés idépontjatol szdmitott 5 évig - a Faldforgalmi torvény 13, §. (3)
bekezdésben meghatarozott esetek — kivételével mas célra nem hasznositja.

10./ Vevo nyilatkozik, hogy a 109/1999. Fvm. rendelet 68/C. §. alapjan nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

11/ Vevé kijelenti, hogy a tulajdondban 4ll6 foldteriilet a jelen szerzédéssel megszerzett {oldteriilettel sem lép1 tal a
_]ogszaba yban meghatarozott 300 ha-os tulajdonszerzési és 1200 ha-os birtokmaximum mértéket. Tekintettel arra, hogy
& jelen szerz6dés részaranytulajdon megszerzésére vonatkozik, vevé kijelenti, hogy esetében a foldszerzési maximumot
azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a tulajdonédban (hasznalatdban) allo foldteriilet hektarban kifejezett térmértéke
niennyiségének hisszoros, valamint a méar tulajdonaban all6 és a megszerzésre keriils részarany-tulajdon Osszesitett
aranykorona ¢értéke mennyiségének egyiittes Gsszege legfeljebb 6000 ak. lehet és ezt a jelen szerzédéssel sem épi at.

12/ Vevt a 2013. CXXIL tv. 14. §. (1) bek. alapjan kijelenti, hogy nincs a foldhasznélatért jard ellenszolgaltatdsanak
l<.1|c:s1tescb01 eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fenndllo dij vagy egyéh
tartozdsa (tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozasa).

13./ Vevé a 2013. CXXIL tv. 14. §. (2) bek. alapjan kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megelz6 5 éven beliil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kéttt.

4. Szerz6do felek kijelentik, hogy tudomassal birnak az ado- és illetékszabalyokrél, valamennyien nagykor,
cselekvokepes magyar allampolgarok, az tigylet megkotését akadalyozo, illetve a Vevé tulajdonszerzését kizaro vagy
korlatozé koriilményekrél nincs tudomasuk.

-
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15/ Az e szerzddésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgari Toérvénykonyv és a Foldforgalmi torveny
(2013. évi CXXIL tv.) és végrehajtasi rendelkezései az iranyadoak.

16,/ Felek megbizzik a Szlobodané dr. Nagy Judit 4465 Rakamaz, Szent 1. Gt 23. szdm alatti sz¢khelyi Ggyvedet az
adasvételi szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével.

Ellenjegyz6 iigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

Jelen szerzddés egyben megbizasi szerz8désként is szolgél, és a felek alairasukkal igazoljak, hogy a szerzOdéskotéssel
kapcsolatosan a szerzodésben leirt nyilatkozatokat tették meg.

Felek kijelentik, hogy ellenjegyzé iigyvédtdl részletes tajékoztatdst kaptak a szerzédéssel kapc,qolatoq ado-, Illelve
illetékfizetési kotelezettséget illetden. ‘
Felek egybehangzoan kijelentik, hogy ellenjegyzé tigyvéd személyi adataikat az tigyvédekre vonatkozo szaualy()knak
megfelelden azonositotta.

Ellenjegyzé ligyvéd tajékoztatja a feleket, hogy tekintettel arra, hogy a felek megbizasabdl szerzédés korében mukodlk
kézre, azaz a felek részére egyiittesen fejt ki okirat-szerkesztési tevékenységet, ezért a jelen szerzodesbol keletkezd
jogvitikban egyik fé] képviseletét sem lathatja el. : e
Fllenjegyzd iigyvéd felhivija a felek figyelmét arra, hogy jelen szerzodést alairas elétt figyelmesen olvassak el

Felek meghizzik Szloboddné dr. Nagy Judit 4465 Rakamaz, Szent I it 23. szam alatti székhelyii ugva[e' a

_folrﬂuvatrrh eljdardsra.

17./ Szerzédéssel jaro koltségeket, vételi illetéket, igyvédi munkadijat, foldhivatali igazgatasi szolgaltatasi dijata vevo
visell. ; byetd
18/ Szerzddd felek kijelentik, hogy a jelen szerzodés megkdtéséhez a nyilatkozatukat tévedés, megtévesziés és minden
jogellenes befolyastdl mentesen alakitottdk ki, jelen szerzédést mindennemil kényszer, illetve fenyegetés vagy eﬁwb
kenyszerlto kortilmény, illetve befolyas nélkiil irjak ala. el s
19,/ Szerzoédé felek ezuton hozzajarulnak ahhoz, hogy személyes adataikat, személyazonosito jeliiket a jelen szerzodes
¢és mindazok a nyilvantartasok tartalmazzak, melyek a szerz8dd felek jogainak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése
céljabol szitkségesek, valamint ahhoz, hogy eljaré iigyvéd adataikat a vonatkozo jogszabalyok szerint kezelje.

20 Szerzodo felek kijelentik, hogy az okiratot szerkesztd iigyvéd teljes korii tajékoztatast adott a pénzmosas s a
terrorizmus finanszirozasa megeldzésérol és megakadélyozasarol szolo 2017. évi LIIT tv. rendelkezései értelmében a
szerz6dd felek adatai, illetve a képviseletiikben eljard személyek vonatkozésaban, az 6t terheld tgyfél-azonositasi. ¢s
ellendrzési kotclezettségrol, aminek a lefolytatasdhoz a szerzodé felek jelen szerzodés megkotésct megelézoen
hozzajarultak. ;
Szerzddé felek hozzajarulnak tovabba ahhoz, hogy eljard ligyvéd személyi adataikat tartalmazd okmanvmkn
azonositds céljara masolatot készitsen és azokat a jogszabalyban meghatarozottak szerint nyilvantartsa, valamint sz
adataikat a kdozponti nyilvantartasokban ellendrizze. 5 = .

A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre.
A felek adatszolgaltatisa pedig az altaluk bemutatott, a személyi azonossiguk igazolasara alkalmaa oklrn
bemutatasaval valosul meg.

Szerzédd felek a szerzddés alairasaval, biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy sajat neviikben jarnak el
Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az okiratot szerkeszté ligyvéd teljes tajékoztatast adott az Gigyvedekrol §z010 2017. évi
LXXVIIIL térvény 32.§-ban foglaltakrol.

Rakamaz, 2026. oktdber 22. i ' ‘
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21./° Vevé az illetékekrdl szold 1990. XCIIL tv. 26. §. (1) bek. p./ pontja alapjan nyilatkozik, hogy mezégazdasagi

Ostermeld, mezdgazdasigi tevékenységet folytatd maginszemély, ekként az ado- és illetékfizetési kotelezettségének

megallapitasa soran az ilyen személyeket megilletd kedvezmények figyelembevételét igényli.

Vevé nyilatkozik, hogy a termé6féldnek a foldmiives altali, ellenérték fejében térténd megszerzése, feltéve, ha a birtokba

adastol, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovets 12, honap utolsé napjatsl - vagyoni értékil joggal

ferftelt terméfold szerzése esetén a vagyoni értékii jog megsziinésétél, megszintetését6l, de legkésdbb az

i]!c’fekkotelezettseg keletkezését kdvetd 5. év utolsd napjatdl - szamitva 5 évig a terméfold tulajdonjogat nem idegeniti

ela term8féldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a termofdldet mezé-, illetve erdbgazdasagi tevékenység céljara

hasznositja.

Ezek alapjan a Vevo kéri az illetékmentesség megadésat.

22.1 A szerz6dés mellékletét képezi a tulajdonos kérelme a szerzodés hatosagi jovahagyasahoz.

A
[

23/ Az okiratot szerkesztd tigyveéd tdjékoztatja a feleket, hogy a 2013. évi CXXII. torvény (Féldforgalmi térvény) 21. §
(1):bekezdése értelmében a foldre vonatkozd, jovahagyashoz kotott adasvételi szerzodést a felek alairasatol szamitott 8
napon belill kozvetleniil a mezbdgazdasigi igazgatdsi szerv részére megkiildi jovahagyas céljabél a tulajdonos
megbizdsdbol. Felek a tajékoztatast tudomasul vették.

24./ A Felek meghatalmazzak az eljard tigyvédet, hogy az érdemi déntés meghozatalaig vagy az Akr. 42. §-a szerinti
kérelem elbterjesztésével egyidejlleg a javitassal érintett szdvegrésznél a jogiigylettel érintettek és az iigyvéd
kézjegyével, valamint keltezéssel ellatott javitott okiratot, kdzokirat esetén a kdzokiratra vonatkozo jogszabaly szerint
javitott okiratot esatolhat be, ha

a) az okirat hibajanak vagy hidnyossagianak megsziintetése a széljegy tartalmat nem maédositja, és

b) a javitds az érintettek altal a jogi képviselének adott felhatalmazas vagy ugyvedl meghatalmazas keretein beliil

\‘O]‘témk

A'jelen szerzddés, amely 4 szdmozott oldalbél all, 8 példanyban késziilt — melybdl 1 példany biztonsagi okmanyon - és
aiielyet a Felek egyben megbizéasi szerzddésnek is elfogadnak, a Felek clolvasis és értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben egyezot helybenhagydlag irtak ala.

Rakamaz, 2026. oktéber 22.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum SULLER
ZOLTAN felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.12. 15.33.40

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: SULLER ZOLTAN
Sziiletési hely: NYIREGYHAZA
Sziiletési datum: 1965.06.25.

Anyja neve: SZEMENGYAK ILONA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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