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90 XL (3. ’ng’ﬁezgé;ﬁﬁaségi fold atruhazasara kotott

egységes okiratba foglalt adasvételi szerzodés

-egyrészrél:  Lesko Miklés, sziiletési neve: Leskd Miklos

lakohely €s értesitési cim: 3989 Alséregmec, Szabadsag utca 45. szam
magyar allampoilgar, elad6é — a tovabbiakban: eladé

- masrészrél: Takacs Viktor, sziiletési neve: Takacs Viktor

lakohely és értesitési cim: 3995 Pusztafalu, F6 Gt 78. szam

FELIR azonosit6: AB4488566, NEBIH tev. az.: NEBIH1072331849

foldmiives nyt. szam: 516024/2/2022.02.01. BAZ Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali
Osztaly

Agrarkamarai azonositd szam: P000000753561

magyar dllampolgar, mint vevé — a tovabbiakban: vevé

kozo6tt a mai napon, az alabbi feltételek szerint:

Szerz8d6 felek rogzitik, hogy Vevo a jelen okiratba foglalt tartalm vételi ajanlatot tette Eladonak melyet
Elado teljes egészében elfogadott.

1. Az ingatlan adatai
Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Elado 930/31806-od aranyt tulajdonnal rendelkezik az alabb beazonositasra alkalmas,
alséregmeci kiilteriileti, Natura 2000 teriilet(i ingatlanban:

telepiilés hrsz milv. 4g ha/m2 kat. jov. tul. hinvad vételar/Ft
Als6éregmec 084 erd6 53 ha 0106 m2 53,01 Ak 930/31806 2.300.000,-Ft
(11./97.)

Szerz6dd felek a foldforgalmi térvény 15/A.§.-a alapjan rogzitik, hogy az atruhazasra keriild ingatlant
hatdlyos haszonbérleti szerzodés érinti az Alséregmeci ErdGbirtokossagi Tarsulat javara, melynek
id6tartama: 2016.04.02.-2042.12.31., a haszonbérleti dij mértéke: 60.000,-Ft/év.

Fentieken tilmenden a szerz6déskotés idépontjaban egyéb hatalyos haszonbérleti szerz6dés, valamint még
hatalyba nem lépett foldhasznalati szerz6dés, tébblethasznalati megallapodas nem érinti.

Szerz6do6 felek a foldforgalmi térvény 8/A.§. (3) bekezdés alapjan rogzitik, hogy az atruhazasra keriild
ingatlanon liltetvény, felépitmény, agrotechnikai létesitmény nincs.

II. Vételar és fizetési feltételek

2. Eladé eladja, a vevé pedig ismert, megtekintett allapotban megvasarolja jelen szerzédés 1. pontjaban
meghatdrozott, ingatlan illetdséget 2.300.000 - Ft, azaz kettémilli6-haromszaizezer forintért.

A felek kijelentik, hogy a szerz6déskotéskori forgalmi €s értékviszonyok és a jogiigylet jellegébdl fakadd
sajatossagok alapjan a szolgaltatas ¢s ellenszolgaltatas meghatarozasa helyesen tortént meg.

3. A vételarat Vevd legkésoébb a foldforgalmi torvényben rogzitett hatdsagi jovahagydasra figyelemmel jelen
szerz8dést jovahagy6 mezdgazdasagi szakigazgatasi szerv jogerds hatarozatanak atvételét kovetd 8 (nyolc)
munkanapon belill fizeti ki az elad6 részére a fejrészben rogzitett bankszamlaszimra torténé atutalassal,
melynek megtorténtét elado kiildn, teljes bizonyitd erejli maganokiratban elismer.



2

IIL. Tulajdonjog bejegyzés

4. Elado jelen szerzodés alairasaval egyidejilleg 5 eredeti példanyban dr. Baratiné dr. Boda Gréta Krisztina
egyéni tigyvédnél (3980 Satoraljaujhely, Kazinczy u. 16. szam, KASZ: 36085148) letétbe helyezi a
tulajdonjog bejegyzéshez hozzajarulé nyilatkozatat— melyben clado feltétlen és visszavonhatatlan
beleegyezését adja ahhoz, hogy a szerz6dés 1. pontjaban részletesen koriilirt Alséregmec kiilteriilet 084
hrsz alatti ingatlan 930/31806-od aranya tulajdoni hinyadara a tulajdonjog a vevé javara az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezésre keriiljon adasvétel jogeimé elado tulajdonjoganak torlésével
egyidejilleg.

A bejegyzési engedélyt eljaro tigyvéd akkor jogosult €s Kkételes felhasznalni az illetékes foldhivatali osztaly
elétt, amikor részére a 2. pont szerinti vételar Kifizetését szerzddd felek barmelyike hitelt érdemld modon
igazolta. Szerz6do felek tudomasul veszik, hogy a szerz6dés alapjan torténd tulajdonosvaltozés ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéséhez hatosagi jovahagyas sziikséges.

IV. Birtokatruhazas
5. Vevd az 1. pont szerinti haszonbérleti szerz6dés lejartat kovetd napon lep az ingatlan illetoség
birtokaba, e naptol viseli az ingatlan illetoség koltségeit és a karveszélyt és €lvezi annak hasznait.

6. Szerz6do felek rogzitik, hogy a birtokba adas idépontjatol szamitottan a nemzeti vagy unios tdmogatas = 4
Vevét illeti, amennyiben azt igényli €s arra jogosult. |

V. Szavatossag
7. Eladé szavatol a Vevé korlatozasmentes tulajdonjogénak megszerzeseert, kijelenti, hogy az
atruhazasra keriild ingatlan illetdség — az 1. pontban koriilirt haszonbérleti szerzédésen tilmenden - per-
, igény-, és tehermentes, tovabba ado, vagy adék modjara behajthato koztartozasok nem terhelik. Eladd
szavatolja azt is, hogy az ingatlanon nincs senkinek olyan joga, mely az ingatlan-nyilvantartisba nem
keriilt feltiintetésre és azzal Vevot a jogszer( birtoklas vagy hasznélat soran akadalyozna, illetve
korlatozna.

VL Elévasarlasra vonatkozé rendelkezések
8. Vevé az ingatlan illetoséget az elado altal - a mezdgazdasagi igazgatasi szerv utjan - az illetékes
Polgarmesteri Hivatal jegyzOje részére atadandé és a polgarmesteri hivatalban hirdetményi Uton
kifliggesztendo jelen egységes okiratba foglalt adas-vételi szerz6dés kozlése alapjan vasarolja meg.

Vevé Kijelenti, hogy a vétel targyat képezé ingatlan tekintetében el6vasarlasi joga fennall aﬁ
Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdésének e/ pontja alapjan (vevd olyan foldmuves, akinek
&letvitelszer(i lakashasznalatdnak a helye legaldbb 3 éve olyan, Magyarorszag terilletén fekvo teleplilésen
van, amelynek kozigazgatdsi hatara az adas-vétel targyat képezé fold fekvése szerinti telepiilés
kozigazgatasi hataratol kozuton vagy kozforgalom eldl el nem zart maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra
van).

Elado kijelenti, hogy tobb, azonos ranghelyen allo eldvasarlasra jogosult koziil a jelen szerzddésben
megjeldlt vevovel kivan szerzbdést kotni. Eladd nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi torvényben, az
Erdébirtokossagi tarsulatokrol szold torvényben, valamint a Polgari Térvénykonyvben meghatarozott
elévasarlasra jogosultakon tul nincs olyan személy, akit mas tdrvényen alapulo eldvasarlasi jog illetne
meg.

VII. Foldforgalmi torvény szerinti nyilatkozatok
9. Vevd jelen szerz8dés alairasaval nyilatkozik, hogy a mezd- €s erd6gazdasagi foldek forgalméarol szol0o,
2013. évi CXXIL térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 5.§ 7. pontja alapjan belfoldi termeszetes
személynek, magyar allampolgarnak és e torvényhely alapjan foldmiivesnek mindsiil. Vevo kijelenti,
hogy a mezd-, erddgazdasagi hasznositast foldet, mint foldmiives kivanja megszerezni.
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10. Vevd jelen tulajdonjog atruhazasarol szold szerzédésben kijelenti, hogy a fold megszerzése esetén
vallalja, hogy a fold hasznalatit méasnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja és ennek soran eleget tesz
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol
szamitott 5 évig mas célra- a Fftv 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével- nem hasznositja
(Fftv.13.§.(1)bek).

11. Vevé nyilatkozik, hogy mines a foldhasznalatdért jaro ellenszolgaltatdsdnak teljesitésébol eredd
barmilyen korabbi f6ldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megallapitott €s fennalld dij-, vagy egyéb
tartozasa (a tovabbiakban egytitt: foldhasznalati dijtartozdsa. Fftv. 14.§ /1/bek).

12. Vevé nyilatkozik, hogy a szerzést megel6zd 5 éven beliil vele szemben nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyul6 jogiigyletet ktott volna (Fftv. 14.§.(2)bek).

13. Vevo kijelenti, hogy vele szemben a szerzddés kozlését megelézd 5 éven beliil az ingatlaniigyi hatésag
véglegesen foldvédelmi birsiagot nem szabott ki ( Fftv.27.§.(2) bek.b./pontja).

14.Vev0 biintetdjogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem iitkézik a Foldforgalmi
torvényben meghatarozott foldtulajdon szerzési és birtokmaximum korlatozasba (Fftv.16.§ /1/bek). Vevd
kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

15.Vevd-jelen okirat alairasaval nyilatkozik és kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a
szerz0déskotéskor harmadik személy javara foldhaszndlati jog all fenn- a foldhaszndlati jogviszony
id6tartamat nem hosszabbitja meg és a foldhasznalati jogviszony megsziinését kovetd iddre a szerzédés
VII/10. pontjdban vallalt kotelezettségeket vallalja és betartja.

16. Vevé kijelenti, hogy az eladéval nem 4ll kozeli hozzatartozoéi viszonyban.
VIII. Vegyes rendelkezések

17. Vevé a szerzédés VII/10. pontjaban irt nyilatkozaton tul kételezettséget vallal arra, hogy a jogiligylet
targyat képez6 ingatlan illetdségeket a birtokbaadastol, de legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését
kovetd 12. hénap utols6 napjatol szamitva 5 évig a term6£sld tulajdonjogat nem idegeniti el, a term6£61don
vagyoni értékli jogot nem alapit, és a term6foldet mezé-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara
hasznositja. Vevo nyilatkozik, hogy az illetékekrél sz616, 1990. évi XCIIL. torvény (Itv.) 26.§ (1) bekezdés
p) pontjaban foglalt illetékmentességi feltételeknek megfelel.

18. A sz'erzéd()’ felek hozzdjaruldsukat adjak ahhoz, hogy eljaro ligyvéd személyi azonossagukat, illetve
szem€lyi adataikat az 4tadasra keriil szemeélyazonosito igazolvany, lakcimkértya és adodigazolvany

adataibdl allapitsa meg, ezen dokumentumokrol fénymasolatot készitsen, majd azokat az tigyiratok kdzott
megorizze.

Szerz0d6 felek jelen okirat alairasaval kifejezetten hozzijarulnak személyes adatainak az informaciés
onrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagrél szolé 2011. évi CXII. térvényben, valamint az EU
altalanos adatvédelmi rendeletében (GDPR) foglaltak szerinti, jelen szerzédés elkészitéséhez és
teljesitéséhez sziikséges mértékii kezeléséhez.

19.Szerz6dést készit6 ligyvéd tajékoztatja a szerzédést megkotd feleket, hogy jelen adasvételi szerzédést a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv hagyja jova.

A mez0gazdasagi igazgatasi szerv jovahagyésa a jogszabalyban eloirt egyéb érvényességi feltételeket és
kellékeket nem pétolja, tovabba nem pétolja mas hatosagok elzetes engedélyét vagy jovahagyasat, melyek
a jogligylet létrejottéhez vagy érvényességéhez ugyancsak sziikségesek.

20. Eladok tudoméisul veszik az ligyvédi tdjékoztatast a jelen szerzédéssel kapcsolatos addzasi
Jjogszabalyokrol.

21. Szerz6dd felek rogzitik, hogy jelen szerzédést csak valamennyi fél alairdsaval és {igyvédi
ellenjegyzéssel, irasban lehet kiegésziteni, médositani, megsziintetni.
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22. Felek megallapodnak abban, hogy a tulajdonvaltozés bejegyzésének alapjaul szolgalo okirat €s egyéb
jogszabalyban el6irt dokumentumok elkészittetése, az ingatlan-nyilvantartasi eljaras ko6ltsége, valamint az
ligyvédi munkadij teljes egészében Vevot terheli.

23. Szerz6dést kotd felek meghatalmazzak dr. Baratiné dr. Boda Gréta Krisztina egyéni ligyvédet
(székhelye: 3980 Satoraljatjhely, Kazinczy u. 16. szam, KASZ: 36085148) az ingatlan adasvételi
szerz0dés elkészitésével, ellenjegyzésével, a B400-as adatlap illetékes addéhatésag felé torténd
benyiijtasara az illetékes Polgarmesteri Hivatal, illetdleg a mezdégazdasagi igazgatasi szerv, valamint
az illetékes foldhivatali osztaly eldtti képviselet teljes korii ellatasaval. Eljar6 ligyvéd a meghatalmazast
elfogadja, melyet jelen szerz6désen alairasaval és bélyegzojével is igazol.

Felek meghatalmazzak tovabba eljaro ligyvédet, hogy amennyiben a szerzédésben esetlegesen név, vagy
szameliras tortént, vagy helyesirasi hiba van, Gigy azt az eljar6 tigyvéd a javitas szabdlyai szerint javitsa.

24. Szerz6do felek jelen okiratot tényvazlatként is elfogadjék.

25. Szerz6dé felek kijelentik, hogy nagykori cselekvoképes természetes személyek magyar
allampolgarok, a tulajdonjog megszerzésének, illetve szerz6déskotési képességiiknek torvényes akadalya
nincs.

26. Szerz6do felek kijelentik, hogy jelen szerzodést készitod tigyvédtdl a teljes kori tajékoztatast megkaptak
az adasvétellel kapcsolatban. Jelen maganokiratba valdtlan nyilatkozatot nem tettek, az eljard tigyvédet ‘
nyilatkozataikkal nem tévesztették meg. .

Jelen szerz6dés 7 (hét), egyenként 4 (négy) szamozott oldalbol 4llo, egymassal elvalaszthatatlanul
osszefiizott, magyar nyelvi eredeti példanyban késziilt, amelyet elézetes kioktatas, elolvasas €s értelmezés
utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, —tigyvédi ellenjegyzés mellett —helybenhagyodlag
alafrasukkal latjak el.

A

Keilt: Satoraljatjhely, 2026. oktober ho vlj napjan
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Leskd Miklos elado Takacs Viktor vevo

A szerz6dést készitettem és ellenjegyzem:
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Cgyent UEVE egyéni ligyvéd
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S80S sz 36005148 KASZ: 36085148
3980. Satoraljaujhely, Kazinczy utca 16. ’
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