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Vinciczkiné Hegediis Erzsébet (sziiletési neve: sziiletési helye, ideje: -
nyja neve: szemelyl azonositd jele: , személyi

igazolvany szama: , adodazonosito jele: lakeim: 2! irgy
1 . em . alatti lakos, magyar allampolgér), mint eladd — tovébbiakban Eladé és
Babiczné Vinciczki Szilvia (sziiletési neve: , szliletési helye, ideje: . :

, anyja neve: . i személyi azonosito jele: 1. személyi
igazolvany szama: , addazonositd jele: lakcim: L _liat

alatti lakos, magyar allampolgar), mint eladd — tovébbiakban Eladé

masrészrol
Béres Attila (szliletési neve: . sziiletési helye, ideje: anyja neve:
! va, személyi azonosito jele: zemélyl igazolvany szama:
adoazonosito jele: lakeim: . alatti lakos, magyar

allampolgér), mint vev$ — tovabbiakban Vevé - elado és vevd cgyiittesen: szerzodd felek kizott az
alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1. AZ INGATLANOK

L.1)A szerz6d6 felek rogzitik, hogy Eladék % - % aranyl tulajdonosai a Mogyoréd, kiilteriilet
0348/37 helyrajzi szim alatt nyilvéantartott, 3018 m2 alapteriiletii 1,27 kataszteri jovedelem (AK) 7
mindségi osztdlyl szinté megnevezésli ingatlannak (tovébbiakban Ingatlan.) Az ingatlan nem

rendelkezik kdzmiivekkel.

Az ingatlan tulajdoni lapjan szerepel:

Onallo szdveges bejegyzés: Teriilet kiigazitas

Onallé szoveges bejegyzés: A 8/5128 és a 8/5129 részarany terhére.

Vezetekjog 617 m2 teriiletre a VMB-133/2009 engedélyszamu (2038) DUKE-FOT (D)-EP 20 kV-os
vezeték javara az ELMU Hal6zati Eloszto Kft. Jjavara. Jogosult cime: 1117 Budapest, Hengermalom tt

18.
Vezetekjog 52 m2 teriiletre a VMB-125/2011 engedélyszamt FOT 0,4 kV-os 1. sz. vezetékrendszer

(20321) javara az ELMU Hal6zati Eloszté Kft. Javara. Jogosult cime: 1117 Budapest, Hengermalom 1t
18.

Az ingatlan osztatlan kéz0s tulajdoni jellegére tekintettel az ingatlan tulajdonostarsat eldvasarlasi jog
illeti meg.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlannak nincs féldhasznaléja.

1.2) Elado tulajdonjogat a Féldhivatal Online rendszerbél lehivott tulajdoni lap szemle maésolattal
igazolja ¢és kijelenti, hogy ezen tulajdoni lap tartalma teljes korii és valodi. Az Eladé nyilatkozik és

szavatolja, hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentes.
Eladénak az Ingatlan vonatkozasaban rejtett hibardl nincs tudomasa. Vevé kijelenti, hogy az Ingatlant

a szerzddés megkdtését megeldzGen megtekintette, allapotat alaposan felmérte, azokat a megtekintett,
szerzédéskotéskori allapotban szerzi meg.
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Vevé kijelenti, hogy az Ingatlan fizikai, miiszaki, avultsagi Aallapotat, kozmi-ellatottsagat,
felszereltségét megismerte €s ezen tények, valamint az Ingatlan 4llapotanak ismeretében koti meg jelen
adasvételi szerzodést.

1.3) Felek rogzitik, hogy Ingatlannak nincs foldhasznaldja.

1.4) Szerz6dé felek rogzitik, hogy a jelen Ingatlan a mezé- és erddgazdasagi foldek forgalméardl szolo
2013. évi CXXIL. torvény (Foldforgalmi térvény) hatélya ald tartozik.

A Foldforgalmi torvény 18. § (1) alapjan az aldbbi sorrendben el6vasarlasi jog illeti meg:

a) az allamot

b) a féldet hasznald olyan foldmivest,

ba) aki helyben laké szomszédnak mindsiil,

bb) aki helyben lakonak mindsiil, vagy

be) akinek az életvitelszerti lakashaszndlata helye vagy a mezdgazdasagi tizemkdzpontja legalabb 3 éve
olyan telepiilésen van, amelynek kézigazgatasi hatdra az adas-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti
telepiilés kozigazgatasi hataratol kozaton vagy kozforgalom elél el nem zart maganuton legfeljebb 20
km tavolsagra van;

¢) az olyan foldmivest, aki helyben lako szomszédnak mindsiil;

d) az olyan foéldmiivest, aki helyben lakdnak minésiil;

e) az olyan féldmiivest, akinek az életvitelszerli lakashasznélata helye vagy a mezdgazdasagi
lizemkd&zpontja legalabb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatara az adés-vétel
targyat képez6 fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatési hataratol koziton vagy kdzforgalom elél el
nem zart maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra van.

Vevé kijelenti, hogy a mez6- €s erddgazdasagi f6ldek forgalmardl szolo 2013, évi CXXIL. térvény (a
tovabbiakban: Fdldforgalmi torvény) alapjan foldmiivesnek nem mindsiil és kijelenti, hogy a
birtokdban 4116 fold terliletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt az 1 hektart

nem haladja meg.

A Foldforgalmi térvény 23. § (1) bek. szerint a szerzddést a mezdgazdasagi igazgatési szerv részére
jovahagyas céljabél meg kell kiildeni. A mezdgazdasagi igazgatasi szerv el6szér - kizérdlag annak
tartalma és alaki kellékei alapjan - az €rvényességi €s hatalyosulasi feltételeknek valé megfeleléség
szempontjabdl vizsgalja meg, illetve ellendrzi. A mezdgazdasigi igazgatdsi szerv az okiratok
beérkezésétdl szamitott 15 napon belill déntést hoz az adasvételi szerzddés jovahagyasdnak a
megtagadaséardl, vagy - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megéllapitja a szerzédés
kozzétételre valé alkalmassagat és elrendeli a szerzdes kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassag
megallapitdsa nem mindsiil az addsvételi szerzodeés jovahagyasanak.

A mezOgazdasagi igazgatasi szerv dontését kozli az eladdval, vevovel, valamint az addsvételi szerzédést
megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzdjének. A jegyzd hirdetményi
uton kozli az adasvételi szerzodést a térvényen vagy megéllapodason alapuld elévéasarlasi jog
jogosultjainak.

Felek tudomasul veszik, hogy Vevé tulajdonszerzésének feltétele, hogy eldvésarlasra jogosultak
elvasarlasi jogukkal ne éljenck és a szerzodés a mezdgazdasagi igazgatési szerv altal jovahagydsra
keriiljon, zaradékolésra keriiljon. Abban az esetben, amennyiben valamelyik eldvasérlasra jogosult e
jogaval él és azt a mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovihagyja, illetve a mezdgazdasagi igazgatési szerv
a jelen szerzddés jovéhagyasat megtagadja gy Elado koteles e tényr6l Vevot 5 napon beliil irasban
értesiteni és koteles az atvett foglal6 és vételar Osszegét a tudomasszerzéstdl szamitott 5 napon beliil
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visszafizetni Vevo részére. Ez esetben a felek egymdas kozétt haladéktalanul visszaallitidk a jelen
szerzOdés megkotése elotti eredeti allapotot.

2. ADASVETEL

2.1.) Eladdk eladjak, Vevd 2/4 ardnyban megvasarolja az 1) pontban kériilirt ingatlan tulajdonjogat
adasvétel jogcimén a jelen szerz6désben foglalt feltételek szerint.

3. VETELAR, FIZETESI FELTETELEK

3.1.) Felek megéllapodnak, hogy az Ingatlan 2/4-ed tulajdoni illetéségének vételara 1.000.000.- Ft, azaz
egymillié forint.

Szerz6do felek a Foldforgalmi térvény 8/A § (3) bekezdése alapjan régzitik, hogy a szerz6dés targyat
képezd ingatlanon felépitmény, f5ld hasznait ndveld agrotechnikai létesitmény, iiltetvény nem talalhato.
A vételarak megfizetése az aldbbiak szerint torténik meg:

3.1.1) Vevo az adasvételi szerz6dés mezégazdasigi igazgatasi szerv részérdl torténd végleges jovahagyé
hatdrozatdnak és a zéradékolt adasvételi szerzédésnek kézbesitését kévetd 10 napon beliil banki
atutalassal fizeti meg az 1.000.000.- Ft, azaz egymilli6 forint vételarat az alabbiak szerint
Vinciczkiné Hegediis Erzsébet Elad6 11773425-90826236 szamléjara torténd atutalassal 500.000.-Ft
azaz Otszazezer forint.

Babiczné Vinciczki Szilvia Eladé 12021006-02029108-00100005 szamlajara torténd &tutaldssal
500.000.-Ft azaz Otszazezer forint.

3.2) Felek elismerik, hogy az atutalassal teljesitett vételdrrész akkor mindsiil teljesitettnek, amikor annak
teljes Gsszege jovairasra keriil az Eladé altal megjeldlt bankszamlara. Eladé a fenti bankszamlara térténd
teljesitest tudomdsul veszi, azt sajat kezeikhez tortént teljesitésnek fogadja el.

Elad6 kotelezettséget véllal arra, hogy a vételar-hatralék fenti bankszamldn torténd jovairasat,
haladéktalanul, legkés6bb a jovdirast kdvetd 2 munkanapon belill irdsban visszaigazolja eljaré tigyvéd
felé (livia@drszeberenyi.hu)

4. BIRTOK ATRUHAZAS

4.1) Az Ingatlan birtokéanak 4truhdzasa a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg torténik meg akként,
hogy felek a birtok &truhdzés tényét, valamint az Ingatlan é4llapotival kapcsolatos esetleges
megallapitdsokat jegyzékonyvben rogzitik. Felek a jegyzokonyv 2 példanyét eredetiben aldirjak.
Feleket a birtok 4truhdzasi jegyzokonyvbél 1-1 eredeti példany illeti meg.

4.2) Az Elado kijelenti, hogy az Ingatlan nem szolgél természetes személy lakohelyéil, illetve tarsasag
székhelyéil.

4.3) Vevo a birtok atruhazasa napjatol kezdve viseli az Ingatlan terheit és ettél fogva illeti meg 6t annak
hasznai. A karveszély a birtokbaadéssal szall at a Vevére.

5. ELALLAS
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5.1.) Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben valamelyik fél a szerzédésben régzitett lényeges
kotelezettségével 30 napot meghaladd késedelembe esik, igy a masik fél jogosult a szerzédéstdl
egyoldalu irasbeli nyilatkozattal elallni. Ez esetben a felek egymas kozott haladéktalanul visszaallitjak
a jelen szerzddés megkdtése eldtti eredeti dllapotot. Az elallasra vonatkozéd nyilatkozatot iigyvédi
ellenjegyzéssel ajanlott levélben kell megkiildeni a masik fél jelen szerzddésben régzitett cimére. A
kiildemény éatvétele vagy sikertelen kézbesités esetén a masodik sikertelen kézbesitést teljesitettnek kell
tekinteni. Ebben a kérben a Felek a kézbesitést szabalyszeriinek min6sitik abban az esetben is, ha a levél
a cimzett cimérdl "ismeretlen", "elkdltozott", "cim elégtelen" vagy "nem kereste" jelzéssel keriil
visszakildésre. Futarpostai kézbesités esetén a Felek a kézbesités igazolasa szempontjabél a belfoldi
tértivevénnyel egyenértékinek tekintik a futarszolgdlat nyilvantartdsat. A kézbesités szempontjabol
relevéans adat megvaltozéasat a Felek a valtozas bekdvetkeztétél szamitott 3 (Harom) munkanapon beliil
kotelesek egymasnak bejelenteni.

6. SZAVATOSSAG

6.1.) Elado szavatossagot véllal arra, hogy az 1. pontban foglaltakon til az adasvétel targyat képezé
Ingatlan a jelen szerzédés aldirasakor €s a Vevl részére torténd birtokbaadaskor is per-, teher- és
igénymentes, valamint az adasvétel targyat képezé Ingatlanon harmadik személynek nincs olyan
ingatlan-nyilvantartason kiviili joga, amely a Vevl jogszerzését vagy jogainak gyakorldsat barmilyen
formaban gatolna vagy meghiusitana.

Az Elado szavatol, hogy sem a jelen szerzodés alairasanak napjan, sem a Vevd altal torténd birtokbavétel
napjan az Ingatlant semmilyen ad6- vagy adok modjara behajthato koztartozés, lejart esedékességli
koziizemi dijtartozés nem terheli, illetve nem fogja terhelni. Abban az esetben, ha a Vevének térténd
birtokbaadast megel6z6 idészakra vonatkozdan a fenti jogeimen tartozas valik ismertté, azért Elado

kételes helytallni.

7. INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK, BEJEGYZESI ENGEDELY,
LETET

7.1.) Az Elad6 a teljes vételar megfizetéséig a tulajdonjogéat fenntartja és az adasvételi szerzodés
aldirasdval egyidejiileg Vevd tulajdonjogdnak vétel jogcimén vald bejegyzéséhez sziikséges
nyilatkozatat (Bejegyzési engedélyt) ligyvédi letétbe helyezi azzal, hogy letétkezeld iigyvéd a teljes
vételar megfizetésének hitelt érdemld igazolasiat kéveté 5 napon beliil kiteles a Bejegyzési
engedélyt az illetékes ingatlan-nyilvantartdsi hatdsidghoz benyujtani. Elado kotelezettséget vallal arra,
hogy a vételar maradéktalan megfizetésének tényérél az utolsd vételar-részlet szamlajan torténd
jovairasat kovetden haladéktalanul értesiti az eljard ligyvédet.

7.2) Felek tudoméasul veszik, hogy a foldforgalmi térvény 23.§ (3) bekezdése alapjan a mezdgazdasagi
igazgatdsi szerv megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatdsigot a fold
tulajdonjogdnak dtruhdzdasira irdnyuld szerzédés benyijtisa tényének feljegyzése érdekében.

8. EGYEB NYILATKOZATOK

8.1.) Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlanok vonatkozasaban

- a f6ldek hasznalatat masnak nem engedi 4t,
- azokat maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségének,

- a foldeket a tulajdonszerzés idopontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.
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8.2.) Vevd Kkijelenti, hogy a birtokdban allé fold teriiletnagysidga a megszerezni kivant fold
terliletnagysagaval egytitt nem haladja meg az 1 hektart.

Vevd a jelen adasvételi szerz6dés alairasdval nyilatkozik arrdl, hogy nincs a Foldforgalmi térvény 14.§
(1) szerinti féldhasznalati dijtartozasa.

A Vevé jelen szerzédés alairasaval nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megeldzo 5 éven beliil
nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

Vevd az adasvételi szerzddés alairasaval nyilatkozik arrol, hogy- a 2015. december 24. napjatdl hatalyos
109/1999, (XII. 29.) FVM rendelet 68/C. § foglaltaknak megfeleléen - nem rendelkezik részarany-
tulajdonnal. ‘

A Foldforgalmi torvény 27. § (2) bekezdése bb.) pontjanak megfelelden vevd nyilatkozik, hogy vele
szemben a birtokdban 4llé f6ld jogellenes mas céli hasznositdsa vagy hasznositdsi kotelezettség
megsértése miatt az ingatlaniigyi hatdsag — az adas-vételi szerzédés megkotését megeldzd 5 (6t) éven
beliil - jogerdsen foldvédelmi birsdgot nem szabott ki.

A vevd a Foldforgalmi térvény 15. §-a alapjan kijelenti, hogy palyakezdé gazdalkodénak nem mindsiil.
Vevd vallalja, hogy amennyiben a jelen szerzodés targyat képez6 fold harmadik személy hasznélatdban
van, a fennalld haszndlati jogviszony idétartamét nem hosszabbitja meg, és a megsziinését kdvetd idére,
a fenti kitelezettségeket vallalja.

Vevd nyilatkozza, hogy a fold megszerzésekor megtette a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bek. szerinti
nyilatkozatot, és amennyiben a tulajdonjogot kdézeli hozzétartozdja részére ruhdzza at, a kozeli
hozzatartozd tulajdonszerzési jogosultsaganak feltétele, hogy a tulajdonjog atruhdzasarél szold
szerzbdésben vallalja, hogy — az ugyanezen § (2) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — a
f61d hasznélatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének.

Vevd nyilatkozza, hogy ammenyiben a foldet a Féldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdésében meghatarozott
5 éves iddtartamon beliil atruhdzza kozeli hozzatartozdja részére, a tulajdonszerzési jogosultsag
feltétele, hogy a kozeli hozzatartozoként tulajdonjogot szerzd személy a tulajdonjog atruhazasardl szolo
szerzOGdésben vallalja, hogy a foldet az 5 éves idotartambdl még hatralévo ideig — az ugyanezen § (3)
bekezdésében meghatirozott esetek kivételével — més célra nem hasznositja.

8.3.) Felek kijelentik, hogy nagykoru cselekvéképes magyar dllampolgarok, szerzodéskdtési képességiik
és a jelen szerzddés szerinti 4truhdzas tekintetében szerzési képességlik korldtozva nincs. Felek
kotelezettséget véllalnak arra, hogy a szerzédés teljesitése soran kolcsondsen egyiittmiikddnek

egymassal.

8.4) Felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasarol szolé 176/2008. (VI. 30.)
Korm. rendelet alapjin az ingatlanrdl tantsitvanyt nem kell késziteni.

8.5) Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben a hatosag formai vagy egyéb ok miatt nem
hagyja jova az adasvételi szerz6dést, abban az esetben a szerzédést ujra megkatik.

9. MEGHATALMAZASOK

9.1.) Felek megbizzak dr. Szeberényi Livia ligyvédet (2151 Fot, Bajcsy-Zs. u. 2/b.) a jelen adasvételi
szerzOdés elkészitésével és ellenjegyzésével, €s meghatalmazzak azzal, hogy az adasvételi szerzddéssel

kapcsolatban képviseletiiket az ingatlan-nyilvantartdst vezetd hatosag elétt, illetve az illetékes
r4
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mezbgazdasagi igazgatdsi szerv €s illetékes dnkorményzat elétt a hatdsagi jovahagyés tigyében az
Ugyvédi Térvényben meghatarozott jogkdrben, illetve az ingatlan- nyilvantartasi eljaras soran ell4ssa.

A meghatalmazott a meghatalmazast elfogadja.
10.  VEGYES RENDELKEZESEK

10.1.) Felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerz8désben nem szabalyozott kérdések tekintetében a
magyar hatalyos jogszabélyok az iranyadoak, kiilondsen a Polgari Torvénykonyvrdl sz6lé 2013, évi
V. térvény adasvételre vonatkoz6 eldirasai.

10.2.) A visszterhes vagyonatruhazis illetéket a Vevé viseli, mig az értékesités miatti esetleges
személyi jovedelemadd-fizetési kitelezettség az Eladot terheli.

10.3.) Felek a szerz8dést elolvastdk, megértették, és mint akaratukkal egyezdt alairtdk. Jelen
szerz0désbol minden szerzdo felet 1-1 eredeti példany illet meg.

Kelt: Fot, 2026. oktdber 19.

A kiflggesztés nem
min&sil joghatalyos kozlésnek.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum BALOGH
BRIGITTA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.12. 15.12.34

Az azonositott felhasznald adatai:

Szlletési név: BALOGH BRIGITTA
Sziletési hely: KEREPESTARCSA
Szuletési datum: 1982.08.31.

Anyja neve: MEGYESI ILONA RITA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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