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n alatti lakos, magyar allampolgar), mint vevo (tovabbiakban ,,Vevé™)
egylittesen felek (tovabbiakban: ,Felek™) kozstt alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1. Az Ingatlan leirasa

L.1. Elado kijelenti, hogy kizardlagos tulajdonét képezik a HMKH Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali
Osztaly 3. (tovabbiakban ,Ingatlan-nyilvintartas™) adatai szerint nyilvantartott Markaz
kiilteriileti 084/113. helyrajzi szamon vezetett 2843 m? alapteriiletii ,,sz676” miivelési agban
nyilvantartott 15,81 AK értékii ingatlan (tovabbiakban ,,Ingatlan®).
Felek megéllapitjak, hogy Elado tulajdonjoga az Ingatlan tekintetében az Ingatlan-nyilvantartas
33636/2017.03.06. szam bejegyzd hatarozatan, 6roklés jogeimén alapul.

1.2. Az Ingatlan az Ingatlan-nyilvantartds adatai szerint per-, teher- és igénymentes.

1.3. Felek rogzitik, hogy fenti adatok megéllapitisara az eljaré okiratszerkeszté iigyvéd éltal a
Takarnet Féldhivatali Informacios Rendszeréb8l — 20261007/2611 megrendelési szamon - lekért
E-hiteles tulajdoni lap felhasznalasa mellett keriilt sor. Vevd a jelen szerzodés alairasaval
egyidejlileg okiratszerkesztd tigyvédtsl az Ingatlan E-hiteles tulajdoni lapjat atvette, annak
tartalma megismerését jelen szerzodés alairasaval elismeri és nyugtazza.

2.Adasvétel, vételar

2.1. Eladé cladja az Ingatlant, melynek tulajdonjogat Vevé — kizardlagos tulajdonjogot szerezve,
minden terhektol ¢s korlatozasoktél mentesen, minden természetes és jogi tartozékaval egyiitt -
megvasarolja 280.000 Ft - azaz kettdszaznyolevanezer forint — vételar (tovabbiakban
» Veételar”) ellenében,
Felek rogzitik, hogy a Vételar teljes dsszegébdl a terméfold 280.000 Ft, az iiltetvény értéket nem

képvisel, tekintettel arra, hogy az eloregedett, az Ingatlanon agrotechnikai Iétesitmény,
felépitmény nincsen.

2.2. Vevd jelen okirat aldirdsat megel6zden méar megfizetett a Vételar teljes dsszege kiegyenlitéseként
280.000 Ft-ot — azaz kettészaznyolevanezer forintot - az Elado javara, az Eladé nevén az OTP
Bank Nyrt-nél vezetett aldbbi lakossagi folyoszamléra, jelen okirat alirdsat megelézéen torténd
atutalassal, mely teljesitést Eladd, mint sajat kezéhez tortént teljesitést ismer és fogad el:
11773683-17152570.
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Eladé a 280.000 Ft fentiekben megjelslt lakossagi folydszamlan jelen okirat aléirasat megelézden
tortént jovairasat elismeri és nyugtazza.
Fenti teljesitésre tekintettel Elado akként nyilatkozik, hogy a Vételar teljes dsszege javara

megfizetést nyert, Vevovel szemben vételar cimén jelen jogiigylet alapjan tovabbi kivetelése nem
all fenn.

2.3.8zerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben nem a Vevd szerez tulajdonjogot az
Ingatlanon — mivel més el6vasarlasra jogosult személy a jogszabalyban foglalt alaki és tartalmi
kovetelmények hidnytalan betartasaval elovasarlasi jogaval él - gy az Eladd mar most feltétleniil
és visszavonhatatlanul hozzdjarul ahhoz, hogy az el6vasarlasi jogaval é16 és a hatdsag altal is
Jjovahagyott elvaséarlasra jogosult vevd, a jelen szerzédés Vevoje altal okirattal igazoltan
megfizetett vételarat kozvetleniil a jelen szerzodés Vevije, Zaprel Imre Jozsef részére fizesse meg
maradéktalanul.

2.4. A Felek rogzitik, hogy a Vételar megallapitasara a Felek egybehangzd akarat-elhatdrozasa
alapjan, a vonatkozo forgalmi értékviszonyok figyelembevétele mellett keriilt sor.

3. Tulajdonjog, birtokbaadas

3.1. Eladé a Markaz kiilteriileti 084/113. hrsz. alatti Ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyada tekintetében
jelen Szerz6dés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjirulisit adja ahhoz és
kérelmezi, hogy az Ingatlan-nyilvantartas Vevé tulajdonjogat az Ingatlan-nyilvintartisba
adasvétel jogeimén bejegyezze, ezzel egyidejiileg az Eladét az Ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyada
tekintetében megilletd tulajdonjog az Ingatlan-nyilvantartis adatai koziil torlésre keriiljon,

3.2, Az Ingatlant Vevd megtekintett allapotban vasarolja meg.
Az Ingatlant Eladé jelen okirat aldirdsa napjan Vevé birtokéba adta. Vevé az Ingatlan jelen okirat
aldirasat megel6zden tortént birtokbavételét jelen szerzodés alairasdaval elismeri és nyugtazza.
Vevo a birtokbavétel napjatol viseli az Ingatlan terheit €s szedi hasznait. A birtokbaadés napjatol
Vevot terheli az Ingatlan, mint term6fold jogszabaly szerinti karbantartdsa, gondozésa azzal, hogy
az ezen kotelezettsége elmulasztasa jogkovetkezményeiért — a tulajdoni helyzettdl fiiggetleniil —
Vevot terheli a felelésség.

3.3. Eladé akként nyilatkozik, hogy az Ingatlan jelen okirat alairasanak id6pontjaban semmilyen
jogcimen nem all kiviilallé harmadik személy hasznalataban, szavatol azért, hogy az Ingatlanrél
felvett foldhasznalati nyilvantartasban foldhasznaloként kiviilallo harmadik személy bejegyzést
nem nyert. Elad6 szavatol azért, hogy az Ingatlan hasznalata Vevd altali megszerzésének
kiviilallo harmadik személy részérdl fennallé akadélya nincs.

4. Az adasvétel targyat képezo Ingatlanra, mint termdéfoldre vonatkozo rendelkezések

4.1. Jelen Szerzddés alairasaval Elado akként nyilatkozik, hogy az Ingatlanon - a kiilén
jogszabalyokban nevesitett elovasarlasra jogosultakon kiviil - harmadik személynek semminemdi
Jjoga, amely a Vevd tulajdonszerzését akadalyozni vagy korlatozna nem all fenn, mely tényért
Eladd szavatossagot vallal.

4.2.A mez6- és erdogazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXII. tv. 18. §-ban nevesitett
személyeket elévasarlasi jog illeti meg az Ingatlanca, mint term&foldre.
Felek tudomassal birnak arrél, hogy a Hegykozségekrol szolo 2012, CCXIX térvényben
(tovabbiakban ,,Hgytv”) nevesitett személyeket is el6vasarlasi jog illeti meg az Ingatlanra, mint
termofoldre,
Elado kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzodés alairasat kovetd 8 napon beliil Vevd jelen
szerzOdési okiratba foglalt vételi ajanlatat a Heves Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali
Fdosztalyahoz a jovahagyas iranti kérelemmel megkiildi.
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4.3. Vevot az Ingatlanok tekintetében elévasarlasi jog illeti meg a mezd- és erddgazdasagi foldek
forgalmarol szold 2013, évi CXXIL. tv. 18. § (1) bekezdés d) pontja alapjan, mint olyan
foldmiivest, akinek életvitelszerii lakdshasznalati helye az Ingatlanok fekvése szerinti telepiilésen
van. Vevd eldvasarlasi jogat ezen jogosulti csoporton beliil jelentkezd mas eldvasarlisra
jogosultakhoz képest a 18. § (4) bekezdés a) pontja alapjan, mint csaladi gazdalkodd jogosult
gyakorolni.

Vevd az elovasarlasi jogat foldmivesként tortént nyilvantartasba vételére, az Ingatlanok fekvése
szerinti telepiilésen tébb mint 3 éve fennallo életvitelszer(i lakashasznalati helyére alapitja.

A VevO az elOvasarlasi jogat megalapozo elozoekben hivatkozott koriilményeket a jelen
szerzodéshez csatolt alabbi okiratokkal tanusitja:

4.3.1. foldmivesként tortént nyilvantartasba vételrdl szolo hatarozat,

4.3.2. lakcimet igazolo hatosagi igazolvany masolati példanya,

4.3.3. Csaladi gazdasag nyilvantartasba vételérdl szolo igazolas masolati példanya.

4.4, Elado arra az esetre, amennyiben az Ingatlan tekintetében Vevovel azonos eldvisarlasi
jogosultsaggal bird személy tesz elfogado nyilatkozatot, kijelenti és kotelezi magat, hogy jelen
szerzddésben foglalt jogiigyleti szandékat jelen szerzdés Vevojével tartja fenn.

5. llleték, és addfizetésre vonatkozo rendelkezések

5.1. A Feleknek tudomdsa van arrol, hogy az Ingatlan tulajdonjoganak megszerzése tulajdonszerzési
illeték megfizetésére kotelez, amely terhet Vevd koteles megfizetni. Az illetékfizetés altalanos
mértékét az illetékrdl szolo 1990. évi XCIIL tv. a megszerzett vagyon terhekkel nem cstkkentett
forgalmi érékének 4%-aban hatarozza meg. Vevo az Illetékekrol szolo 1990. évi XCIII tv. Itv.
26.§ (1) bekezdés p) pontjanak alkalmazasaval visszterhes vagyonatruhazasi illeték megfizetése
aloli mentességének megallapitasat nem kéri.

5.2. Elado tudomasul vette, hogy az tigyletbdl szarmazd bevételiik a személyi jovedelemadordl szolo
1995. évi CXVIIL. tv. (tovabbiakban ,,SZJA tv”) szerint esik adofizetési kotelezettség ala.
Tekintettel arra, hogy Eladd az Ingatlan tekintetében tébb mint 5 éve szerzett tulajdonjogot az
Szja tv szerint jelen jogiigyletbdl szarmazo jovedelme nem esik adofizetési kotelezettség ala.

5.3. Felek jelen szerzodés alairasaval kifejezetten akként nyilatkoznak, hogy eljaré okiratszerkesztd
igyvédtdl a jelen jogiigylet utani adozas szabalyairdl bovebb felvilagositast nem kérnek, arrdl
kifejezetten lemondanak.

0.Vevoi nyilatkozatokat

6.1. Vevo jelen okirat alairasaval vallalja, hogy a jelen szerzddéssel megszerzett Ingatlan hasznalatat
masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kitelezettségeének, tovabba vallalja, hogy az Ingatlant a tulajdonszerzésétdl szamitott 5 évig mas
célra nem hasznositja. Vevo jelen okirat alairasaval véllalja, hogy a jelen szerzddéssel megszerzett
Ingatlan tekintetében a foldhasznalatot nem hosszabbitja meg, a jelenleg fennalld foldhasznalati
Jjogviszony lejartat kdvetéen az Ingatlan hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és
ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének.

6.2. Vevd jelen okirat alairasaval akként nyilatkozik, hogy jelen okirat aldirasanak idépontjaban nincs
a foldhaszndlatért  jaro ellenszolgaltatisanak  teljesitésébdl eredd barmilyen  korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozdsa
(tovabbiakban egyiitt ,,Féldhasznalati dijtartozas”).

6.3.Vevo jelen szerzOdés alairasaval akként nyilatkozik tovabba, hogy vele szemben jelen okirat
alairasat megel6z6 5 éven beliill nem keriilt megallapitasra, miszerint a szerzési korlitozasok
megkeriilésére iranyulo jogiigyletet ktott.

6.4, Vevo kijelenti, hogy jelen okiratba foglalt term6foldszerzése — figyelemmel a 2013. évi CXXII tv-
ben foglalt szerzési korlatokra — nem korlatozott.
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6.5. Vevo Kkijelenti, hogy jelen okirat aldirdsit megelézéen a Gyongydsi Jardsi Foldhivatal
510.504/2014. szdmi hatarozatival fSldmiivesként nyilvantartdsba vette. Vevd tagja a Magyar
Agrar-, Ele]miszergazdaségi és Vidékfejlesztési Kamaranak, tagsagi szama: $326200391281.

Vevo Ostermel6i csaladi gazdasag nyilvantartasi szama: OCSG-00046044,

6.6. Vevd kijelenti, hogy vele szemben az Ingatlaniigyi Hatésag a jelen adasvételi szerzodés
megkdtését megel6z6 5 éven beliil jogerdsen foldvédelmi birsdgot nem szabott ki a birtokaban 4llé
fold jogellenes, més célti hasznositisa, vagy a hasznositasi kotelezettség megsértése miatt.

6.7.Vevs akként nyilatkozik, hogy rendelkezik részarany-tulajdonnal. Vevd akként nyilatkozik
tovdabba, hogy a tulajdonaban 4ll6 részardny-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada és a mar tulajdondban és haszonélvezetében 4ll6, tovabba a megszerzésre
keriilo foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes 6sszege nem t5bb mint 300.

7.Vegyes rendelkezések
7.1. Vevo akként nyilatkozik, hogy a jelen szerzodéssel tulajdondba keriilé Ingatlan miivelésével
sziikséges mezodgazdasagi termeld eszkozokkel mar rendelkezik,

7.2. Felek valamennyien megbizzdk és meghatalmazzak Dr. Misi [ldiké tigyvédet (3200 Gydngyos,
Kossuth u. 16/2.) jelen szerzédés elkészitésével, annak ellenjegyzésével, tovabba azzal, hogy ezen
jogligylettel kapcsolatos eljarasban az Ugyvédi Torvényben eldirtaknak megfeleléen a Foldhivatal
elStti eljarasban képviseletiiket elldssa, e kirben kiilonosen, de nem kizardlagosan az Ingatlan 1/1
tulajdoni hanyada tekintetében Vevd tulajdonjoganak adasvétel jogeimén torténd Ingatlan-
nyilvantartési bejegyzése, az Ingatlan 1/1 tulajdoni hédnyada tekintetében Eladé tulajdonjoganak
Ingatlan-nyilvantartas adatai koziil valo torlése érdekében képviseletiikben az illetékes 6ldhivatal
el6tt eljajon, mely megbizdst okiratszerkesztd tigyvéd jelen okirat aldirasaval elfogad, Felek
meghatalmazzak tovabba okiratszerkesztd iigyvédet, hogy sziikség esetén az NAV altal kiadott
B400 tipusi adatlapot neviikben ¢és képviseletikben aldirja. Felek meghatalmazzak
okiratszerkesztd ligyvédet azzal, hogy amennyiben a jelen szerzodésben név vagy személyi adat
elivasi vagy szdmitasi hiba szerepel azt neviikben és képviseletiikben a szerzddés szévegében
javitsa. Felek ezen szerzédést egyben tényvazlatként is elfogadjk. Felek kifejezetten kérik eljard
ligyvédet, hogy kiilon tényallasvazlatot ne vegyen fel, tekintettel arra, hogy jelen szerzédés
tartalmazza valamennyi altaluk eléadott tényt és adatot. Felek rigzitik, hoey jelen
meghatalmazdsuk hatdlva a sajdt_jogon kézbesitendd Foldhivatali hatdrozatok divételére nem
terjed ki.

7.3. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy mindketten cselekv6képes magyar allampolgarok, igy tulajdon-
elidegenitési, illetve tulajdonszerzési jogukat korlatozd jogszabaly hatalya alatt nem allnak. Felek
kijelentik, hogy kiemelt kozszereplonek, vagy kiemelt kozszereplé kizeli hozzatartozéjanak nem
mindsiilnek, a jelen szerzédés alairasa korében sajat neviikben jarnak el.

7.4.Eladé meghatalmazza jelen okiratot szerkesztd iigyvédet, hogy képviseletében a jelen szerz6déssel
Osszefliggd okiratokat atvegye, igy kiilondsen az elévasarlasi jog gyakorlasara vonatkozd
onkormanyzati eljaras alapjan megkiildésre keriild iratokat, tovabba jelen jogiigylet hatésagi
Jjovéhagyasara iranyulé eljards lefolytatasat kivetden a mezdgazdasagi szakigazgatasi szerv dltal
megkildésre keriild valamennyi iratot, beleértve az adasvételi szerz8dés példanyait is, melyek
okiratszerkeszt6 ligyvéd részére torténé megkiildését Felek egyiittesen kérik.

7.5. Felek kijelentik, hogy eljaro iigyvéd személyi igazolvanyuk, lakcimkartyajuk, addkartydjuk
alapjan azonositotta adataikat, amelyek a jelen okiratban és nevezett okmanyaikban egyezéek, és
megfelelnek a valésagnak. Eljaré okiratszerkesztd ligyvéd Felek személyazonossigat a BM
Jogiigyletek Biztonsagat Erositd Adatszolgaltatasi Keretrendszeren (JUB) keresztill is ellenérizte,
mely ellendrzéshez Felek hozzajaruldsukat adtak.
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Felek tudomasul veszik, hogy eljaro iigyvéd szerzédésben szerepld adataikat irattarban a jelen
okirat dokumentumai kozott tarolja ¢és az Ingatlan-nyilvantartashoz tovabbitja, melyhez
hozzajaruldsukat adjak. Eljaré tigyvéd az adataikat egyéb célra fel nem hasznalhatja és nyilvan
nem tarthatja. Vevé kijelenti, hogy a Vételar térvényes forrasbol szarmazik.

7.6. Vevo okiratszerkeszto tigyvéd azon tajékoztatast, mely szerint tulajdonszerzését kovetd 30 napon
beliil az Ingatlan tekintetében a foldhaszndlat tekintetében nyilatkozattételi kitelezettség terheli
tudomésul vette, annak megértésérol jelen szerzddés alairasaval nyilatkozik.

7.7. A jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében Felek egyezd akarattal a Polgari
Torvénykdnyvérdl szold 2013. évi V. tdrvényt, a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo
2013. évi CXXIL. torvényt, valamint a hegykozségekrdl szolo 2012. évi CCXIX. tv tekintik
iranyadonak.

Felek a jelen Szerzodést - amely hét egyméssal egyezd, egyenként 6t oldalt tartalmazé példéanyban
késziilt - kozos elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben egyezot, jovahagyolag irjik
ala. Felek jelen szerz6dés aldirasaval akként nyilatkoznak, hogy okiratszerkesztd iigyvéd Sket az
adasvételi szerzodés elolvasdsara felhivta. Felek jelen okirat alairasaval nyilatkoznak arrél, hogy abbél
egy-egy példanyt egyidejileg okiratszerkeszt6 ligyvédtdl atvettek.

Kelt: Gydngydson, 2026. oktober hé 07. napjan

........................... P A AR AT
Dr. Ferencz Déra Miria ZLaprel Imre Jozsef

Elado Vevo

Alulirott dr. Misi Ildiké egyéni tigyvéd (3200 Gydngyds, Kossuth u. 16/2, kamarai azonosité szam:
36065452, nyilvantartd kamara: Egri Ugyvédi Kamara, kamarai nyilvantartasi szam: 1755/246.) jelen
okiratot - annak bizonyitasara, hogy az a jogszabalyoknak és a Felek akaratanak mindenben megfelel,
tovabba, hogy azt a Felek eldttem ¢s sajatkeziileg irték alé — ellenjegyzem Gyongydson, 2026. oktdber
h6 07, napjan:
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Dr. Misi Hldiko iigyvéd
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