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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrdl

Bagyal Zoltanné (s7iletici neve: t; anvia neve: . | 1, sziletett: 3
lakéhelye: e . szam; személyi azonositd: .
személyazonositd igazolviny szima: adobazonositd: ; allampolgarsaga: magyat),
mint eladé, a tovibbiakban: Eladé,

mastészrdl

Biré Gdébor (sziletési neve: ', anyja neve: . ; szuletett: .
személyazonositd szdma: személyazonosité igazolviny szima: ' addazonositd
jelk: . :am allampolgarsaga: magyat), mint vevé, a

tovabbiakban: Vevd
k&zétt (a tovabbiakban egyiitt: Szerz6dé Felek), az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek mellett:

1. Tényfelvétel

Szerz6dS Felek a tulajdoni lap adatai alapjin megallapitjik, hogy

Eladé kizar6lagos tulajdonat képezi (II/1. sorszam alatt) a PVKH Foldhivatali Féosztily 12.
szamu Vici Féldhivatali Osztily (tovibbiakban: Féldhivatal) altal vezetett ingatlan-nyilvantartasban
a2 Kisnémedi kiilteriilet 0118/11 helyrajzi szam alatt felvett természetben Kisnémedi hatiriban
talithatd ,,szint6” megjel6lési, 33.371 m? alapteriiletdi, 32,37 AK értéki ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan)

A tulajdont lap adatai alapjin ITI/1. sorszim alatt Vezetékjog terheli VMB-74/2009 engedély szami
(7464) SZOD - VACDUKA 20 kV-os fennallé vezeték javara a vazrajz szerinti 899 m? terilet-
nagysigra. Eredeti hatirozat: 51796/2009.12.17. Jogosult: ELMU Halézati Eloszté Kft. (1117
Budapest, Hengermalom 1t 18.)

1.1. Szerz6d6 Felek az ingatlan tulajdoni lapjat kézésen megvizsgaltik, az azon rogzitett tényeket kézésen
elemezték, tudomisul vették. A tulajdoni lap adatai alapjén Szerz6d8 Felek megillapitjak, hogy az 1.
pontban részletezett Ingatlan a tulajdoni lapok adatai szerint per-, teher- és igénymentes. Eladé a
tulajdondban 4ll6 Ingatlan jelen szerzGdésben foglaltakon til per-, teher- és igénymentességéért
feltétlen szavatossigot vallal és kifejezetten jotall (Ptk. 6:176. §).

1.2. Szerz&dé Felek tudomassal birnak arr6l, hogy mivel az Ingatlan mévelési aga ,,szAnt6”, ezért jelen
tgylet a mez6- és erdbgazdasigi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL torvény (Foldforgalmi
tv.) hatalya ald tartozik, és a mez8gazdasagi igazgatisi szerv jovahagyasihoz kotott.

1.3. Elad6 nyilatkozik amennyiben a tulajdonjog atruhizisardl szolé szerzGdés tirgyat képezd fold
harmadik személy hasznélataban van, gy kételezettséget vallal arra, hogy a fennills f5ldhasznalati
jogviszony idStartamit nem hosszabbitja meg, és a megsziinését kovetS idére az Foldforgalmi
torvény 13. § (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja.

2. A szerz8dés targya

2.1. Eladé az 1. pontban részletesen korilirt Ingatlan tulajdoni illetéségeit eladja, Vevé pedig megvisarolja
azt, igy 2 hivatkozott pontokban részletezett kizdrélagos tulajdonjogit ad4svétel jogcimen szerzi
meg. ’

3. Avételar
3.1. Ajelen adisvétel tirgyt képezd Ingatlan- a Szerz3d6 Felek Altal kialkudott és kélcséndsen elfogadott

vételira a kialkudott 5.488.649, - Ft azaz 6Swmilli6-négyszaznyolcvannyolcezer-
hatsziznegyvenkilenc forint.
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3.2. Szerz6dé Felek kiilén is kijelentik, hogy az Ingatlan vételarit kblcsonds 4r alku soran, valamennyi
korilmény figyelembevételével alakitottik ki és azt kifejezetten megfelelének és értékardnyosnak
tartjak.

4. A vételar megfizetése
Vevd a vételirat kettd részletben fized meg az aldbbiak szerint:

41 A telies vételarat, 5.488.649, - Ft azaz 6tmillis-négyszaznyolcvannyolcezer-
hatszdznegyvenkilenc forintot, Vevé az igazgatisi szerv végleges jovahagyé végzésének
kézhezvételét kovets 8 napon beliil fizeti meg Fladé részére, annak O'TP Banknil vezetett 11773425
- 07684401 -00000000 szami bankszdmlajira.

4.1. Eladé az 6t illeté vételar fentiekben részletezett médon térténd megfizetéséhez hozzijarul, azt a sajit
kezeihez t6rténd joghatilyos teljesitésként fogadja el.

4.2. Szerz6d6 Felek egybehangzéan kijelentik, hogy a 4.1 pontban részletezett vételir kifizetésének az
abban megjelolt bankszamldn térténd jovairast tekintik.

Eladé az 6t illeté vételir fentickben részletezett médon torténd megfizetéséhez hozzajirul, azt a sajit
kezeihez t51ténd joghatilyos teljesitésként fogadja el.

5. A tulajdonjog atruhdzdsa

5.1. Elado a jelen ingatlan adisvételi szerz8dés aldirisival kotelezi magit, hogy a teljes vételir
kiegyenlitésével egyidejilleg feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy az
addsvétel tirgyit képezd, az 1. pont elsé bekezdésében részletesen meghatarozott Ingatlanra Vevd
tulajdonjoga addsvétel jogcimen a Foldhivatalnal bejegyzésre, egytttal Eladé tulajdonjoga torlésre
keriilién. A teljes vételir megfizetésérdl annak megtdrténtekor azonnal Eladé teljes bizonyité erejit
nyilatkozatot ad ki Vevé részére, amely nyilatkozatot a Féldhivatali kérelemhez az eljard tgyved
csatolni kételes.

5.2. A tulajdonjoghoz vald — az el6z8 bekezdésben emlitett — hozzijirulisit Eladé kiilén iven szdvegezett
nyilatkozatban adja majd ki, tehit pusztin e szerzédeés alapjin a tulajdonjog még nem
dtvezethetd,

5.3. Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy a Vevd tulajdonjoginak bejegyzése iranti ingatlan-
nyilvintartisi kérelem a mezdgazdasigi igazgatisi szerv engedélye birtokiban nydjthaté be a
Foldhivatalhoz.

6. A hasznalatba - és birtokbaadis

6.1. Fentiek alapjin Szerz6d3 Felek megillapodnak, hogy Eladé az Ingatlant a mez08gazdasigi igazgatasi
szerv jogerGs jovihagyisit kovetSen, a teljes vételar kifizetése napjan adja Vevd birtokiba, Vevs a
birtokbavétel napjitél viseli az Ingatlan terheit, és élvezi annak hasznait.

7. Ervényességi kellék

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy cselekvGképes magyar allampolgirok és szerzédéskodtésiiknek, valamint
Vevd tulajdonszerzésének egyéb ismert jogszabilyi akadalya nincs. Jelen szerzédés csak irisban
mobdosithaté, a szerzGdéssel kapesolatos nyilatkozatok frisban tehetSk meg érvényesen, a széban vagy
rdutalé magatartissal létrejott médositas, kozolt nyilatkozat érvénytelen. Szerz3d6 Felek megillapodnak,
hogy egymis részére a szitkséges jognyilatkozatokat szerz6déses céljaik eléréséhez, felhivisra hatiridben
megteszik, ellenkezd esetben a nyilatkozat birésagi dton pétolhatd.
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7.2.

7.3.

7.4,

7.5,

7.6.

7.7.

7.9

L. Vevé a jelen addsvételi szerz6dés aldirasaval egyidejiileg nyilatkozik, hogy a fold hasznilatit masnak

nem engedi it, azt maga hasznilja, és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositisi kotelezettségénel,
tovabbi villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idSpontjitsl szamitott 5 é vig - a Foldforgalmi
tv-ben meghatirozott esetek kivételével - mis célra nem hasznosita.

Vevé nyilatkozik tovébba, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgiltatisinak teljesitésébdl eredd
birmilyen korbbi féldhasznilattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb
tartozisa, foldhaszndlati dijtartozds nem terheli.

Nyilatkozik Vevd tovibbi atrdl is, hogy vele szemben a szerzést megel6z 5 éven beliil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlitozdsok megkeriilésére iranyuls jogiigyletet kétott.

Vevé a Foldforgalmi tv. 15. §-a alapjin jelen adasvételi szerzGdés alairisival kifejezetten kijelent,
hogy nem mindsil pilyakezd8 gazdalkodénak.

Vevé kijelenti, hogy a jelen adisvételi szerz6déssel megszerzett foldtulajdon mértéke nem sérti a
Féldforgalmi tv. 16. § (1) bekezdésében foglalt foldszerzési maximumra vonatkozé rendelkezést,
amely szetint a belf6ldi maginszemély term£éld tulajdonjogit csak olyan mértékben szerezheti meg,
hogy a tulajdondban legfeljebb 300 hektir nagysigi termé£old legyen.

Vevs jelen addsvételi szerzGdéssel aldirisival nyilatkozza, hogy hogy - a 179/2023. (V.15.)
Kormanyrendelet 42. §-a értelmében - részardny tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevé kijelenti, hogy a jelen adisvételi szerz8déssel megszerzett féldtulajdon mértéke nem sérti a
Féldforgalmi tv. 16. § (2) bekezdésében foglalt birtokmaximumra vonatkozé rendelkezést, amely
szerint a mér birtokiban 1évé £old teriiletnagysiginak a beszimitasival — £old birtokat legfeljebb 1200
hektir mértékig szerezheti meg.

Vevs jelen adisvételi szerzddés aldirdsival egyidejileg nyilatkozik, hogy a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Féldhivatal 510107/2/2014.04.23. szimi bejegyz3 hatirozatival foldmiivesként
nyilvintartisba vette. Nemzeti Agrirkamarai nyilvintartasi szama: $216300353435, Ostermelsi
csaldd gazdasag tagja, szama: OCSG-00048688.

Vevé nyilatkozik tovibbi, hogy a Zéldmezé Kft-ben a térzstékéje tobb mint 25%. A Vevd a
ZOLDMEZO Kft.- nek 25 %-ban tulajdonosa, aki mez és erd8gazdasigi tevékenységet ill. mezé-,
erdSgazdasigi és azokat kiegészitd tevékenységet személyes kozremikodésként végzi a
ZOLDMEZO Kft.-ben, (2165 Kisnémedi, Kossuth utca 3. cégjegyzék szim: 13-09-062257)
gépparkjival és tuddsival képes megmiivelni az adott foldterilletet. A vevé nyilatkozik, hogy a
mezdgazdasigi termel6 cégben tulajdoni hinyada a j5vSben sem fog 25% ali csékkeni.

7.10 Vevd nyilatkozza, hogy a Féldforgalmi tv. 18.§ (1) bek. Féldforgalmi tv. 18.§ (1) bek. d. pont

rendelkezésci alapjin el6vésarlasi joggal rendelkezik, tekintve, hogy Vevd olyan foldmiives, akinek d)
az olyan féldmivest, aki helyben lakénak mindsiil,

valamint Vevé kijelenti, hogy fiatal féldmivesnek minésiil, ezaltal a 18.§ (4) bekezdés alapjan az
(1) bekezdés c)-e) pontjiban, valamint a (2) és (3) bekezdésben meghatirozott jogosulti csoportokon
beliil az el6vasarlisra jogosultak sorrendjének meghatirozasinl kéri ezt figyelembe venni.

7.10.Vevé nyilatkozza, hogy amennyiben a tulajdonjog atruhazasirél sz6l6 szerz6dés targyat képezs fold

harmadik személy hasznélatiban van, gy kételezettséget vallal arra, hogy a fennills foldhasznalati
jogviszony idStartamit nem hosszabbitja meg, és a megsziinését koveté idére az Foldforgalmi
torvény 13. § (1) bekezdésben foglalt kitelezettségeket villalja.

7.11.Vevé nyilatkozza, hogy a f61d megszerzééekor megtette 2 Foldforgalmi tv. 13.§ (1) bekezdés szerinti

nyilatkozatot, és amennyiben a tulajdonjogot koézeli hozzitartozdja részére ruhdzza at, a kozeli
hozzétartozé tulajdonszerzési jogosultsiginak feltétele, hogy a tulajdonjog 4truhdzdsirdl szo6l6
szerzGdésben véllalja, hogy — az ugyanezen § (2) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével - a
fold haszndlatit misnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és ennek sorin eleget tesz a
foldhasznositasi kitelezettségének.
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7.12.Vevé nyilatkozza, hogy amennyiben a féldet a Féidforgalmi tv, 13.§ (1) bekezdésben meghatarozott
5 éves idGtartamon belill dtruhazza kozeli hozzitartozdja részére, a tulajdonszerzési jogosultsig
feltétele, hogy a kozeli hozzdtartozoként tulajdonjogot szerzd személy a tulajdonjog atruhazasardl
sz0l6 szerzbdésben vallalja, hogy a foldet az 5 éves idGtartambdl még hatralévd ideig — az ugyanezen
§ (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mis célra nem hasznositja.

8 Egyéb rendelkezések

8.1 Az okiratot készité igyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a pénzmosis megelGzésérdl és
megakadilyozdsardl sz6l6 2017. LIIL tv. (tovibbiakban: Pmt.) alapjan azonositisi kotelezettség
terheli eladd és vevé adatai vonatkozasiban.

Szerz6d6 Felek adatai a Pmt. rendelkezései szerint jelen szerz&désben kerillnek rogzitésre, felek
adatszolgaltatisa és az dltaluk bemutatott személyazonossig igazolisira, a Pmt. szabdilyai szerint
alkalmas okiratok alapjan.

8.2 Szerz6dd Felek a Pmt. és a Magyar Ugyvédi Kamara Szabilyzata 4ltal megkivint azonosito lapot
kit6ltotték és az okiratot szerkeszts ligyvéd el6tt alairtak. Felek hozz4jarulasukat adjak ahhoz, hogy
személyl azonosité okminyaikrdl — az addkirtyat is ideértve — az eljaré iigyvéd fénymasolatot
készitsen, melyet aldirnak.

8.3 Eladb6 és Vevé jelen szerzédés aldirdsaval biintetSjogi felelGsségiik tudatiban kijelenti, hogy jelen
szerzOdés alairdsa sordn sajat nevében jar el.

8.4 Vevd kikoti az Adasvételi szerz8déstd]l vald elillasi jogot arra az esetre, ha a szerzGdés hatésagi
j6vahagyisit kévetSen az Ingatlanra birmely harmadik személy javira olyan jogot jegyeznek be, mely
a Vevd tehermentes tulajdonszerzését/birtoklisit akadilyozni vagy korlatozna.

8.5 Szerz6dS Felek adatait eljaré Ugyvéd a személyes adatok védelmérSl és a kozérdekd adatok
nyilvanossigirdl sz6l6 torvény rendelkezésel alapjan, kizardlag a jelen szerz8déshez kapcesolédd
megbizas és a Pmt-ben foglalt kGtelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

8.6 Vevé az Itv. 26.§. (1) bekezdés p) pontjara tekintettel kéri az illeték kiszabasinak mellézését.

9 Koltségek viselése

A jelen ingatlan adasvételi szerz8dés megkétése és a tulajdonjog dtruhizasa kapcesan felmeriilé koltségek
Vevoét terhelik.

10 Jogszabdlyi hattér

Az e szerz3désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013, évi V. térvény,
Foldforgalmi tv. és az egyéb vonatkozd jogszabilyok rendelkezései az iranyadok.

11 Meghatalmazas

11.1 Szerz8dS Felek megbizast adnak dr. ExdSs Zoltin tigyvédnek, az ERDOS UGYVEDI IRODA
tagjanak (irodacim: 2112 Veresegyhdz, Szadai 0t 981/59. KASZ:36059617) a jelen szerz8dés
megszerkesztésére, ellenjegyzésére, valamint a Foldhivatalhoz valdé benyvjtisra, és valamennyi, a
jelen szerz8dés kapesin hatiskorrel rendelkezd szetvek és hat6sagok elétti képviseletre, tovabbi a
tulajdonjog atjegyzésével kapcsolatos f6ldhivatali képviselet ellatasira.
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11.2° A szerzGdS Felek jelen szerz8dés alairasival meghatalmazést adnak dr. Frdds Zoltin ugyvédnek, az
ERDOS UGYVEDI IRODA tagjinak (irodacim: 2112 Veresegyhaz, Szadai it 981/59. KASZ:
36059617), hogy a jelen Adasvételi szerz3dést neviikben és képviseletiikben teljes jogkorrel eljarjon
a 2013. évi CCXIL.tv.27. §. (1) bekezdése alapjan alkalmazandé 2004. évi CXL. tv. 40.§ (1) bekezdése
alapjin a f6ld fekvése szerinti illetékes telepiilési onkorminyzat jegyzéje el6tti kozzétételi eljarasban,
az illetékes mezgazdasigi igazgatasi szerv el6tti hatésagi eljarasban, valamint a jelen Adasvételi
szerzGdésben foglaltak ingatlan-nyilvintartison térténd atvezetése érdekében az illetékes foldhivatal
elétt.

11.3  Eljir6 dgyvéd a kapott meghatalmazést elfogadja, a meghatalmazss elfogadasat a jelen szerz8dés
ellenjegyzése soran tett al4irasival megerdsiti.

11.4 FEljaré tgyvéd meghatalmazdsa a Nemzeti Ad6-és Vamhivatal sltal jelen jogigylet alapjin
kibocsatott, a Vevét terheld fizetési meghagyassal kapcsolatos eljrasra nem terjed ki.

11.5  Szerz8ds felek kijelentik, hogy jelen szerzédést tényvizlatnak is tekintik.

11.6  Szerz6db Felek kijelentik, hogy jelen szerzédésben foglalt ténycket, adatokat eljard ligyvéd a
nyilatkozataik alapjin rogzitette, azok valésigtartalmaért felelésséget villalnak. Szerz8dé Felek
kijelentik tovibbd, hogy szerzGdési akaratukat annak megfelelSen, jelen ingatlan adasvételi
szerz6dés teljeskOtlen tartalmazza, tovabbi biztositékot nem kérnek, és nem adnak.

117 Jelen szerzGdést készitd és ellenjegyz6 tigyvéd ezen szerzédés lapjait vgy flzi Ossze, hogy az az
okirat sérelme nélkil ne legyen meghonthatd, ezért az Uttv. 43. § (4) bekezdése alapjan az
ellenjegyzett papiralapd okirat minden oldalat, az al4ir6 oldal kivételével, a feleknek nem kell aldirnia,
vagy szigndznia.

11.8  Szerz6d6 Felek a jelen 6t szimozott oldalbél 4116 szerzddést elolvasis és egylittes értelmezés utin,
mint szerz6dési akaratukkal mindenben megegyezét irtak ala.

11.9  Ezen adisvételi szerz8dés hét — egymissal szé szerint megegyez6 — eredeti példinyban késziilt,
amelyb6l egy példiny biztonsigi okminy. Szerzédé Felek mindegyikét egy-egy- példiny, az
ellenjegyz6 tigyvédet pedig 6t példany illeti meg, melybél egy a biztonsagi okminy.

e

\

Kelt: Veresegyhazon, 2026. oktéber 8. napjin

/
Trooyu 08 i w

Bagyal Zoltanné, Eladé Biré Gabor, Vevd

Jelen adisvételi szerz6dést készitette és ellenjegyezte az ERDOS UGYVEDI IRODA (Irodacim: 2112 Veresegyhiz,
Szadai ut 981/59., KASZ: 36059617) tagja dr. Exdés Zoltin iigyvéd Veresegyhazon, 2026. oktSber 8. napjan.

Ellenjegyzem:

Zaradék

Kifuggesztés id6pontja: 204G, LA. M

Kozlés kezdd napja: 4076, AR+ 4D,

Ajognyilatkozat megtételére nyitva 41i6 hataridd utolsé napja: 2018 . A, {U1.

E hataridd jogvesztd!
Levétel napja: 208 Q. AL, AS
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum HEGY/
AGNES felhasznalétél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.12. 14.34.24

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: HEGY!I AGNES
Sziiletési hely: VAC

Sziiletési datum: 1974.03.07.

Anyja neve: CSASZAR MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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