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Amely [étrejint coyrésziol Baloghné ]l:Ig_}‘ll_(;iZL'l|1}_‘(Jg[ﬂt;li.":§j'_l_]g:\,‘L;J; ¢, sziletett: _
személyi azonosita; g neve: ' : 1, adduzonosito: 1) 5751 Nagykamards, Irinyi utca 72.
szim alaui Jakos. mint eladd és Balogh Roland (sziiletési neve: © gziiletett: | ’ ", személyi
wzonositd; anyja neve: , adoazonositd: | ) 5609 Csabaszabadi. Tanya 87. szim alatti
lakos, mint eladd (a2 towvibbiakban egytt  eladdk) misrészrol Hankd Andrdas (sziiletési neve: is. sziiletett:
L o Személyi azonositd jele: TUTTT anyjanever ), uddazonositéd:
[Bldmiives nyvilvintartdsi szama: T L agrirkamarai nzonosito: ') 5666 Medgyesegyhiza, Moravszki

utea 38, sainm it lakos, mint veve (@ tovabbiakbun veva) kozow, alulirout napon &s helyen, az alibbi feltételek mellett:

1/ SzerzOdo felek mindenekel 6 rogzitik, hogy a Csabaszabadi Kiilteriilet 068/17 helyrajzi szam alatt felvett, a) részen
Kivett tanyn, megjelilési, 0 mindségi osztilyi, 1600 m2 alapteriileti, 0 AK kataszteri jovedelmi, a b) részben
gyiimolesis megjelilésd, 2. mindségi osztalyd, 1600 m2 alapteriiletd, 6,67 AK kataszteri Jovedelmii mindésszesen 3200
m2Z alapteriiletii ¢s 6.67 AK kataszteri jivedelmii, természethen 5609 Csabaszabadi, Tanya 87, szdm alatti ingatlan
eladok wlajdonat képezi epymas kdzon 1/2-1/2-ed wilajdoni ardnyban, valamint a Csabaszabadi killteriilet 068/45 helyrajzi
szim alatt felyetr, szdatd megjelilés, 1. mindségi osztilyd, 3477 m2 alapteriiletd, 16,31 AK kataszteri Jovedelmi és a 2.
mindsépi osztalyn, 2976 m2 alapteriiletd, 12,92 AK kataszteri Jivedelmi valamint a 3. mindségi osztdlyd, 1189 m2
lapteriiletti, 33,37 AK kataszteri jovedelmi a ingatlan az eladok tulajdondt képezi egymids kiizott 1/2-1/2-ed tulajdoni
ardnyban azzal, hogy az ingatlant terheli az NKM Aramhdlozat Kit. Juvira 32699/2009, sziam alaut bejegyzett vizrajz
s teriiletkimuratas szevinti vezetekjog, ¢s az NKM Aramhalozat 1K1t javira 51668/2009, szim alatt bejegyzett vizrajz
¢s teriiletkimutatis szerinti 21 m2-re vonatkozo vezettkjog, melyeket jelen addsvétel nem érint. Eladok szavatoljak az
ingatlanok jelen szerzddésben rogzitett vezetékjogon tilmend per-, teher-, &5 igénymentessépét és kijelentik, hogy az
ingatlanok vonatkozdsdban harmadik szemelynek igénye, kivetelése nem dll fenn, az ingatlanokat apportként nem bocsdtottak
jogi személy rendelkezésére. Szerzbdo felek rogzitik, hogy a mezi- és erdbgazdasigi foldek forgalmdirol sz6l6 2013, évi
CXXIL forvény 18.§. (1) bekezdés o) pontja alapjin Vevot elovisdrlisi jog illeti meg, mivel olyan foldmiives, akinek az
cletvitelszerh lukishaszndlata helye vagy o mezdgazdasagi tizemkdzpontja legalabb 3 éve olyan, Magyarorszig teriiletén fekvé
telepiilésen van. amelynek kizigazpmdsi hatira az adds-véte] tirgyit képezd 161d fekvése szerinti telepiilés kizigazgatisi
hatdrdtol kozinon vagy kiszlorgalom elol ¢ nem zir magdntiton legfeljebb 20 km tivolsagra van. Felek rogzitik, hogy az
ingatlimokon 161dhaszndld nines bejelentve, Az ingatlanokon agrotechnikai létesitmény a jelen szerzddéshen rigzitetteken
tilmenden nines.,

2./ Pentiek eldreboesitasa atin eludok cladjik az 1./ pontban kériilint ingatlanokban meglévd valamennyi wilajdoni hanyadukat
(I ds 110 vevinek o vezetékjogon tilmenden per-, teher- &8 igénymentesen az altala ismert és megtekintett dllapotban a
Kolesdnosen kialkudott, mindosszesen 16,750,000~ Ft azaz tizenhatmillio-hétszazitvenezer forint vitelaren. Felek rigzitik,
hopy o Csabaszabadi kiilteriilet 068717 helyrajzi szima ingatlan vételira 14,550,000, Ft azzal, hogy o a gylimblests
rtéke 550.000,- Ft, mig o tanya épiilet alapteriilete 85 m2 és értéke 14.000.000,-F, mig u Csabaszabadi kiilteriilet
068/45 helyrajzi szima ingatlan vételdra 2,200,000~ 1, Felek i Kiktdtt vételirat egybefoglalt vételirként rogzitik, A
Kiulkudott yérekir Gsszegét a felek az ingatlanok Jellemazdi és az ingatlanpinci viszonyok ismeretében redlisnak, gz ingatlanok
forgalmi ¢rekével epyezinek fopndjak of és a szerzddésnek o szolpdlatis-cllenszolgdhatds feltiing ardnytalansigdra alapitott
megtimadasanak jozaral lemondanak. Az Flado oz ingatlanok kapesin a wrénelmi bizisjogosultsigot is dtruhizza a Vevire,

3 Vevd negviisdrolivaz 1/ pontban kérdilin ingatkanok 171-171 wlajdoni iletdseger u fentiekben megjeldlt vételarért eladoktdl
adasvétel jogcimen.

40 Vevd jelen Rordbban meghizetett 7,000,000 Ft azaz hétmillio forint Ssszegl vételdrrészt o Balogh Roland elad
HOQTRO0 1-00000113-77990007 szimi likassidgi folydszamldjan 10rénd dtaldssal, melynek hifinytalan atvételét eladok jelen
secrzGdés aldivdsaval elismerik és nyugtizzalk. Eladok a fenti bankszimbira t6r1énd tejesitésekel o sujat keziikhoz torténd
teljesitésnek fopadjik ¢l és ropzitik, hogy az igy dvett vételdrrészlete cgymissal elszamoljik a tulajdoni aranyuknak
megtelelden, Felek az dtadot vételamészbi) 1.700.000,- Ft azaz egymillio-hétszizezer forint Osszepll vételirészt kblesdndsen
loglalonak tekintenck, Feleket a foglalo jogi rermészetérdl okiratszerkesatd tgyved teljes korlien 1ajekoztatta - melynek
enyege. hogy ha a weljesités olyan okbol higsul ey, anelyert cpyik szerz6dé el sem felelds. vilgy minden szerzddd £él
felels, a foglald visszapir, Felek rdpzitik, hogy ha o hatdsag u jelen szerz0dés jovihagydsit megtagadia, akkor a felek a foglald
Jogkdvetkezmenveét nem alkalmazzak. A weljesités meghiasulisaér telelés 6l az adott foglalot elveszii, mig a kapott foglalét
kétszeresen Kateles visszatériteni. Felek a foglaldr kirdtalinyként kotik ki, Vevd kdtelezi magit, hogy a fennmarado
DT50,000,- 1t azaz Kilenemillio-hétszizotyvenczer forint Osszepil vételarat megfizeti a jelen szerzidés hatdsagi jovihagyasit
Kivetd 8 napon beliil a Balogh Roland eludo H0918001-00000115-77990007 szamt lakossigi (olyoszamlajdra torénd
dutlissal. Eludok o fent bankszamlig (hrend teljesitest i sajit keziikhiiz Wnénd teljesiésnek [vgadjik el és a vételdrba
beszdmitjik

5.0 Felek rogzitik, hopy az Fladok a Ve tulajdonjoginak ingalan-nyilvantartasi bejegyzéséhez kiilon wilajdonjog bejegyzési
engedélyben jirulnak hozzid. Az Eladok Rbtelezeuséger villalnuk arra, hogy 1z okirator szerkeszd ugyvédnél a jelen a
szerz0deshotdssel eopyidejiles 3 (harom) peldinyban Guyvédi letéibe helyezik a tulydonjog bejegyzeséher vald hozzdjirulisat
tartalmazo ny ilatkozatakat (a0 tovabbiakban: bejenyzesi engedély), melyben feliétien és visszavonhatatlan hozzdjdrulisukat
adjak ahhoz, howy o Vevds wihajdonjogy w2 1. ponthan megjeldit ingatlunokra addsvétel Jogeimen ¢s az egész ingatlanokhoz
viszonyitoman 11 wilajdoni wranybun bejepyaisre kerlilion az ingatlan-nyilvimartisba, uz Fladok 1/2-1/2 & 1/2-1/2
tulgdonjogdnak cuvidejii torlésével, Felek rbpzitik, hogy Eladok a vételir kifizetésérdl haladéktalunu) kotelesek tdjékoztatni
letétemenyes ligyvédet. Az eladdi értesités elmaradisa esetén Vevh s jogosult a teljes vételar meglizetését hitelt érdemlden
igazolni wz tgyvéd el Eladok o tulajdonjog bejepyzéséhes hozzajirulo nyilatkozatukat azzal a letét utasitissal helyezik
letétbe, hogy eljind lgyvéd a nyilatkozatokat a vételdr kifizetését kivetden s munkanapon koteles uz illetékes (Sldhivatalhoz
benyjtani, Vevo wilajdonjopanak ingutlan-nyilvintaisi bejegyzése vépett,
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6./ Szerzddd felek roguitik, hogy az Eladdk az ingatlanokat megtekintett dllapotban legkésibb a teljes vételdr kifizetését
kibvets 3 napon beliil adjak vevd birtokdba, A birtokbaaddsig az Eladok, azt kdvetden pedig a Vevi szedi az ingatlan
hasznait és viseli annak terheit, valamint viseli a karvesz¢élvt is. Felek megallapodnak abban, hogy a birtokba lépéssel egy
iddben kozos jeuyzokonyvet veszaek (el az ingatlanban villanyora dllasarol. Eladok kotelezettséget villalnak arra, hogy a
Jegyzokonyy felvérelét kivetden a jegyzokinyvben rdgziten oradllasig fenndlld esetleges tartozdsokat maradéktalanul kifizetik
a kozmlszolgdltad felhivisinak megfeleléen, Vevo kotelezetséget villal arra, hogy a birtokba 1épést kivetd 15 napon beliil a
kozmitszolgiltatoknitl eljar. & kdzmilszolgaltatisi szerzidést kistnek a targyi ingatlanra.
T A Jelen szerzidés aldirdsaval a Vevd biintetdjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL tv, 13, § -14. §
rendelkezéseit. muaradéktalanul betarja, o 2013, évi CXXIL . 5. § 7. pontja szerint foldmiivesnek mindsiil, igy Sld
tulajdonjogdt megszerezheti. Kitelezenséget villal arra, hogy o fennallé haszonbérleti foldhaszndlati jogviszony id6tartamat
nem hosszabbitja meg, kitelezettséger villal tovibba arra is, hogy a jelen szerzédésben megjeldlt foldieriilet hasznalatat
misnak nem engedi 4L oazt Snmaga haszndljp, és ennek  sordn eleget tesz foldhasznositasi kotelezettségének, a
tulajdonszerzestol szmitont 5 évig az igy mepszerzent toldet mis célra nem hasznositja, nincsen a foldhasznalatért jérd
ellenszolgaltatisanak teljesitésebdl eredd barmilyen kordbbi foldhaszndlattal kapesolatos Jogerésen megallapitott és fennillé
dij vagy egych tartozisa, és a tulajdonszerzést megeldzé 5 éven beliil nem allapitottak meg azt, hogy szerzési korlatozasok
megkerllésére iranyuld joglgyletel kotae volna,
8./ Blintetdjogi feleldssége tudatdbun a Vevo kijelenti tovabba azt, hogy fSldmiivesként a tlajdondban, illetve a
haszonélvezettben 1évé termétold méricke a most megvasarolt ingatlan-illetdségyel egyltt sem éri el a trvény szerinti
foldszerzési maximumot (300 ha) valamint kijelenti hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik. Tudomissal bir tovabba atrél
a tényrdl, hogy ha utolagos hatésigi ellendrzés soran megdllapitdsra keriilne a jelen nyilatkozat valotlansaga, annak biintetSjogi
¢s polgarjogi kdvetkezmenyel lehetnek red nézve,
9./ Szerzddd felek Kijelentik, hogy eselekvikeépes magyar dllampolgarok és az mgatlannal kapesolatos rendetkezési joguk
korldlozas alat nem all.
10,/ A Felek eztton kozosen meghatnlmazzdk az adisvételi szerzidést szerkeszé Dr. Folez 1ozset ligyvédet (Folez Ugyvédi
lroda egyedili wyju (53700 Gyula, Béke sgt, 47., addszdm: 19361190-2-04, Kasz szam: 36060149, hogy 4 jelen adasvételi
szerzGdes alapjan wz 1L ponthan rigzitett ingatlanra vonatkozo: tulajdonjog valtozds ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése
crdekeében az iletekes ingatlaniigyl hatosaghoz benyijisa a szitkséges kérelmeket és mellékleteket, A tulajdonjog valtozas
bejegyzeséher kupesolodoan a Felek helyett és neviikben minden szitkséges nyilatkozatot megtegyen, kiillonds tekintette] vevd
1/1-1/1 tulajdonjoga addsvétel jogeimén t6rénd bejegyzési kérelmének valamint eladd 1/1-1/1 wlajdonjogdnak a térlésére
vonatkozo kérelménck megfeleld pontos adatok feltiintetésére és az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 2021, évi C. torvény,
valamint a kapesolodd jogszabilyok eldirisainak betartdsival jarjon el, és a jogligylet zirdsghoz sziikséges Ugyintézést teljes
korden lefolytassa. Okiratszerkesztd {igyved az iroda kepviselGjeként az iroda részére adott meghatalmazast ezennel clfogadja.
Felek kerik o jelen ingatan addsvételi szerzédést ligyvédi tényvizlatnak is tekinteni, A jelen Szerzédés megkditdsével
kapesolatos koltségek, tovibbd a lajdonosvaltozds ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésének koltségei és a vissztethes
vagyonatiuhazasi illeték w Vevst terheli,
1./ Szerzddo [elek rogeitik, hogy az ingatlan ériékesitéséhez kapesolddd alapvetd adojogi és illetékszabdlyokrodl az
okiratszarkeszlo Guyvéd a feleket kioktatta, Binek megleleléen a Vevd viseli a 4 9% mértékil visszierhes vagyonszerzési
tleteket, mig oz Fladdt az Szja. tv. 62, § (<) bek. alapjdn adObevallasi és esetlegesen adofizetési kotelezettség terheli, A Vevd
nyilatkozik, hogy a jelen szerz6dés alapjin megszerzett termdfold vonatkozasdban a visszterhes vagyonszerzési illeték aléli
mentesséy Wrvenyl felidteleinek meglelel, ¢ az ezekhez kapesolodd jogszabalyi kételezettségeket villalja. Vevd a
HET-1050-5406 szamu ™ energetikai mindséyg szerinti besoroldst energetikai tandsitvanyt dtvette Eladotdl,
12,7 A szerz0d6 feleh azonositdsat a pénzmosds Cs terrarizmus finanszirozisa megeldzésérdl és megnkaddlyozisarol szold
jogszabaly - eldirisainak meglelelden az eljird dgyvéd o szerzddéskdtéskor elvégezte, személyazonossagukrdl a
sremélyazonosito igazolvinyok (lakeimet igazold hatosigi bizonyitvanyok) eliendradse révén meggy626d6tt. Ennek alapjan az
eljard dpyvéd az cloirt adatokat a szerzddesben valo feltiintetéssel ropritette.
3.0 Szerzodd felek jelen okirat aldirisdval kijelentik, hogy czen szerzddés megktése sordn sajit neviikben, illetdleg
¢rdekiikben jarnak el. Felek kijelentik, hogy az adasvételi szerzddésben szereplé személyi adataik teljes kortiek, a valodsagnak
meglelelnek, ¢s hozzijarulnak ahhoz, hogy azokat az okiratot készitd és ellenjegyz6 ligyvéd a hatdlyos Jjogszabalyoknak
meglelelden kezelje.
147 A joglgyletben Crintett felek kijelentik, hogy okiratszerkesztS ligyvéd teljes korben tdjékoztatta 6ket az informécios
durendelkezési jourol &s az informaciészabadsagrol szold 2011, évi CXIL t6rvényben (General Data Protection Regulation:
GDPR) foglaltakra nézve.
157 Szerzidd felek meghatalmazzdk okiratszerkeszté tigyvedet, hogy a jelen addsvételi szerzédésben rogzitett adatok, vagy
nyilatkozatok esctleges elirdsa, vagy hibija kijavitdsa érdekében nevitkben és képviseletikben eljarjon.
Jelen addsvetel szerzodés 2 szamozott oldalbot 41l és § eredeti példanyban készilt, melybd! valamennyi érinteut fél egy, eredeti
peldany divetelét az okirat aldirdsdval elismeri ¢s nyuptizza.
Mely addsveételi szerzOdést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyezdt elolvasis és megértelmezés utdn
helyrenheslanyinfikait: ooy \s,\xe{\_k\‘ coeaton AN L e aaa A L ‘\@&(L&k\‘(‘,\ !
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