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ADASVETELI SZERZODES]

AT 4]
Amely létrejott egyrészrol ' ’)71—/ +< / t é
Ernhardt Néra (szliletett: ' n; , SZem.szam:
addazonositd jel: " nagyar allampolgar) 4075 Gérbehéza, Csegei utca 2 szdm alatti lakos, mum
eraao, képviseletében jelen szer woués mellékletét képezd meghatalmazas alapjan Ernhardtné Kelemen
Andrea (sziiletett: szem.szam:
ddazonositd jel: agyar alfampolgar) 407> Gorbenaza, Cseget utca 2. szdm alatti lakos, mun
megnatalmazott,
Farkas-Ernhardt Agnes (sziiletett: an: , SZ€m.Szim
addazonosito jel: yar allampolgér) 2142 Nagytarcsa, Biborka utca 5. B ép. szdm
alatti lakos, mint eladé,
Ernhardt Anna (sziiletett: " sZem.szam’
addéazonositd jel: nagyar allampolgér) 4075 Gﬁrbehéza, Csegei utca 2. szam alatti lakos, mint
eladé,
Ernhardt Sandorné (sziiletett: Zem.szam;
addazonositd jel: var 4llampolgar) 4080 Hajdindnds, Ovoda utca 13. szam alatti lakos,

‘mun elad6, - a tovabbiakban eladok, masreszrél

Nyakasné Szinesik Eva (szilletett: x 1zem.szim.
adoazonosité jel: 5zam: agr.kam.szdm: MVH
reg.szam: i tldmiives nyilvantartasi szdm: *  4BMKH Hajdubdszormeny1 Jarasi

Hivatal Foldhivatala, magyar allampolgdr) 4080 Hajd(nénas, Furjhaim vyakas tanya 824/62, 1, ép, szdm alatti
lakos, mint vevd, - a tovabbiakban vev6 k8zbtt, a mai napon az alabbi feltételek szerint:

1./ Fent megjelSlt vev vételi ajanlatot tett a a Hajdan&nds 0776/3. hrsz. alatt talalhaté killteriileti ingatlan 1/1-ed
tulajdoni hanyadara. A vételi ajanlatot az eladdk elfogadtak, és a felek kozott létrejott az addsvételi szerzédés a
kovetkezd tartalommal:

2./ Szerz6dd felek rogzitik, hogy Farkas-Ernhardt Agnes eladé és Emhardt Sdndomé eladé tulajdonat egyenként
2/6-o0d aranyban, mig Ernhardt Néra eladé és Ernhardt Anna eladé tulajdonat egyenként 1/6-od ardnyban képezi a
Hajdun4nas kilteriilet 0776/3. hrsz. alatt felvett, ,,szant6” miivelési gy, dsszesen 37,6546 ha terliletli és 893.32
AK értéki kiiltertileti ingatlan.

Szerz6dé felek rdgzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriilt

® a 74400/1994.05.06. szami bejegyz6 hatdrozat alapjan 6nallo szoveges bejegyzés 100065. sz. tul.lap,
valamint karpotlas, tovabba 6ndllé szdveges bejegyzés az ingatlan 0776/2. hrsz. megosztasabdl keletkezett,
dtjegyezve a 10 szdmu tulajdoni laprél a 10065 szamo tulajdoni lapra,

e a 44594/2008.11.28. szdmu bejegyz6 hatdrozat alapjan vezetékjog 1322 m2 nagysdgu teriiletre az LE-
2811(4909)/08. sz. hatérozat alapjan, név: OPUS TITASZ Aramhélézati Zrt. jogosult javéra, jogosult
cime: 4024 Debrecen, Kossuth utca 41., egyebekben az adasvétel targyat képezb ingatlan per- teher- igény
- és szolgalommentes, melyért eladok jelen okirat alairdsdval is szavatossagot véallalnak, és kinyilatkozzak,
hogy azt egyéb jogeimen meg nem terhelték, harmadik személy részére el nem idegenitették.

Elad6k — drokre és visszavonhatatlanul — eladjak vevd részére, a vevd pedig megvésdrolja a Hajdinanas kiiltertilet
0776/3. hrsz. alatt talslhato kiilteriileti ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyadat. Eladok jelen okirat aldirasaval dtruhdzzdk
vevére az ingatlannal kapcsolatos unids és hazai tdmogatdsok igénylésének jogat, ideértve a tbrténeimi
bazisjogosultsigokat is, &s azzal kapcsolatban jelen okirat alafrdsaval minden jogukrdl lemondanak. Vevd kijelenti,
hogy az ingatlant megtekintett, ismert allapotban veszi meg.

3./ Eladdk eladjak, vevé pedig megvasarolja jelen okirat 2./ pontjaban meghatarozott ingatlant az alabbiak szerint:

Szerzéd$ felek az adasvétel targydt képezd ingatlan vételrat kolcsonosen kialkudottan egybehangzé
akaratnyilatkozattal 180.000.000,-Ft-ban, azaz Szdznyolcvanmillié forintban hatdrozzak meg.
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Szerzbdd felek megallapoddsa alapjén a vételar megfizetése az adasvételi szerzodés mezogazdasagi igazgatasi szerv
altali jovahagy6 hatirozatanak, a zaradékolt adasvételi szerzédéseknek a kézhezvételét kovetben - legkésdbb 2027.
06. 01. napj4ig - az alabbiak szerint torténik:

» Felek megéllapodasa alapjén vevé az adasvételi szerz6dés mez6gazdasagi igazgatdsi szerv altali jovahagyd
hatrozatanak és a zaradékolt ad4svételi szerz8déseknek a kézhezvételétdl és a bank kedvezd hitelbiralatat
kévetd 8 napon beliil banki atutalassal megfizet 45.000.000,-Ft, azaz Negyvenotmillié forint vételamrészt.
mint 8nerdt, eladéknak rendelkezése szerint Erndhardt Sandomné eladdnak a

szamon vezetett sajat szdml4jara, kdzlemény rovatban ,Hajdtndnas 0776. hrsz. vételarrész”
feltiintetése mellett.

Vevé jelen okirat aldfrdsaval kotelezettséget vallal arra, hogy a fennmaradé 135.000.000,-Ft, azaz
EgyszazharmincOtmillié forint vételarhatralékot — mint utols6 vételarrészt —az aldbbiak szerint fizeti meg;

Felek megallapoddsa alapjan vevd a fennmaradé 135.000.000,-Ft, azaz EgyszAzharmincttmillié forint
vételarhatralékot — mint utolsé vételarrészt — az OTP Bank Nyrt. 4ltal nyvjtott terméfoldvasarlasi céli kdlesonbol
fizeti meg banki dtutaldssal legkésobb 2027. 06. 01. napjaig eladoknak rendelkezése szerint, az alabbiak alapjin:

« — Farkas-Ernhardt-Agnes eladénak az - cdmon vezetett sajdt
szamlajara 60.000.000,-Ft, azaz Hatvanmillié forint, kdzlemény rovatban ,Hajdunands 0776. hrsz.
vételarrész” feltiintetése mellett;

e Erndhardt Séndorné eladénak az zamon vezetett sajat szamldjara
15.000.000,-Ft, azaz Tizendtmilli6 forint, ,,Hajdinanas 0776, hrsz. vételarrész” feltiintetése mellett;

s Ernhardt Anpa eladonak az szamon vezetett sajdt szamldjdra
20.000.000,-Ft, azaz Harmincmillié forint, ,Hajdinanas 0776. hrsz. vételarrész” feltiintetése mellett;

e Erphardt Nora eladénak az szamon vezetett sajat szamldjara

30.000.000,-Ft, azaz Harmincmillié forint kerill atutalasra, ,Hajdinands 0776. hrsz. vételarrgész”
feltlintetése mellett.

Vevt kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az OTP Bank Nyrt. az igényelt 135.000.000,-Ft, azaz
EgyszAzharmincotmillié forintnal kisebb osszegl hitelt folydsit, ugy banki atutaldssal sajat er6bol a koleson
foly6sitasat megelézden megfizeti eladdk részére a kiilonbizetet a fenti bankszdmlaszamokra, és a kitlénbdzet
megfizetésének tényét a kdlesdn foly6sitasat megelézden hitelt érdemld modon — eladdk legaldbb teljes bizonyitd
erejii magdnokiratba foglalt nyilatkozataval — igazolja a hitelintézet részére.

Felek rogzitik, hogy a banki atutaldssal fizetendd 45.000.000,-Ft, azaz Negyvendtmillio forint vételdrrész Onerdnek
mindsiil.

Eladék a fenti bankszamlakra t6rténd teljesitéseket sajat kezeikhez torténd joghatdlyos teljesitésként ismerik el, azt
kifejezetten kérik, ahhoz jelen okirat aldirasdval is hozzajarulnak. Szerz6df felek rogzitik, hogy az utalasok akkor
tekintheték teljesitettnek, amikor azok az eladék fentiekben megadott bankszamldjén jovairasra kerillnek.

Szerzddd felek rogzitik, hogy a fentickben megadott szamlaszamoktol eltérd utalas, més helyre t8rténé fizetés nem
mindsiil a vevé altali teljesitésnek, és a szerzédés erre vonatkozé pontja az OTP Bank Nyrt. hozzdjarulasa nélkil
nem mdédosithaté.

Eladék kinyilatkozzak, hogy a teljes vételarat egymas kdzdtt tulajdoni hanyad aranyéban kivénjék megosztani.
Szerz3dd felek rogzitik, hogy a kélesdn folydsitasanak feltétele a kolcson dsszegén feliili vételarrész maradéktalan
megfizetése, és annak hitelezd részére torténd igazoldsa. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a vételar tdbb részletben
torténd megfizetésére tekintettel mindkét eladé kotelezettséget vallal arra nézve, hogy a vételarrészlet szimlén valé
jOvairasat kévetd 2 munkanapon belill, ligyvédi ellenjegyzéssel elldtott tvételi elismervény utj4n igazolja a hitelezé
felé, hogy vevd a kolcsonon feliili fizetési ktelezettségének maradéktalanul eleget tett, azaz az dnerd hidnytalanul
megfizetésre keriilt.

Felek megallapodasa alapjan vev koteles az adasvételi szerz3dés elkészitésével felmeriils ligyvédi munkadijat, és
fldhivatali igazgatasi szolgaltatasi dijat megfizetni.

4./ Felek rogzitik, hogy vevét az adasvétel targyat képezd ingatlan tekintetében a Foldforgalmi térvény 18.§ (1)
bekezdés d) pontja alapjan illeti meg el6vasdriasi jog, mint olyan féldmivest. aki helyben lakénak mindsiil,
tekintettel arra, hogy vevé életvitelszerii lakdshasznélatanak helye legalabb 3 éve Hajdin4nds telepiilésen van,
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5./ Eladok jelen okirat alairasaval szavatoljak, hogy az adéasvétel targyat képezd, a 2./ pontban megjelolt ingatlan
per-, teher- és igénymentes allapotban kerlil vevd birtokéba és tulajdondba, valamint harmadik személy részére azt
nem idegenitették el, és meg nem terhelték.

Eladok kotelezettséget véllalnak arra, hogy ha az addsvétel targyat képezé ingatlanra jelen szerzédés aldirdsat
kovetden harmadik személy javdra az ingatlan-nyilvéntartasba olyan jogot jegyeznek be, mely vevo
tulajdonszerzését korlatozza vagy akadalyozza (igy killdndsen, ha az ingatlanra jelzdlogjogot, végrehajtasi jogot,
stb. jegyeznek be), eladék sajat koltségiikén tehermentesitik legkésébb az adédsvételi szerzédés mezOgazdasagi
igazgatasi szerv altali jévihagy6 hatirozatdnak és a zéradékolt adasvételi szerzbdéseknek a kézhezvételétol
szamitott 3 napon beliil.

6./ Felek megallapoddsa alapjn vevo a teljes vételar megfizetését és a tulajdonjog bejegyzését kdvetd 30 napon
beliil 1ép tulajdonosként a szerz6dés targyat képez6 ingatlan birtokdba, etté] kezdve tulajdonosként viseli az ingatlan
terheit, és hiizza hasznait. Vevd kotelezettséget véllal arra, hogy a fSldhasznalatot a birtokba lépéstdl szémitott 30
napon belill bejelenti a f8ldhasznalati nyilvantartdsba, és tudomdssal bir arrél, hogy amennyiben ezt elmulasztja,
vagy késedelmesen teljesiti, (igy a foldhivatal mulasztasi birsaggal stjtja.

Eladék a Fsldforgalmi térvény 15/A §-anak ismeretében kinyilatkozzak, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlant
az alabbi f6ldhaszndlati szerzédések érintik:

Az ingatlanbol 25,103 ha terillet (595.54 AK érték) bejegyzett foldhasznaldja harmadik személy (Nyakas ‘Tamas)
haszonbérlet jogeimén, 2031.12. 31. napjaig, a haszonbér_mértéke 3.190.000,-Ft/éy, azaz Hiérommillio- -
egyszazkilencvenezer forint/ év, mig a tobbi ingatlanrész bejegyzett foldhasznaldja harmadik személy, szivességi
(Bldhasznaléként, hatdrozallan ideig ellenérték nélkol.

Eladok kinyilatkozzak, hogy az ingatlanon fennallé foldhasznalati szerzbdéseket a birtokbaadassal egyidejileg
megsziintetik, igy a fenti iddpontban térténd birtokba adasnak akadalya nincs, és felek ezen idépont megjeldlését
jelen okirat aldirdsdval kzosen kérik, ahhoz hozzajarulnak.

7. Szerzodd felek tudomdssal bimak arrél, hogy fold eladdsa esetén a foldre vonatkozo, a tulajdonos altal
elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a tovabbiakban: addsvételi szerzbdés) kell
foglalni, és azt a tulajdonosnak — a Féldforgalmi tv. 21. § (lc) bekezdésben foglalt kivétellel - a felek alafrasatol
szamitott 8 napon beliil a mezdgazdasigi igazgatasi szerv részére meg kell killdeni jévahagyas céljabol. Ha a
Foldforgalmi tv. 23. § (1) bekezdése szerinti eldzetes vizsgalat eredményeként a mezégazdasagi igazgatdsi szerv
nem tagadja meg az adasvételi szerzodés jovahagyésat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben
megéllapitja a szerzédés kozzétételre vald alkalmassagét és hivatalbol elrendeli a szerzédés kozzétételét. A
kozzétételre valé alkalmass4g megéllapitdsa nem minésiil az addsvételi szerzodés hatosagi jovihagyasanak,

A mezbgazdasagi igazgatasi szerv a Foldforgalmi tv. 23. § (1) bekezdése szerinti el6zetes vizsgdlat szerinti dontését
kozli az eladéval, az adasvételi szerzédés szerinti vevével, valamint az addsvételi szerzédést megkiildi a fbld
fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzGjének. A jegyzé - az e torvény végrehajtasira kiadott
rendeletben meghatdrozottak szerint - hirdetményi dton kozli az adasvételi szerzbdést a torvényen vagy
megallapodason alapulé elévasarlési jog jogosultjaival. Az adasvételi szerz6dés hirdetményi iton tdrténd kozlése az
elektronikus tajékoztatasi rendszer keretében miikddd korményzati honlapon (a tovébbiakban: kormanyzati portal)
torténd kozzététellel valésul meg, és a szerzodés tajékoztaté jelleggel a fold fekvése szerint illetékes teleplilési
Snkorményzat polgérmesteri hivatala hirdetétdblsjén is kifliggeszthetd az elektronikus kozzététellel megegyezd
id6tartamra. Az elévasdrlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hataridon beliil tehet az adsvételi szerzbdésre
elfogadé, vagy az el6vasarlasi jogarél lemond6 jognyilatkozatot. A jegyzd ezt kovetden megkiildi az adasvételi
szerzBdéseket az esetleges érkezd nyilatkozatokkal egyiitt a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére jovahagyds
céljabol.

Valamennyi eladé blntetdjogi feleldssége tudatdban kijelenti, hogy a fildforgalmi torvényen és a Ptk-n kiviil mds
jogszabalyon, megallapoddson, szerzédésen alapulé elovésarldsi jog — a 2./ pontban meghatérozott ingatlan
vonatkozasaban — nem &ll fenn.

Szerz6dd felek rdgzitik, hogy Farkas-Ernhardt Agnes, Emhardt Anna és Ernhardt Sandorné eladé meghatalmazza
Ernhardt Néra eladét, hogy helyette és nevében eljérjon a hirdetményi kifiiggesztéssel és a szerz8dés hatésagi
jovahagyasa iranti eljérassal kapcsolatosan, melynek sordn a sziikséges okiratokat alairja, atveszi. Ernhardt Nora
eladé a meghatalmazast elfogadja, és aszerint jar el.
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Felek kijelentik, hogy tudomasuk van réla, hogy a mezé- és erdSgazdasagi foldek forgalmérél szolé 2013. évi
CXXII térvény 7. § (1) bekezdése alapjan jelen tulajdonjog atruhédzasrdl sz6lé szerzédés a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv jovahagyasdhoz kotott. Szerzodé felek tudomaésul veszik, hogy ezen adasvételi szerzbdés csak a
mezdgazdasdgi igazgatasi szerv jovahagyasa esetén valik hatalyossa.

Eladok és vevd kifejezetten megéllapodnak abban, hogy eladdk tulajdonjogukat a teljes vételdr megfizetéséig
fenntartjék, és ennek idétartama alatt eladok a vevd tulajdonszerzésre irdnyuld jogat hozzdjéruldsa nélkill nem
csorbithatjak.

Eladdk és vevd kéri a Tisztelt Féldhivatalt, jelen okirat alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulasukat
adjak ahhoz, hogy a Ptk. 6:216. § (1) —(3) bekezdésére is figyelemmel az ingatlan-nyilvantartdsrél sz616 2021. évi
C. tv. (Inytv.) 48. § (1) bekezdés a) pontjaban és az ingatlan-nyilvéntartdsrol szolé 2021. évi C. torvény
végrehajtasardl szolo 179/2023. (V.15.) Korm rendelet 45. §-4ban foglaltak alapjan az ingatlan tulajdoni lapjara
vevd javara a Hajdindnds 0776/3. hrsz.-u ingatlan 1/1-ed aranyi tulajdoni hanyada vonatkozdsaban a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddé vevdi jogot jegyezze be a tulajdonjog-fenntartiashoz kapcesolédé vevoi
jog bejegyzése iranti kérelem ingatlanilgyi hatdsigi benytjlasatol szamitott hat honapra.

- Szerz8d§-felek tisztaban-vaunak-vele, hogy.a tulajdonjog-fenntartishoz kopesolédd vevdi jog bejegyzése esetén az_

ingatlanra vonatkozo tovabbi jogok, tények bejegyzése irdnti eljarast az illetékes fBldhivatal felfiiggeszti. Felek
kérik az illetékes [Bldhivatalt, hogy a 2021. évi C. torvény 48. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a teljes vételar meg
nem fizetése esetén a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsoldédé vevdi jogot hat hénap elieltével torolie az ingatlan-
nyilvantartasbol.

E korben az eljaré tigyvéd tijékoztatja a feleket arrdl, hogy az Inytv. Vhr. 45. § (3) bekezdése alapjan a felek
megéllapoddsaban a tulajdonjogjog fenntartdsdra megjel6lt hatarozott ido elteltével a tulajdonjog fenntartdshoz
kapcsol6dé vevdi jog az ingatlan-nyilvéantartasban hivatalbél torlésre kertil.

Valamennyi eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a tulajdonjog bejegyzéséhez vald hozzéjéruldsat tartalmazd
nyilatkozatét (bejegyzési engedély) a szerzbdéskotéssel egyidejiileg ligyvédi letétbe helyezi.

Vevd jelen addsvételi szerzodés alairasdval hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy az OTP Bank Nyrt-nél igényelt kélcstn
folydsitdsa esetén a Hajdundnas 0776/3. hrsz. alatti ingatlan 1/1-ed tulajdoni .hdnyadédra az OTP Bank Nyrt. javédra
135.000.000,-Ft, azaz Egysz4zharmincttmillid forint és szerzédés szerinti jarulékai erejéig jelzilogjog keriiljon
bejegyzésre az ingatlan-nyilvéntartasba. Vevd a jelzdlogjog biztositaséra jelen szerzodésben az ingatlan 1/1-ed
tulajdoni hanyadéra elidegenitési és terhelési tilalmat alapit, amelynek bejegyzését kéri az illetékes foldhivataltol.

8./ Felek megéallapodnak abban, hogy eladék jelen okirat aldirdsaval egyidejlileg jelen okiratot szerkeszté ligyvédnél
letétébe helyezik négy darab egymassal egyezd, ingatlan-nyilvéntartdsi bejegyzésre alkalmas formaban azon
nyilatkozatukat, melyben feltétlenill és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, hogy vevé tulajdonjoga a
Hajdananas 0776/3. hrsz.~ ingatlan 1/1-ed tulajdoni hdnyada vonatkozasiban — adasvétel jogcimén — bejegyzésre
kerliljén az ingatlan-nyilvantartisba, minden tehert6l mentesen, eladék tulajdonjogénak egyidejii torlésével. A
letétbehelyezés tényét letétkezeld tigyvéd irdsban jogosult igazolni az OTP Bank Nyrt. irdnyéba.

A tulajdonjog bejegyzési engedély tigyvédi letétbe helyezésérdl sz6lo letéti szerzodés masolatit vagy a letéti
igazolast a fenti rendelkezések igazolasa érdekében vevé jogosult beszerezni, és a hitelintézet részére benytjtani,
eljaré tigyvéd ezen dokumentumokat a vev kérésére jogosult és koteles kiadni.

Eljar6 tigyvéd jelen okirat alairdsdval tanusitja azt, hogy a tulajdonjog bejegyzéséhez szitkséges nyilatkozatokat
letétbe vette, és ezzel az adasvételi szerz8dés letéti igazolasnak is mindsil.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az iigyvédi letétbe helyezett tulajdonjog bejegyzéshez valé hozzéjdruld
nyilatkozatban eladck feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjéruldsukat adjak ahhoz, hogy a Hajdiin4nas 0776/3,
hrsz.-0 ingatlan tulajdonjoga vev$ javara 1/l-ed ardnyban adasvétel jogeimén az ingatlan-nyilvéntaridsba
bejegyzésre, és ezzel egyidejlileg Farkas-Ermhardt Agnes eladé 2/6-od arinyi, Ernhardt Sindorné eladé 2/6-od
ardnyt, Embhardt Néra eladé 1/6-od arinyl és Ernhardt Anna eladé 1/6-od arinyt tulajdonjoga addsvétel jogcimén
torlésre kertiljon.
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Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a vételar maradéktalan megfizetésének tényérdl az utolso vételarrészlet
bankszdmlan t6rténd jovafrasat kovetden emailben (drboczkat@email.com) haladéktalanul (legkésébb egy
munkanapon beliil) értesitik az eljaré tigyvédet.

Felek megillapodésa szerint az elad6i értesités elmaradasa esetén vevd is jogosult a teljes vételar megfizetését hitelt
érdemlden igazolni az eljaré iigyvéd felé, és eljard ligyvéd a vevd dltali igazolds alapjan is jogosult, valamint
koteles a bejegyzési engedély benyujtasara.

Valamennyi eladd a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajérulé nyilatkozatat azzal a letéti utasitassal helyezi letétbe,
hogy eljaré iigyvéd a nyilatkozatokat a foly6sitast kovetden — 2 (kettd) munkanapon belill kételes szerz8d6 felek
minden tovibbi megkérdezése és hozzijarulasa nélkil - az illetékes fbldhivatalhoz benydjtani, vevd
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése végett, amennyiben barmely szerzodé fél részérdl a teljes vételar
vevo 4ltali — jelen szerzédésnek megfeleld — megfizetése eljard iigyvéd felé eredeti okirat dtadasaval igazolast nyer.

Felek megallapodnak abban, hogy a vételdr megfizetésének igazoldsara letéteményes igyvéd dltal kizdrdlag az
alabbi iratok fogadhaték el:

e barmely vételarrészre nézve eladdk teljesitést elismerd nyilatkozata figyvéd dltal ellenjegyzett teljes
bizonyité erejli nagduokiratba vagy kzokitatba fuglalt foumdban, vagy
e utaldssal teljesitett vételarrész tekintetében az utalést teljesitd hitelezd eredeti. cégszeriien aldirt igazoldsa
. az utaldsi-megbizés,-eladdk jelen szerzddésben—teljesitési-helyként megjelolt-szamldja- javira-valdé—
teljesitésének megtorténterdl, vagy
e mas hilell érdeml$ mddon torténd igazolasa.

Eladdk kifejezetten utasitjik letéteményes tigyvédet arra, hogy a jelen pontban rogzitett letéti rendelkezésekrél,
illetve a bejegyzési hozzajarulasok letétbe vételének tényérdl a hitelezd kérése esetén igazolast adjon ki. Eladok és
eljaré iigyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti megallapodésként fogadjak el.

Eljaro letéteményes ligyvéd kotelezettséget véllal arra, hogy a teljes vételar folydsitasat kdvetden — az eladdk altal
letétben elhelyezett tulajdonjog bejegyzési engedélyt a vételar megfizetésének barmelyik fél vagy a bank altali
igazolasat kivetd legkésébb 2 munkanapon belill, a bejegyzett vevéi jog felfiiggesztd hatdlydnak lejérta el6it az
illetékes foldhivatalhoz vagy az E-Ing rendszeren keresztill benyijtja.

Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy a bejegyzési engedély fSldhivatalhoz tdrténd benytjtisanak tényét a klestn
folydsitisat kovetd 5 (6f) munkanapon belill igazolja a hitelnyijto felé, az illetékes foldhivatal 4ltal érkeztetett
bejegyzési engedéllyel, vagy annak elektronikus visszaigazoldsanak e-mailben torténd megktldésével, papir alapu
eljaras esetén a bejegyéssel kapcsolatos igazgatési-szolgaltatasi dij megfizetésérdl sz616 igazolds csatolasaval.

9./ Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a banki hitel folyositasat kovetden egyik f&l sem jogosult a jelen
szerz8déstd] nélloan eldllni vagy a szerzodést barmilyen médon megszilntetni, a szerz6dést felbontani, igy a bank
irasbeli hozzaj4rulasa nélkill a szerz6dés felbontdsa, megsziintetése, vagy az elallas érvényesen nem gyakorolhaté.
Szerz8d6 felek jelen okirat aldirasdval elismerik és nyugtdzzak, hogy ezek a jogok csak az OTP Bank Nyrt-nek
irasban tBrténé hozzdjarulasival gyakorothatdak.

Eladok kitelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben az ingatlan adasvétele tdrgydban létrejbtt szerzddés
felbontdsra, megsziintetésre kerill, ugy a hitelezd 4ltal a vevbnek nyujtott ktlcsonbdl folyésitott vételarrészt a
hitelez6 részére egydsszegben, annak torvényben meghatarozott kamatdval egyiltt a szerz0dés felbontésat kdvetden
haladéktalanul visszafizeti.

10/ Szerzédd felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a vevét finanszirozé hitelintézet az adésvételi szerzédést
megismerhesse, és arél egy mésolati példannyal rendelkezzen, a benne taldlhaté adatokat és informacidkat
kezelhesse, a vevd tamogatds és/vagy kolcsonigénylésével, a tamogatds és/vagy kélcson folydsitdsaval kapcsolatos
feladatok elvégzése céljabol. megismerhesse, és arrél egy masolati példannyal rendelkezzen, a benne talélhato
adatokat és informaciokat kezelhesse, a vevd tdmogatds és/vagy kolesonigénylésével, a timogatés és/vagy kolestin
foly6sitasaval kapcsolatos feladatok elvégzése céljabél.

Vevé tajékoztatja eladékat, hogy az OTP Bank Nyrt.-vel kotott finanszirozasi szerz8dés alapjan vevd kételes az
eladéval kotott ingatlan adasvételi szerzédést az OTP Bank Nyrt. részére benyijtani. Hivatkozott szerzédés eredeti
példanydnak OTP Bank Nyrt. részére torténd megklldésének célja a finanszirozasi szerz6désben eloirt feltételek
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teljesitésének, a finanszirozés céljanak ellendrzése. Az OTP Bank Nyrt. a fenti célok elérése érdekében az
adatkezelést jogos érdek alapjan végzi. Az OTP Bank Nyrt. Altalinos Adatvédelmi Téjékoztatoja az OTP Bank
Nyrt. Altalanos Uzletszabalyzatanak 5. sz. mellékletét képezi, amely megismerhetd az OTP Bank Nyrt. internetes
honlapjan. Eladdk a fenti tajékoztatast tudomasul veszik.

Szerzddé felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy jelen adéasvételi szerzédés megkdtése sordn kolesondsen
egyiittmitkddve jarnak el azzal, hogy barmelyik fél kérelmére t8rténé mddositds esetén kolesondsen
egylittmikddnek, és a szerz6dés - modositast aldirjak.

Felek kolcsonds kotelezettséget vallalnak arra, hogy az OTP Bank Nyrt.-t6] felveit koleson folydsitdsa érdekében
egyiittmilkddnek egymaéssal, minden ésszerli nyilatkozatot megtesznek annak érdekében, hogy a vevd
kb8lcsonfelvételét és a kdlesonbdl finanszirozando vételarrészlet(ek) hatdrid6ben torténd folydsitasat elosegitsék.

11./ Szerzddd felek rogzitik, hogy a hatdlyos adé-, és illeték jogszabdlyokban foglalt kotelezettségeikre nézve
iigyintézé tigyvédtol a tdjékoztatdst megkaptak. Eladok tudomdssal birnak arrdl, hogy az ingatlanok értékesitésébdl
szérmazo6 bevétel a személyi jovedelemadordl szolé 1995, évi CXVIL torvény (Szja tv.) 59-64.§, valamint az [.
szamu melléklet rendelkezései értelmében mindsiil adoksteles vagy adémentes jovedelemnek.

Vevd kinyilatkozza, hogy a 2./ pontban irt foldteriiletet ellenérték fejében fldmiivesként véasarolta meg, és vallalja,
hogy a vagyoni értékl jog megsziinésétdl, megszilntetésétdl, de legkésbbb az illetékkotelezetisdg keletkezésél
kévetd 5 év utolsé napjatél szamitva 5 évig a megszerzett term&fdld tulajdonjogat nem idegeniti el, azon vagyoni

értékii jogot nem alapit, tovabba vallalja, hogy mez-, illetve erd8gazdaségi tevékenység céljara hasznositja.
Szerz6dé felek kinyilatkozzdk, hogy a vagyoni értékil jog megszlinésének, megsziintetésénck idépontja: 2027. 06.
01. A fenti kériilmények alapjan mindkét vevd kéri az illetékekrol szdlo torvény 26.§ (1) bekezdése p) pontja
alapjn az illetékmentesség biztositdsat. Vevd tudomdasul veszi, hogy ezen idétartam alatt a term6fbldet elidegeniti,
vagy azon vagyoni értékil jogot alapit, igazolhatéan nem mez6-, illetve erdbgazdasdgi tevékenység céljdra
hasznositja, az egyébként jaré illeték kétszeresét kell megfizetnie.

12/ Vevé biintetdjogi feleldssége tudataban, a mezd- és erddgazdasagi fSldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL
tv. rendelkezései alapjan az al4bbi nyilatkozatokat teszi:

az 5.§ 7. pontja alapjan, belfsldi természetes személyként regisziralt foldmifvesnek mindsiil,

a 13. § (1) bekezdése alapjan az adasvétel targyat képez6 fold haszndlatat masnak nem engedi 4t, azt maga
hasznalja, és ennek sorén eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig — a foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésében meghatarozott
esetek kivételével — més céira nem hasznositja.

Felek rogzitik, hogy tudomésuk szerint az adasvétel tirgydt képez6 fold harmadik személyek
hasznalatdban 4ll, a kézhiteles nyilvantartds harmadik személyek fildhasznalatat igazolja, igy vevd - a
foldforgalmi torvény 13.§ (4) bekezdésére hivatkozassal — kotelezettséget vallal arra, hogy a fennallé
fsldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, és a megsziinését kdvetd idore a foldforgalmi
torvény 13.§ (1) bekezdésében foglalt kistelezettségeket vallalja.

a 14.§ (1) bekezdése alapjan kinyilatkozza, hogy nincs a foldhasznélatért jéré ellenszolgiltatdsénak
teljesitésébo] eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fenndllé dij-,
vagy egyéb tartozasa (foldhasznalati dijtartozésa).

A 14.§ (2) bekezdése alapjdn vele szemben a szerzést megel6z0 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a
szerzési korldtozasok megkeriilésére irdnyuld jogligyletet kotott,

a birtokaban 4116 f51d jogellenes mas céli hasznositisa, vagy a hasznositasi kotelezettség megsértése miatt
az ingatlantigyi hat6sag - az adas-vételi szerzidés kozlését megeldzd 5 éven beliil - jogerdsen foldvédelmi
birsigot nem szabott ki r4,

179/2023.(V.15) Korm.rendelet (Inyvhr) 42.§-a alapjan nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részardny
tulajdonnal.

13./ Vevd kijelenti, tudomdsa van réla, hogy a foldforgalmi térvény 10.§ (1) bekezdése alapjan fold tulajdonjogét
belftldi természetes személy szerezheti meg, a 16. § (1) bekezdése szerint fsldmiives a fold tulajdonjogét — a mér
tulajdondban és a haszonélvezetében 1évo fold terilletnagységénak a beszamitdsdval — 300 ha mértékig szerezheti
meg (f5ldszerzési maximum), a 16. § (2) bekezdése alapjan fldmiives a fid birtokt a mér birtokaban lévo fold
teritletnagysaganak a beszdmitasaval - legfeljebb 1200 hektdr mértékig szerezheti meg (birtokmaximum), mig a (3)
bekezdés alapjan az allattart6 telep tizemeltetdjére az 1800 hektdr terliletnagysagii kedvezményes birtokmaximum
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Vevé blintetdjogi feleldssége tudatdban kijelenti, hogy a most megvasérolt fildteritlettel egytitt sem Iépi 4t a 16.§
alapjan a red iranyad6 foldszerzési korlatot €s birtokmaximumot.

14/ Szerzdd6 felek kijelentik, hogy nagykori magyar allampolgérok, nem dllnak cselekvoképességet érintd
gondnoksag hatdlya alatt, tulajdonszerzési és iigyletkotési képességitk korlatozas ald nem esik, igy a szerzodés
megkotésének velitk szemben trvényi akaddlya nincs.

15./ Szerzédé felek jelen adasvételi szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére, fldhivatalhoz torténd benyujtésara,
NAV adatlap benyujtdsara és teljes kori — tulajdonjog- fenntartdshoz kapcsolodé vevéi jog bejegyzésére, adasvétel
jogcimén vevd tulajdonjog bejegyzésére és eladék tulajdonjog torlésére, barmilyen egyéb jognyilatkozat
megtételére is kiterjedd - foldhivatal elétti eljardsra, NAV adatlap illetékes hatésédghoz torténd benyijtasara Dr.
Bocz Katalin (4087 Hajdtidorog, Arpad krt. 22/A szdm; mobil: 06-30/3750325, email: drboczkat@gmail.com;
Debreceni Ugyvédi Kamara — KASZ: 36057722; cégkapu: 50242739#cegkapu) iigyvédnek adnak megbizést, aki a
megbizast elfogadja. Felek megbizzdk és meghatalmazzak eljarasbeli képviseletikre Dr. Bocz Katalin tigyvédet —
aki a szerz6dést késziti és ellenjegyzi -, hogy helyettilk és nevilkben jelen okirat hirdetményi uton torténé
kozzététele, a mezbgazdasdgi igazgatdsi szerv hatdsagi jovahagyésa, és tulajdonjog fenntartdshoz kapcsolédd vevoi
Jog bejegysése, adasvétel jogcimén vevo tulajdonjog bejegyzése és eladdk tulajdonjog torlése ligyében az illetékes
Sukormdnyecatnal, hatosagnal, illetve [Bldhlvatalnal teljes Jogkdrrel eljarjon, a sztikséges okiratokat aldirja, dtvegye,
__Jognyilatkozatot tegyen, mely megbizast és meghatalmazast megbizott elfogad

Szerz6do felek ezen okiratot egyben tigyvédi megbizasnak is tekintik, amely szerint az csak okiratszerkesztésre, és
esetleges elirds, szamitdsi hiba 6nallé javitdsira vonatkozik, és nem terjed ki az adé-és illeték mértékére,
adotanacsaddi feladatokra, igy kiilldndsen adé optimalizdcidra, az ado-és illetékmentességekre, kedvezményekre,
bevallds elmulasztasa, tovabba bevalldsi késedelem miatti adéjogi kivetkezményekre. Okiratszerkeszt6 tigyvéd az
igyletet érintd add-, illetve illetékfizetési kitelezettséget illetden feleldsséget nem viéllal, kizdrdlag egyszerli, széles
kérben kézismert k&zteherviselési kotelezettségrtl torténé tdjékoztatisra koteles, és az ligyvédi tdjékoztatdson til
egyeztessenek a NAV-val, illetve kdnyvel6vel, mely tdjékoztatast felek tudomasul vettek.

Szerz6do felek kijelentik, hogy a NAV kisérényomtatvanyban foglaltakat igyintéz6 tigyvéd felolvasta, megértették,
vagyonszerzd jelen okirat aldirasdval felelésséget véllal a NAV kisérényomtatvanyban foglalt adatok valédisdgaért,
mely tartalmilag egyezik jelen okiratba a vagyonszerzési illetékre vonatkozé nyilatkozatéval, és vevod tudomadssal
bir azon tajékoztatasrdl, hogy az ligyvédi megbizds nem terjed ki a féldhasznilat bejelentésére, valamint a
vagyonszerzési illeték kiszabdsa irdnti eljarasra, ezen eljarasok soran az ligyfél énalléan jar el, a hatarozat ellen
tigyfél 8nalloan élhet jogorvoslati jogdval.

16./ Jelen okiratot szerkesztd ligyvéd tajékoztatta a szerz8d6 feleket a foldforgalmi térvény rendelkezéseire, kiilén
felhivta a figyelmilket a tdrvény elovasdrlasi jogra vonatkoz6 szabalyaira, tovabbd arra hogy a szerzfdéslik hatdsagi
jovahagyasra szorul, és a hatdsag jelen szerzidésitk megkotésének jovahagyadsat megtagadhatja, tovédbba a hatsagi
eljaras eredményeként mas elévasarlasra jogosult vevd helyébe léphet. Tdjékoztatta tovabba a feleket a hatdsagi
engedélyezési eljarasrol, és arrdl, hogy a mezigazdasagi igazgatasi szerv dontése ellen csak birésagi felilvizsgalat
kezdeményezheto.

Jelen okiratot szerkesztd figyvéd felhivia tovabba a szerz6d6 felek figyelmét arra, hogy jelen szerz6dés hat6sagi
Jj6vahagyasénak folyamata tobb honapot vesz igénybe, ezen eljérds ideje alatt mind a felek személyében, (betegség,
halal, cselekviképesség elvesztése stb.) élethelyzetében mind az ingatlan terheiben elére lathaté és még kelld
gondossdg tandsitdsa esetén is elére nem lathatd véltozas kdvetkezhet be, melynek kockdzatdt a szerz6do felek

maguk viselik. A szerz6dé felek e szerztdés aldirdsaval elismerik és kijelentik, hogy a tajékoztatdsokat megértet‘ték
és a nyilatkozataikat a fenti tdjékoztatds és figyelemfelhivas ismeretében tették meg.

17./ Felek kijelentik, tudomasuk van réla, hogy az adasvételi szerz6dés 1 eredeti példanya a foldforgalmi térvény 8.
§ és a 47/2014. (II. 26.) Korm. rendelet alapjan biztonsdgi papiron késziilt el. Az adésvételi szerzédésben nem
szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a foldforgalmi torvény adasvételré vonatkozo rendelkezéseit kell alkaimazni.

Szerz6do felek rogzitik, hogy a helyi nazonossig védelmérdl sz6l6 2025. évi XLVIIL torvény felhatalmazasa
alapjan az énkorményzat a helyi dnazonossag védelmére tekintettel nem vezetett be olyan jogvédelmi eszkozt,
amely az adasvételle! érintett ingatlanra vonatkozo tulajdonszerzésre hatdssal lehet,

L

Ernhardt Néra elad6 képv.:  Farkas-EmMardt Agnes  Ernhardt Anna Ernbardt S84ndorné Nyakasné Szincsak Eva é,Bocz Katalin
Ernhardtné Kelemen Andrea elad6 eladd eladé vevd iigyvéd

meghatalmazott
7



18,/ Szerz6dd felek kijelentik, hogy a NAV kisérényomtatvanyban foglaltakat igyintéz6 lgyvéd felolvasta,
megértették, vagyonszerzo jelen okirat aldirdsdval felelosséget vallal a NAV kisérényomtatvanyban foglalt adatok
valodisagaért,mely tartalmilag megegyezik jelen okiratba foglalt vagyonszerzési illetékre vonatkozo
nyilatkozataval, killonds tekintettel jelen okiratban megjeldlt birtokbaadds idépontjara. Szerzodé felek
megallapodnak abban, hogy az adasvételi szerzbdés elkészitésével felmeriild koltségeket (igyvédi munkadij,
foldhivatali eljarasi dij, hiteles tulajdoni lap dija) vevé viseli, és egybehangzoan kinyilatkozzak, hogy masnak irasba
foglalasat nem kérik, kérdés nem merillt fel.

19./ Szerz6d felek tudomdsul veszik az tigyvédi tajékoztatast, mely szerint a 2016/679 EU Rendelet (GDPR), az
informaciés dnrendelkezési jogrél és az informécioszabadsagrél szél6 2011. évi CXIL torvény alapjén, illetve a
pénzmosds megeldzésérdl és megakadalyozdsardl szolo 2007. évi CXXXVI. torvény (Pmt.) alapjan azonositasi
kotelezettség terheli az iigyvédet. Felek kijelentik, hogy ennek kapcsan tudomaéssal rendelkeznek a felvett adatokkal
kapcsolatos adatkezelés céljarél, jogalapjarol, és jelen okirathoz kapcsol6dé modjarél, hozzajaruldsukat adjak az
adatok kezeléséhez.

Szerz8dd felek kijelentik, hogy jelen okiratba foglalt adatokat, tényeket iigyintézé iigyvéd kizarblag a
nyilatkozataik alapjan - szerzédési akaratuknak megleleléen - rogzitette, azok valdsaglartalmdért bilntetd ds
polgérijogi felelosséget vailalnak.

Szerzodd felek kijelentik, hogy jelen okiratot annak hangos felolvassa, iigyfél altali elolvasdsa, és ili. igyvéddel —
kozos értelmezés utdn, az ahhoz kapesolédé polgéti jogi és adé-, illeték-, és pénzmosdsra vonatkozé szabalyokra Ui.

tigyvéd dltali kioktatast kovetden szabad és befolyasmentes akaratukbdl - gyintézd figyvéd jelenlétében — helyben

hagyélag irtdk ald, mint tigyvéd el6tt kinyilvanitott szerzbdési akaratukkal mindenben megegyezdt, és abbol egy-

egy példanyt eredetben 4tvesznek.

Hajdidorog, 2026. 10. 16.
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