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2)
Az eladd eladja Fekete Imre vevs 1/4 és Dr. Szabé Imre Andras ve\;% ?I}arényban megismert, megtekintett és elfogadott
allapotban 6rbkre és visszavonhatatlanul megveszik az 1.) pontban megjeldlt, eladdl: tulajdonédban 4116 ingatlant.

3)
A felek az 4truhdzasra kerild ingatlan vételdrat 2.500.000- Ft, azaz kett6milli6-Otszdzezer forintban jelolik meg. A felek
kijelentik, hogy az ingatlanon 0,-Ft az tiltetvény ellenértéke, forgalmi értéke és 2.500.000,-Ft a f5ld ellenértéke, forgalmi értéke.
Az ingatlanon felépitmény, agrotechnikai létesitmény nincs, igy a vételar teljes egészében a terméfold és iiltetvény ellenértékét
tartalmazza. A felek a vételdr kialakitdsanal figyelembe vették, hogy az ingatlan jellemzéen nem belvizes, valamint
mezbgazdasagi munkagéppel miivelhetd, kdzitrél kdzvetleniil megkdzelithetd. A vevok a teljes vételarat képezd 2.500.000- Ft,
azaz Otszdzezer forint 8sszeget a szerz6dés aldirdsdnak napjén kotelesek megfizetni az eladé részére akként, hogy azt tutaljak
(vevtk megallapodésa alapjan Fekete Imre 500.000.-Ft 6sszeget és Dr. Szab6 Imre Andras 2.000.000,-Ft dsszeget) az eladd

nevén lévi vezeteti :4mi bankszamldjara. Az elad6 a fenti bankszamléra torténd teljesitést a
sajat kezéhez torténd teljesitésként ismeri el és elfogadja ezen szamléra valé teljesitést.
4.

Az elad6 jelen szerzddés alairasaval kitlon nyilatkozat nélkiil feltétlen és visszavonhatatian hozzéjarul ahhoz, hogy az 1. pontban
megjeldlt ingatlan vonatkozésaban az elad6 tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasbol téroljék, és a Nagyréde kiilterillet 084/45
hrsz. alatti ingatlanra Fekete Imre vev6 1/4 arényu tulajdonjogat addsvétel jogcimén és Dr. Szab6 Imre Andrés vevd 3/4 aranyt
tulajdonjogat addsvétel jogcimén bejegyezzék az ingatlan-nyilvantartisba.

5.)
Az elad6 az atruhdzésra kertll6 ingatlant jelen szerzédés aliraséval egyidejiileg a vevék birtokdba adtak, akik ezen idéponttol
kezdve szedhetik az ingatlan hasznait, viselik a koltségeket, vallaljék a kérveszélyt. Az ingatlan tulajdonjoganak atruhazasaval a
vevd megszerzi az ingatlanhoz kapcsolédé minden egyéb jogot is.

6.)
Az elado az atruhazott ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért feltétlen szavatossagot véllal és kijelentik, hogy azon harmadik
személynek sincs olyan joga, amely a vevd tulajdonszerzését vagy birtoklasat akadélyozna vagy korlatozna.

7.)
Az ingatlan-nyilvéntartdsrol sz6l6 1997. évi CXLL torvény 68/A. § (la) bekezdésében foglaltak alkalmazésa alapjén az elad6
kijelenti, hogy a foldhasznalati nyilvantartds adatai szerint a fSldrészletre nincs bejelentett harmadik személy fSldhasznélé. Az
elad6 kijelenti, hogy az_ingatlant haszonbérleti szerz6dés nem terheli, fgy az adasvételi szerzédés a haszonbérleti szerzédés
lejarataval kapcsolatos, illetve a haszonbérleti dij mértékére vonatkozé rendelkezéseket nem tartalmaz. A vevd tudomdssal bir
arrél, hogy amennyiben a tulajdonjog 4truhdzésarol sz616 szerzédés targyat képezé fold harmadik személy hasznélatdban allna,
erre az esetre kdtelezettséget kellene vallalnia arra, hogy a fennallé fSldhasznélati jogviszony iddtartamat nem hosszabbitja meg,
¢s a megsziinését kbvetd idére az Foldforgalmi torvény 13. §-anak (1) bekezdésben foglalt kételezettségeket vallalja.

8)
Az eljar6 ligyvéd tdjékoztatja a feleket arrél, hogy a folhasznal6 a hasznalatot annak megkezdésétdl szamitott 30 napon belill
kdteles az ingatlantigyi hat6saghoz nyilvéntartasba vétel céljab6l bejelenteni.

9.)
Az eljar6 ugyved tajékoztatja a feleket arrél, hogy fold elad4sa esetén a fildre vonatkozé, a tulajdonos 4ltal elfogadott vételi
ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz6désbe (a tovabbiakban: addsvételi szerzodés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak — a
Foldforgalmi tv. 21. §-anak (1c) bekezdésben foglalt kivételével — a felek alairasatol szamitott 8 napon belill a mez6gazdaségi
igazgatési szerv részére meg kell kiildeni jovéhagyés céljabél. Ha a Foldforgalmi tv. 23. § (1) bekezdése szerinti elézetes vizsgalat
eredményeként a mezégazdasdgi igazgatdsi szerv nem tagadja meg az adésvételi szerz6dés jévahagyasat, akkor — a Foldforgalmi
tv. 20. §-ban foglalt esetek kivételével — végzésben megéllapitja a szerzodés kozzétételre valé alkalmassdgat és hivatalbél
clrendeli a szerzédés kdzzétételét. A kdzzétételre valé alkalmassdg megallapitdsa nem mindstil az addsvételi szerz6dés hatéségi
jovahagydasanak.
A mezbgazdasagi igazgatasi szerv a Foldforgalmi tv. 21. §-anak (1a) bekezdés szerinti dontését kozli az eladéval, az adasvételi
szerz0dés szerinti vevOvel, valamint az adasvételi szerzédést megkuldi a fild fekvése szerint illetékes telepiilési; 8nkormanyzat
jegyzbjének. A jegyzd — a Foldforgalmi tv. végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint — hirdetményi uton kozli az
adasvételi szerzddést a torvényen vagy megéllapodéson alapul6 eldvésarlési jog jogosultjaival.
Ha az adasvételi szerz8dés nem tartozik a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jévahagyasahoz kotott szerzodéseks kozg, Az qdéysvételi
szerz6dést a tulajdonosnak a felek alairasatol szamitott 8 napon beliil a fold fekvése szerint illetékes&lebulési pﬁi?orményfz'at
Jegyzbje részére kell megkilldeni. A jegyzd — az e tdrvény végrehajtisira kiadott rendeletben meghatérozottak’ szerint —
hirdetményi uton kozli az addsvételi szerz6dést a tdrvényen vagy a megallapodason alapul6 elévésarldsi jé‘é jogosultjaival.
Az adasvételi szerz6dés hirdetményi uton torténé kozlése az elektronikus téjékoztatasi rendszer keretében miiksdé ko anyzati
honlaponi(a tovabbiakban: korméanyzati portél)htorténé kozzététellel valosul meg azzal, hogy a szerzédésbenfelismﬁuﬂé‘mﬁ' ’
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kell tenni az eladé és a vev6 nevén, lakcimén vagy értesitési cimén, valamint allampolgarsagan kivill valamennyi természetss
személyazonosit6 adatot. A szerz8dés tdjékoztato jelleggel a fold fekvése szerint illetékes teleplilési Snkormanyzat polgarmesteri
hivatala hirdet6tablajan is kifliggeszthetd az elektronikus kdzzététellel megegyezé idotartamra. Az elévasarlasi jog jogosultja 30
napos jogveszt6 hataridén beldl tehet az addsvételi szerzédésre elfogadd, vagy az elévasdrlasi jogarol lemondé jognyilatkozatot.
A nyilatkozattételi hataridé az adasvételi szerz6désnek a korményzati portalon torténd kozzétételét kbvetd napon kezd6dik. Az
elévéaséarlasra jogosult — ide nem értve az allamot megilletd elévasarlasi jog esetén a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelés szervet
és az bnkormdnyzatot — a jognyilatkozatit a jegyzd részére személyesen adja 4t. A Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szerv,
illetve az Ynkormdnyzat a jognyilatkozatit a jegyz6nek megkilldi, vagy a Nemzeti Fldalap kezeléséért felelds szerv, illetve az
dnkorményzat képviseletében eljaré személy atadja a jegyzének. Az eldvasarlasi jogrél valé lemondasnak kell tekinteni, ha az
el6vésarldsra jogosult az e bekezdésben meghatarozott hataridén belill nem nyilatkozik.

Mindkét vevé kijelenti, hogy nem elévésarldsi jogosult és kijelenti tovabbd azt is, hogy foldmiivesnek nem mindsiilé belfsldi
természetes személy és tagallami Allampolgar — aki megszerezheti a fOld tulajdonjogat, hiszen a birtokdban 4ll6 fld
terliletnagységa a megszerezni kivant fold tertiletnagységdval egytlitt nem haladja meg az 1 hektart. Mindkét vev kijelenti tehat,
hogy a birtokaban 4116 f8ld terilletnagységa a megszerezni kivant fSldterlilet nagysdgaval egylitt nem haladja meg az 1 hektart.
Mindkét vevd az atruhdzasra kerillé ingatlannal szomszédos foldteriiletnek, vagyis a Nagyréde killterillet 084/46 hrsz. alatti
ingatlannak is tulajdonosa, amely ingatlan haszndlata megosztott €s az dtlaluk mdr hasznalt fold bovitését is szolgdlja a vdsarlds,
hiszen a megvésérolni kivant foiddel az 4ltaluk mar hasznalt term6fold teriletét kivanjak béviteni.

Mindkét vevo kotelezettséget vallal arra, hogy az atruhézasra kerlilé fld hasznélatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja és
ennek sordn eleget tesz a fldhasznositdsi kitelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idGpontjatol
szdmitott 5 évig — a foldforgalmi torvény 13.§ (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével — mdas célra nem hasznositja. A
vevd jelen szerz6dés alafrasaval nyilatkozik arrél, hogy nincs a fbldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott €s fenndll6 dij-, vagy egyéb tartozésa. (a tovabbiakban
egylitt: f8ldhasznélati dijtartozas). Mindkét vevé nyilatkozik tovdbba arr6l, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil
nem Allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkerlilésére iranyuld jogigyletet katstt. Mindkét vevd jelen szerz8dés
aldfrasaval nyilatkozik, hogy a birtokaban 4ll6 fold jogellenes mds célii hasznositdsa, vagy a hasznositasi kitelezettség megsértése
miatt az ingatlantigyi hat6sdg - az adas-vételi szerz6dés kzlését megel6z6 5 éven belill - jogerdsen fldvédelmi birsigot nem
szabott ki. Mindkét vevd kijelenti, hogy a tulajdondban dll6 részardny-tulajdon dsszesitett aranykorona értéke mennyiségének
huszada és a mdr tulajdondban és haszonélvezetemben dll6, tovabbd a megszerzésre kerillS foldteriilet hektdrban kifejezett
térmértékének egyiittes osszege nem tobb mint 300.

10.)
A szerz6d6 felek kijelentik, hogy mindannyian cselekvéképes nagykori magyar dllampolgérok, tigyletkdtéstiknek tdrvényes
akadalya nincs. Mindkét vevé kijelenti, hogy tulajdonszerzése a mezd- és erdégazdaségi foldek forgalmar6l szélé 2013. évi
CXXII. térvény 16. §-aban szabélyozott foldtulajdon, illetve a birtokban tarthat6 8sszes fld megengedett mértékét sem lépi til,
ezen jogszabdlyban meghatirozott korldtba nem (itkdzik. Mindkét vev6 kijelenti, hogy a tulajdondban lévé fold - a mér
tulajdonaban €s a haszonélvezetében 1év6 fold teriiletnagysdgénak a beszdmitasaval - 300 hektdr mértéket nem haladja meg. A
vevd kijelenti, hogy a méar birtokéban lévdé fold terilletnagysdgdnak a beszamitisdval a birtokdba keritlé flddel egytitt a
birtokaban 16v6 fild az 1200 hektar mértéket nem haladja meg.
A szerzOdés megkotésével kapcsolatos minden kltséget, {gy a visszterhes vagyonétruhédzasi illetéket (4 %), a fSldhivatali
igazgatasi dijat, a tulajdoni lap dijat, és az tigyvédi munkadijat a vevok viselik.

11.)
Az elad6 tudomassal birnak arrdl, hogy az ingatlan 5 éven beltli értékesftése esetén SZJA bevallasi kdtelezettségk keletkezik,
amelynek teljesitésére és az esetleges személyi jovedelemado megfizetésére kizardlag az elad6 koteles.

12.)
A felek (eladé és vevSk mint meghatalmazé) megbizzék, meghatalmazzdk a Vinczir Ugyvédi Irod4t meghatalmazottat (3200
Gyongy8s, Bugét Pal tér 5. 2/16.) a szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével és felek (eladé és vevk mint meghatalmazé)
meghatalmazzék a tulajdonjog foldhivatali bejegyzésével kapcsolatos eljdrdsban (ingatlan-nyilvdntartdsbeli eljdrdsban) vald
képviseletiikkel, a szerzGdés hirdetményi iiton torténG kozlésére irdnyulo eljdrdsban valo képviselettel, és az illetékes
szakigazgatdsi szerv és egyéb illetékes hatésdgok eldtt dr. Vinczir Zsolt (3200 Gyongyds, Bugit Pél tér 5. 2/16.) ugyvédet
(meghatalmazottat), aki a megbizist e szerz6dés alairasaval elfogadja. Szerz6dé felek a B400 NAV nyomtatvany kitsltésé¢hez
szilkséges adatokat rendelkezésre bocsatottdk és az eljaré tigyvédet megbizzak azzal, hogy az adatlapot nyujtsa be. A felek kérik
az okiratszerkeszt$ ligyvédet, hogy a felek altal alairt szerzédés akkor kerliljon megkitldésre a szakhatosag részére ha a teljes
vételar megfizetésének ténye az okiratszerkesztd tigyvéd felé (elad6i nyilatkozattal vagy banki utalds mésolatédval) igazoldsra
kertilt,
A felek ezen szerzédést, mint akaratukkal mindenben egyezt, belatasi képességilk birtokdban helybenhagyélag irjdk alé, a
szerzbdés tartalmat iigyvédi tényvazlatként is elfogadjak és kiiln tényvézlat készitését nem igénylik.
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