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NAK: ' '
mint Vevd - a tovdbbinkban Vevd - kizott az alulirott napon és helyen az aldbbi feltételekkel:

1)
Felek az illetékes Kormdnyhivatal Foldhivatala éltal vezetett ingatlan-nyilvantartds adataival
egyezGen megallapitjak, hogy adésvétel jogcimen Eladok Gsszesen 1/1 (V2 - %2) eszmei hanyadban
koz6s tulajdonosai a Jaszberény, kiilteriilet 0416/7 hrsz. alatt nyilvantartott, kivett tanya, .szint6_
megnevezésti, 4289 m? alapteriiletti, 3.91 Ak jovedelmezéségti, természetben 5100 Jaszberény,
Alsémuszij tanya 160. alatti kiilteriileti ingatlannak.
Felek megdllapitjdk, hogy az ingatlant - a kiilon lekért tulajdoni lap adatai alapjin - az ingatlan nyilvdntartds
szerint terhek nem terhelik.
Felek rogzitik, hogy a,jelen szerzédés kapcsan felek a Foldhivatal 4ltal kidllitott, EING
rendszerbsl/f6ldhivataltél lekért tulajdoni lap adatai alapjan ellenérizték az ingatlan adatait. Felek
megallapitjdk, hogy az ingatlannal kozvetleniil szomszédos ingatlanok Vevd tulajdonat képezik.
2.)

Felek nyilatkoznak, hogy fini és olvasni tudé, cselekvSképes magyar 4llampolgérok,
szerzodéskoteésiiknek jogszabdlyon vagy bir6sagi, ill. hatésagi hatdrozaton alapulé ismert akadélya
nincs. Felek megallapitjdk, hogy az 1.) pont szerinti ingatlan a 2013. évi CXXIL térvény szerint,
mez8gazdasigi hasznositasd foldteritlet, igy vonatkozéséban a torvény rendelkezései irényadok.
Vev6 a 2013. évi CXXIL torvény 5.§ 7. pontja szerinti fldmtives (mzgazd-i termels). ]

Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés szerinti ingatlanszerzés az illetékes korményhivatal, mint
mezégazdaségi igazgatési szerv (tovéabbiakban: Hatdsdg) hat6sagi jovahagydsahoz kotott, a mezé-
és erd6gazdasagi foldek forga]mérol 52616 2013. évi CXXIL torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi
torvény) 7 .§-a alapjan. .

Szerzédé felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Hat6sag a jelen szerzédés hatéségl
jovéhagyését jogerés hatdrozatdval megtagadja, abban az esetben jelen szerzédésiik nem valik
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hatélyossa, és ajelen szerzédés megkﬁtésével kapcsolatos kﬁitségeket felek viselik, illetve egymaéssal :

szemben a Feleknek kovetelésitk - esetlegesen kifizetett vételar elszamoldstdl eltéréen - jelen
szerzédésbdl ereden azt kovetden nines.

Vevs bu_nlemjugx [elelbssége ludaldban kijelentd, hogy [uldjdonszemése seuum_[éle Lrvényes
akadalyba nem iitkézik, mivel
. a jelen okirattal a tulajdonéba keriils teruletnagységgal egyuttesen a mar tulajdonaban és
haszonélvezetében, valamint birtokdban 1évé fold teriiletmagysdga nem haladja meg a
Foldforgalmi t6rvény 16.8-ban meghatarozott f6ldszerzési és birtokmaximumot.

Vevé a Foldforgalmi torvény szerint felel6ssége tudataban h]elentl illetve annak alapjdn a
kovetkezé nyilatkozatokat teszi:
e  belftldi természetes személyként foldmﬁvesnek mindsiil és megfelel a Fold_forgalnu
torvény 5.§ 7. pontjdban meghatarozott feltételeknek,
. a Foldforgalmi tdrvény 18. §-a szerint elévasérlasi joggal nem rendelkezik,
. véllalja, hogy a Fold hasznélatat mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek soran
. eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a Foldet a

¢ tulajdonszerzés idpontjatél szamitott 5 évig ‘- a Foldforgalmi térvény 13.§ (3)

bekezdésében meghatérozott esetek kivételével - més célra nem hasznositja.

° Amennyiben a tulajdonjog atruhézéasarél sz6lé szerz6dés targyat képezs Fold harmadik
személy hasznalatdban van, kotelezettséget vallal arra, hogy a fennalls foldhasznalati
jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, és megsz(inését kovetd idére a fentiekben

_ foglalt kotelezettségeket vallalja,

e ! nincs a foldhasznélatért jaré ellenszolgaltatidsanak. teljesitéséb6l eredé barmilyen kordbbi

foldhasznélattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fenn4ll6 dij-, vagy egyéb tartozésa

(nincs foldhasznalati dijtartozésa, ill. kiiléndsen szerzédés megkotését megeléz6 5 éven

beliil az ingatlaniigyi hatésdg a birtokaban all6 f61d jogellenes, mas céld hasznositésa, vagy

a hasznositasi kotelezettség megsértése muatt féldvédelmi és egyéb birsagot nem szabott

ki).

i vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem dllapitottdk meg, hogy a szerzési
. korlatozasok megkeriilésére iranyuld ]ogugyle’cet kotott '
o vevd részarany tulajdonnal nem rendelkezik. -

3.)
Az Eladék eladjik, Vevé pedig részletesen megtekintett allapotban megvésirolja az Eladék
tulajdonat képezd 1.} pont szerinti ingatlant a kélesondsen kialkudott, sszesen 13.000.000,-Ft
vételarért. (felépitmény értéke: 11.500.000,-Ft, telekingatian értéke 1.500.000,-Ft) —

Felek az Ingatlan vételdrit forgalmi értékének megfelelben, valamint az Ingatlan dllapotdt kifejezetten
figyelembe véve kélcséndsen dllapitottdk meg. Felek rogzitik, hogy a Vételdrat az Ingatlan méretével és az
dllapotdval kifejezetten ardnyosnak tartjdk, A vételdr hatdriddben t6rténd teljesitése esetén Eladénak vevdvel
szemben a jelen jogiigyletbél eredden semminemii tovdbbi kivetelése nem dll fenn. Mindezekre tekintettel a
Felek a jelen szerzddés értékardnytalansig cimén t0rténd megtdmaddsirdl kifejezetten lemondanak és erre vald
tekintettel a Polgdri Térvénykényvrdl szold 2013. évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk.) 6:98.§ (2) bekezdése
alapjdn kizdrjdk mind az Eladd, mind a Vevl feltiing értékarinytalansigon alapuld eseﬂeges megtdmaddsi

]ogaf

Vev$ a vételdrat az alabbiak szerint fizeti meg Eladok részére - tulajdoni aranyuk szerint:
a.)

Vevd a ‘vételdr teljes Osszegél jelen okirat alafrdsakor mdr megfizette Eladok részére, az Tladok 4ltal

megjelslt (OTP szédmldra torténd Aatutalds ttjan, melynek tényét Eladék -

elismerik. Elad6k a megjel6lt szdmldra torténd atutaldssal a vételdr teljesitését elfogadjdk, sajat
kézhez térténd teljesitésnek elismeri. Felek ezen Gsszegb6l 20% Gsszeget foglalénak mindsitenek.
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A szerzddd felek nyilatkoznak, hogy n foglald jogintézményének szabdlyait ismerik, azolkkal tHsztiban vannak.
Tobbek kézitt tudatiban vannak annak, hogy a szerzodés meghivisuldsdért felelds személy az adott foglaldt
elveszti, n kapott foglalét kétszeresen Kkiteles visszatériteni, A szerzddés egyil félnek sem felrdhaio
meghitisuldsa esetén a foglald visszajdr, egyebekben a foglald a vételdrba beszdmit.

4)
Felek jelen okirat feltétel nélkiil é&s visszavonhatatlanul hozzdjarulnak, hogy az illetékes
Kormdanyhivatal Foldhivatali Osztalya (Foldhivatal) az 1.) pont szerinti ingatlanon fennallg,
Eladok 8sszesen 1/1 aranyd tulajdonjogét tordlje, egyidejiileg Vev§s javara 1/1 eszmei hanyadban
tulajdonjogot, az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezzen, adasvétel jogcimen.

5.)
Felek rogzitik, hogy a tanyaépiilet dram kdzmdivel, fart kattal rendelkezik, az ingatlan allapotat
Vev6 megismerte. Az ingatlanhoz tartoznak annak felépitményei, alkotérészei, tartozékai.

Az Eladé(k) szavatol az dltal atruhédzott ingatlan, ill. ingatlan tulajdoni hdnyad(ok) 1.) pont szerinti
per-, igény- és tehermentességéért és azért, hogy azt adé-, vagy addk moédjara behajthaté tartozésok
nem terhelik. Elad6(k) koteles eljarni az esetleges terhek térlése érdekében 30 napon beliil, de
legkéstbb a jovahagyasig. (jogszavatossag)

Az Ingatlant kitlén szerzédés szerint III. személy javéara hasznélati/haszonbérleti jogviszony nem
terheli (Turéczi Antal szivességi/sajat hasznalatdban all 2013.03.22-t6l), egyéb hasznalati,
haszonbérleti vagy egyéb jogviszonybél szdrmazd, ingatlan-nyilvéntartasban fel nem tiintetett
korlatozés nem terheli, illetve azzal kapcsolatban add, illetve egyéb jellegti kéztartozés nincs.

Kijelenti(k) tovabbé, hogy nincs tudomasa annak olyan hibajarol, illetve azon harmadik személy (ek)
javéra fenndll6 olyan jogrol, amely gatoln, illetve korldtoznd a Vevd tulajdonszerzését, illetve a
rendeltetésszerti hasznalatot (miivelést),

6.)
Vevé az ingatlan birtokaba legkésébb a korményhivatali jovéhagyést kovets 8 napon beliil 1ép,
Eladé(k) ezen hatarid6ig koteles az ingatlant rendeltetésszerti hasznéltra alkalmas &llapotban
(tartozékokkal, alkotérészekkel,} bekotott, mitkodéképes kozmiivekkel, rendezett dijakkal egyiitt
Vevk birtokdba adni. Késedelmes birtokbaadas esetén napi 3.000,-Ft tsszegii kotbért koteles
Elado(k) fizetni. Jévéhagydasig Vevd sajat kockédzatdra végezhet feldjitast, beruhdzast.

a.)

Vevd a birtokbaadéstél kezdddsen szedi az ingatlan hasznait, viseli terheit, és azt a kart, melynek
megtéritésére mast nem lehet kotelezni. Eladé a birtokbaadast koveté 8 napon beliil 4tadja az
ingatlanra vonatkozéan rendelkezésére 4ll6 dokumentumokat.

b.)

irtokbaaddst kdvets 30 napon beliil Eladé és hozzatartozéik kotelesek a lakcimnyilvantartdsbol az
ingatlan cimét t6rdlni, ill. tovabbiakban sem &6k, sem esetleges érdekeltségi koriikbe tartozé
vallalkozdsok nem jogosultak azt székhelyként/lakcimként hasznélni.

c.)
Az ingatlanoknal az dtruhdzénak a 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet el6irdsai szerint energetikai
tantisitvanyt kell késziteni, mely birtokbaadassal keriil 4tadésra.

d.) _

A szerz6ds felek régzitik, hogy a birtokbaadas idSpontjdban a koztizemi mérsorak allasat kdzdsen
leolvassdk, és ezt tovabba a birtokbaadds tényét, koriilményeit jegyz6ksnyvben rogzitik. Az ebben
az idépontban megallapitott mér6allas szerinti szolgaltatési dfjak kizdrdlagosan az Eladot terhelik,
mig a r6gzitett oradllastol a szolgaltatasi dijak a Vevét terhelik. Felek birtokbaadést kévets 8 napon

beliil kotelesek a fogyaszté személyében bekévetkezett véltozast az illetékes kozmiiszolgaltats
részére bejelenteni.




e)
elek kijelentik, hogy az eljaré figyvéd feleket tajékoztatta az dsszekdts és felhasznal
berendezésekrél, valamint a potencidlisan robbandsveszélyes kozegben miikéds villamo:
berendezédsekrsl ds védelmi rendszerekrdl sz6ld 4072017 (X114) NGM  rendelet avon
rendelkezéseirsl, amelyek szermt a lakéépiiletekben 1évé lakasok villamos berendezésén
feliilvizsgalat végzendd tulajdonosvéltozéskor, mely tdjékoztatdst felek megértettek.
7.}

Jelen szerzédés megkotésének koltségei, valamint a tulajdonosvéltozas ingatlan-nyilvantartdsba
térténd bejegyzésének koltségei kizarélagosan a Vevét terhelik, esetleges tehermentesités koltséged
Eladot terhelik. '

A vételar hatarid6 szerinti megfizetése hidnydban Eladét, az esetleges tehermentesités/birtokba
adas hidnyaban Vevét - tovabbi 8 napos tiirelmi hataridét kévetSen (amennyiben frasbeli felszélitds
szerinti 8 napos péthatéridében sem torténik intézkedés) — elallasi jog illeti meg. Eléllas esetén felek
az eredeti allapotot allitjak helyre 30 napon beliil.

8.)
A felek az ingatlan adasvételi szerz6dés elkészitésére, és ellenjegyzésére, letétkezeléssel, valamint a
tulajdonjog torlésével-bejegyzésével kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi eljardsra, meghatalmazzék
Dr. Gyéri Janos ligyvédet (5100 Jaszberény, Ady E.at 20., KASZ: 36061011), mely megbizast elfogad.
Jelen okirat egyben tigyvédi megbizas és tényvazlat, a letéti rendelkezéseket felek kifejezetten
letétnek tekintik eltéré rendelkezés hidnydban. A megbizds addjogi tandcsadasra -felek eltérd
rendelkezése hidnyaban - nem terjed ki, egyéb {igyleti korlatozast nem tartalmaz.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy az okirat a veliik pontrél pontra valé megbeszélés utan, az altaluk
szolgaltatott adatok alapjan, kivéinsaguknak megfelelSen keriilt frasba foglalasra. Ugyvéd a vele
kozolt adatokat teljes kértinek, pontosnak és valosnak fogadja el. Az okirat tartalménak valésagaért
szerz6d6 felek biintetSjogi feleldsségiik tudatdban feleldsséget véllalnak. Jelen okirat egyben
ligyvédi megbizds és tényvazlat.

A felek feljogositjak az eljar6 tigyvédet, hogy barmilyen név-, szdm- vagy szamitési hiba, eliras,
kihagyds, hianyossdg esetén az értelemszerfien szitkséges valtoztatdst, kijavitdst a szerz6désen a
szerz6dés lényegi tartalmanak érintése nélkiil az okiratba foglalt meghatalmazésa alapjén elvégezze.
Felek a sajat adataikat kiilon is attekintették, felel6sséget vallalnak, hogy azok a valésdgnak
megfelelnek, és azok helyesen vannak feltiintetve.

Jelen okirat alafrasaval, az okirat aldirdsakor személyesen megjelent felek az 2017, évi LXXVIIL
iigyvédekr6l sz6l6 torvényben foglaltak szerint hozzéjdrulnak személyes adataik ellen6rzéséhez,
okményaik mésolésahoz.

Jelen szerzédés alairasaval felek tudomasul veszik a 2017. évi LIIL - a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadédlyozasarél sz6loé - torvényben szabalyozott iigyfél-
atvilagitas teljesitéséhez sziikséges intézkedéseket. Vev§ nyilatkozik, hogy az ingatlan vételdra a
Pmt. szerinti tdrvényes forrasbél szarmazik. Felek nyilatkoznak, hogy nem kozszereplsk.

9.)
Az adasvételi szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyvének szabélyai
az iranyadok. Felek jelen Szerz&dés alairaséval kijelentik, hogy a jelen Szerz&dés szerkesztésekor és
alairdsakor sem tévedésben, sem téves feltevésben nem voltak, sem fenyegetés, sem kényszer hatésa
alatt nem alltak.

Felek jelen szerzddést annak utolsé oldalan frjak ala, figyclemmel arra, hogy az tigyvédi
tevékenységrol szl 2017. évi LXXVIIL térvény 43. § (4) bekezdése alapjan az ellenjegyz6 iigyvéd
jelen szerzédést tigy fiizi Ossze, hogy az az okirat sérelme nélkiil nem megbonthato.




SEERTEETET

»  Szerzdds felek a jelen okiratot clolvaslak, és kells értelmercat, clmagyardzast kovetGen, niin
] befolydsmentes szabad akaratukkal mindenben megegyezGt a jelenlévé tigyved elétt jovahagyolag
alairjak.

Jaszberény. 2026. oktoberdD.

Jaszberény, 2026. oktdber 2O
Dr. Gyéri Janos tigyvéd
5100 Jaszberény, Ady Endre uﬁ 20,

Turoczi Antal (elads) Luroczi Antalné (eladd) Lasz16 Gabor (vevd)
Készitettem és ellenjegyzem
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum BANKINE
BORBELY BEATA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.12. 13.30.22

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: BORBELY BEATA
Sziiletési hely: DEBRECEN
Sziiletési datum: 1987.02.01.

Anyja neve: NAGY KATALIN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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