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Jelen szerzddés a Magyar Allam tulajdondban 4116 és az Agrar- és Elelmiszergazdasagért Felelés Minisztérium (a tovabbiakban: AEM)
tulajdonosi joggyakorldsa ald tartoz6 ingatlan nyilvanos pélyaztatas és arverés melldzésével torténd értékesitését célozza, melynek elsédleges
jogszabalyi alapjat a Nemzeti Féldalaprél sz616 2010. évi LXXXVIL térvény (a tovabbiakban: Nfatv.) 21. § (3a) bekezdés b) pontja képezi,
amelynek értelmében nyilvénos pélyéztatés vagy arverés melldzésével kothetd adasvételi szerzodés olyan foldrészletre, amely nem haladja meg a
tiz hektart. Felek kozott az adasvételi szerzddés az alabbi tartalommal j6n Iétre. :

A jelen mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmar6l sz616 2013. évi CXXIL tdrvény (a tovébbiakban: Foldforgalmi tv.) szerinti fold(ek)
értékesitésére vonatkozo6 adasvételi szerzodés létrejostt egyrészrol

a Magyar Allam képviseletében, a Nemzeti Féldalaprol sz616 2010. évi LXXXVIL. t6rvény 3. § (1) bekezdése alapjan eljaré tulajdonosi
joggyakorld Agrar- és Elelmiszergazdaségért Felels Minisztérium (székhely: 1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 2-4., adészam:
15305679-2-41, statisztikai szémjel: 15305679-8411-311-01, nyilvantarté szerv: Magyar Allamkincstér, t8rzskdnyvi azonosité szam:
305679) képviseli: Béna Szabolcs Janos miniszter meghatalmazasa alapjan eljirva Varga Gabriella féosztalyvezetd, mint elado (a
tovabbiakban: Eladé)

masrészrl

Szalai Tamés (sziletési név: . ziletési hely, id6: anyja szilletési neve: ™"~ , lakcime és értesitési
cime: 3214 Nagyréde, Arany Janos u. 42, sz. személyi azonosité addazonosité jele: Agrarkamarai nyilvantartasi
szama; f8ldmiives nyilvéantartisba bejegyzd hatarozat szdma: bankszdmlaszam:

mint vevd (a tovabbiakban: Vevé)
(Eladé €s Vevé a tovabbiakban egyitt Szerz6d6 Felek vagy Felek) kozott, az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

L Az addsvétel targya
. Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy Elad6 kizarélagos tulajdonét képezi a(z) Nagyréde kiilteriilet 0217/55 helyrajzi szdm alatt felvett sz616

mivelési 4gi, 2171m2 térmértékd, 10.57 AK tiszta jévedelemmel rendelkezé ingatlan 1/1 aranyi tulajdoni hanyada (a tovdbbiakban:
Ingatlian).

2. A tulajdoni lap taniséga szerint az Ingatlan per, teher és igénymentes. Elad6 a Foldforgalmi tv. 15/A §-4ra figyelemmel kinyilatkozza,

hogy a jogilgylet targyat képezo ingatlant hatalyos vagy a szerzddéskotés idépontjaban még hatdlyba nem lépett f5ldhasznalati szerzédés
vagy t6bblethasznélati megéallapodéas nem érinti.

3. Szerz6dd Felek a jelen szerzddést a Nemzeti Foldalapba tartozé foldrészletek hasznositasdnak részletes szabdlyairdl sz616 262/2010.
(XL.17.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: R.) meghatérozott feltételekkel kotik meg, az Nfatv. 21. § (3a) bekezdés b.) pontja alapjan,
palyaztatas vagy arverés melldzésével.

4. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Vevé elismeri, hogy az Ingatlan rendeltetése nem azonos a lekért tulajdoni lap alapjan készitett jelen
adasveteli szerzodés szerinti miivelési 4ggal. Az ingatlan elvesztette sz616 jellegét, nem miivelt, beerddsiilt teriilet. Az Ingatlan nem
mindsill sem vizvédelmi terilletnek, védetté nyilvénitott régészeti lelshelynek, régészeti védddvezetnek, miiemléknek, Natura 2000
terilletnek, parti sévnak, vagy a 2009. évi XXXVIL torvény 8. § (5) bekezdés szerinti foldteriiletnek, az Orszégos Erdéallomany
Adattérban erddként, erdbgazdalkodési tevékenységet kozvetlentil szolgalé foldteriiletként nem nyilvantartott. Az értékesitéshez Dr.
Kovécs Zita helyettes allamtitkar FAGF/5047-5/2025 szamon hozzajérult. A vevd tudomasul veszi, hogy az élelmiszerlancré] és
hatdsagi feliigyeletérél sz616 2008. évi XLVI. térvény, a ndvényegészségiigyi feladatok végrehajtasdnak részletes szabalyair6l
sz6l6 7/2001. (I. 17.) FVM rendelet, valamint az agrér- &s élelmiszergazdasagért felelos miniszter feladatkorébe tartozéd
rendeleteknek a 52616 aranyszind sargasig novénybetegséggel, valamint a mezOgazdasagi kdresemény bejelentésével dsszefliggd
médositasarol sz616 8/2026. (VI 24.) AEM rendelet eldirasaival Osszhangban a sz6l6vel (Vitis L. novényekkel) érintett
teriileteken az amerikai sz616kabdca(Scaphoideus titanus) elleni védekezés kotelezd a Grapevine flavescence dorée phytoplasma
karositd 4ltal okozott sz616 aranyszinii sargasag (Flavescence dorée) betegség terjedésének megakadalyozasa érdekében.

5. Eladé6 eladja, Vevé 1/1 aranyban megvésérolja az Ingatlant az Eladé tulajdonat képezd minden tartozékaval egylitt, tigy, ahogy az a jelen
adasvételi szerzddés hatalyba 1épésének napjén a természetben megtalalhaté. Vevd kijelenti, hogy az Ingatlan elhelyezkedését és hatarait
ismeri. A Vevd megerésiti, hogy elézetesen meggydzodstt az Ingatlan miivelési agénak tényleges allapotarol. Az Eladé az Ingatlan
miivelési dganak, rendeltetésének ¢s természetbeni 4llapotanak ingatlan-nyilvantartasban rogzitettd] valé eltéréséért valo feleldsségét
kizarja, melyet a Vevé kifejezetten elfogad.

6. Amennyiben az Ingatlant jogszeriien hasznalé harmadik személynek, illetve haszonbérlének az Ingatlanon jogszeriien megvalésult
értékndveld beruhdzdssal kapcsolatosan elszémolasi igénye van, ugy a hasznalati jogviszony (haszonbérlet) lejartat kdvetéen a
haszonbérleti (hasznalati) szerz6désben foglaltak szerint a Vevé a haszonbérlével elszamolni koteles. A Szerzédd Felek rogzitik, hogy
az Ingatlan jelen adasvételi szerzddésben foglalt Vételar az értékndveld beruhazas elszamolasi értékét nem tartalmazza,

II. Vételdr és fizetési feltételek

1. Elad6 218.000,- Ft, azaz [kettdszztizennyolcezer] forint vételar (ellenszolgaltatas) (a tovabbiakban: Vételar) ellenében eladja, mig Vevd
a Vételar megfizetésével megvasérolja az Ingatlan 1/1 hanyadat. Szerzodd Felek rdgzitik, hogy az éltalanos forgalmi adérél sz616 2007.
évi CXXVIL. t6rvény alapjan az Ingatlan Vételara mentes az 4ltalanos forgalmi adé aldl.



Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon iiltetvény, felépitmény, tovabba az Ingatlan hasznait ndveld agrotechnikai létesitmény nem tala,

Szerzddo Felek rogzitik, hogy Elado és Vevo szolgaltatasa oszthatatlan. Vevd a teljes Vételarat az Eladd altal kidllitott szamla alapjan,
szdmldn feltiintetett hatdrnapig kiteles banki dtutaldssal, egydsszegben megfizetni a szamldn feltiintetett szamlaszdmra oty médon, hog,
a kézlemény rovatban a szémla sorszdmét és a szerz6dés szimat tiinteti fel. A Vételar az Elad6 bankszadmléjan térténd jovairas napjan
mindsill teljesitettnek. Amennyiben a Vételér teljesitése pénziigyi intézmény altal nyuajtott kélesdn igénybevételével torténik, (1gy az Elad6
a pénziigyi intézmény altali kozvetlen folyésitast a Vevo éltali teljesitésnek fogadja el.

Eladd a Vevd - szamlan régzitett teljesitési hatariddt meghaladé - fizetési késedelme esetén jogosult a szerzédést6l indokolas nélkiil
elallni, amely dontést postai tton tértivevényes levél formajaban kételes a Vevovel kozolni. Az elallas a szerzddést feibontja. Az elallasi
nyilatkozat kozlésének joghatalya beall akkor is, ha az elallasi nyilatkozatot tartalmazé postai kiildemény a Vevo lakohelyére torténd
megkiildése ellenére ,.nem kereste™, , tvételt megtagadta”, ,.elkdltozott” vagy egyéb, a kézbesitést akadalyozé jelzéssel érkezik vissza az
Eladé részére, ebben az esetben a kdzlés iddpontjanak az elallasi nyilatkozat postara adasat kovetd 5. (6t6dik) munkanap mindsiil. Vevo
rdgziti, hogy a fizetési késedelme miatt bekdvetkezett elad6i elallas esetén az Elad6val szemben jelen jogiigylettel kapcsolatos barmilyen
jellegl igényének érvényesitéséro! kifejezetten és visszavonhatatlanul lemond.

Hitelintézet altali finanszirozas igénybevételével kapcsolatos rendelkezések: Felek megéllapodnak, hogy a Vevd jogosult a Vételar
megfizetéséhez banki finanszirozast igénybe venni. Banki finanszirozas igénybevételét a Vevo koteles a jelen szerz8dés 1étrejottét kdvetd
15 napon beliil a - hitelintézet altal kiallitott - hitel igénylésérdl sz616 igazolas Eladd részére torténd megkiildésével az Elad6 felé igazolni.
Felek az igénybevétel hataridoben torténé igazolasa esetén fizetési haladékban éllapoc?nak meg, amelynek értelmében a Vevd a 11.2,
pontban részletezett szmléban foglalt fizetési hatarnapot kdvetden is jogosult szerz8désszeriien teljesiteni az aldbbiak szerint:

e  Vevdall.2. pontban részietezett szamlaban foglalt fizetési hataridé lejartat kdvetd 90 napon beliil jogosult és kételes a Vételarat
maradéktalanul az Eladé6 éltal kiallitott szamla alapjan, a szdmlan feltiintetett szdmlaszdmra torténd banki atutalds Gtjan
megfizetni.

o  Felek rogzitik, hogy a Vevd részére kolcsont nyujté hitelintézet (a tovabbiakban: Hitelintézet) a hitel 8sszegét (a tovabbiakban:
Hitel) kozvetleniil az Eladé 4ltal kiallitott szamlan talalhat6 bankszamlara torténd 4tutalassal fizeti meg. Felek a Hitelintézet
altali teljesitést a Vevo teljesitésének tekintik és fogadjék el.

o  Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a fizetési haladék idOtartama alatt (azaz a szamlaban rogzitett fizetési hatarnapot kovetd
90 napon beliil) a I1.2. pontban régzitett eldllasi jogat nem gyakorolja, melyre tekintettel Felek a fizetési haladék iddtartamara
Elado elallasi jogat kizarjak.

e  Felek megéllapodnak, hogy a Hitel folydsitasat kdvetden egyik fél sem jogosult a szerz6déstdl 8nélldan elallni vagy a szerzddést
barmilyen médon megsziintetni, a szerzddést felbontani vagy médositani. Ezek a jogok csak abban az esetben gyakorolhatok,
ha ehhez a Hitelintézet irasban hozzajarul.

e  Felek rogzitik, hogy fizetési halasztas igénybevétele esetén a Vevd a szamldban meghatérozott fizetési hatrnapjatol a Vételar
tényleges megfizetésének napjaig a Ptk. 6:48. § szerinti késedelmi kamat megfizetésére koteles. A késedelmi kamat pontos
Usszegérdl a Vételar megfizetését kovetden az Eladd kimutatast készit (kamat-k6z16 levél), amelyet megkiild Vevdnek. Vevo a
kamat-k§zl6 levélben foglaltak szerint koteles a késedelmi kamat dsszegét az Eladénak megfizetni.

e  Amennyiben a Vevd a kért 6sszegii hitelt nem kapja meg, Ggy jelen szerzddés alairsaval véllalja, hogy a hidnyz6 6sszeget —
kizarélag a kért és a kapott 6sszeg tekintetében — 6nerdbdl fizeti meg Eladonak és a megfizetés tényét a Hitelintézet altal
ténylegesen engedélyezésre kerillt §sszeg folydsitdsat megeldzden koteles a Hitelintézet részére banki bizonylattal és teljes
bizonyité erejii magénokirattal igazolni. Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az Ingatlan adésvétele targyaban
létrejott szerz6dés felbontasra, megsziintetésre kerill, (1igy a Hitelintézet altal a Vevonek nyujtott hitelbdl folyositott vételarrészt
a Hitelintézet részére egybsszegben, a szerz0dés felbontdsat kovetden haladéktalanul visszafizeti. Vevd kijelenti, hogy
kifejezetten elismeri és tudomdsul veszi, hogy barmely fél elallasa esetén az 4ltala Hitelb6l kiegyenlitett vételarrészt az Eladd
kizérélag a Hitelintézet részére fizetheti vissza, a Hitelintézet altal megadott fizetési szdmlaszamra térténd 4tutalés atjan.

e Eladé vallalja, hogy — amennyiben arra a Hitelintézet igényt tart és az teljesiilt — teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt
nyilatkozataval igazolja 5 (6t) munkanapon belill, hogy a Vevd a I1.2. pontban irt fizetési kotelezettségének maradéktalanul
eleget tett. Vevd vallalja, hogy a jelen franciabekezdésben irt nyilatkozatot annak kézhezvételét kévetden haladéktalanul
benyijtja a Hitelintézet részére.

e  Felek rogzitik, hogy eljard tigyvéd jogosult és koteles a Vevd ilyen tartalma kérésére kiilon okiratba foglalt letéti igazolast
kiallitani a V1.3. pontban foglalt tulajdonjog bejegyzési engedélyek letétbe helyezésének tényérdl.

I11. Szavatossig

1.

A szerzddés 1.2. pontjdban megjeldlteken tilmenden, az Ingatlan per-, teher-, és igénymentes, amelyet az Eladé szavatol és kijelenti,
hogy az Ingatlannal kapcsolatban koztartozasa és ezzel egy tekintet ala es6 egyéb tartozasa nem all fenn.

Az Elad6 kijelenti, hogy az Ingatlant érintéen jog, adat, tény ingatlan-nyilvéantartasba valo bejegyzése, atvezetése, illetve feljegyzése
iranti eljardst nem kezdeményez, tovabbad nem végez, illetve végeztet semmilyen olyan tevékenységet, amely az Ingatlan
értékcsokkenését eredményezi.

Vevé nyilatkozatai és kitelezettségvallaldsai

Vevo vallalja és kijelenti, hogy

a) az Ingatlan, mint f6ld hasznalatit mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a fdldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatél szamitott 5 évig — a Foldforgalmi térvény 13. § (3)
bekezdésben meghatérozott esetek kivételével — mas céira nem hasznositja [Féldforgalmi tv. 13. (1) bekezdés],

b) amennyiben az Ingatlan harmadik személy hasznalatdban van, Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a fennallé foldhasznalati
jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovetd idore az a) pontban foglalt kbtelezettségeket vallalja
[Foldforgalmi tv. 13. (4) bekezdés],

c¢) a foldhasznélatért jaré ellenszolgaltatasai teljesitésébdl ereddé barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen
megéllapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozésa nincsen, valamint vele szemben az Ingatlan megszerzését megeldz6 5 (6t) éven
beliil a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigylet megkotésének ténye nem keriilt megéllapitisra. A Vevd a jelen
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szerz8dés alairasaval a Foldforgalmi tv. 27. § (2) bekezdése ba) pontjdban foglaltakra figyelemmel kijelenti tovabba, hogy a
birtokdban 1évé fold jogellenes mas célu hasznositésa, illetve a hasznositasi kételezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hat6sag
a jelen szerzddés koziését megel6zé 5 (6t) éven beliil vele szemben véglegesen foldvédelmi birsagot nem szabott ki, valamint a
Foldforgalmi tv. 27. § (2) bekezdése bc) pontjaban foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy a fldszerzéshez véllalt kotelezettség
megsértése miatt a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv a jelen szerzddés kozlését megel6z6 5 (5t) éven belill vele szemben véglegesen
mulasztasi birsdgot nem szabott ki [Féldforgalmi tv. 14. § (1)-(2) bekezdés],

d) vele szemben az Nfatv. 19. §-ban rogzitett kizarasi okok nem allnak fenn;

e) az Ingatlan megszerzésével nem 1épi tul a Foldforgalmi térvényben rogzitett foldszerzési- és birtokmaximumot [Féldforgalmi tv.
16. §, 10. § (2) bekezdés, és 10. § (4) bekezdés],

f) elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utélagosan elvégzett ellen6rzés soran jogerdsen megallapitasra keriil a ¢) pontban foglalt
nyilatkozatanak val6tlanséga, ugy az a Bintetd Torvénykonyvrol sz616 2012, évi C. t6rvény szerinti bintetdjogi feleldsségre
vonasdt, tovabba a jelen szerzodés targyat képezd foldteriiletre vonatkozdan a jogsértd allapot fennallasanak idotartama alatt részére
folyésitott kdltségvetési vagy Eurdpai Uni6s tamogatasanak megfeleld pénzdsszeg visszafizetési kotelezettségét vonja maga utan.

Vevb nyilatkozik, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

Allampolgarsagra vonatkozo nyilatkozat: Vevé kijelenti, hogy teljes jog-, és cselekvoképességgel rendelkezé [magyar] 4llampolgar,
szerz6déskotési képessége sem korlatozva, sem kizérva nincs, igy a jelen jogligylet érvényes létrejottét sem jogszabalyi rendelkezések,
sem egyebek nem akadéalyozzék.

Foldmiives mindségre vonatkozd nyilatkozat: Vevé foldmilves, melynek igazolasara Vevd atadja jelen adasvételi szerzodést szerkesztd
igyvédnek az ingatlaniigyi hat6sag 4ltal kiallitott adatlap-masolat 1, azaz egy darab példanyat, melynek tanusaga szerint a foldmiivesek
nyilvantartdsban szerepel, s eziiton nyilatkozik arr6l, hogy a nyilvantartasbél vald torlése irant eljaras nincs folyamatban,

Eldvasarlasi jogra vonatkoz6 nyilatkozat: A mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmarél szolé 2013. évi CXXIL térvénnyel 8sszefiggd
egyes rendelkezésekrol és atmeneti szabalyokrél szol6 2013. évi CCXII. torvény 13. § (3) bekezdés alapjan a Vevd nyilatkozik, hogy 6
maga ¢l6vasarlasra jogosult a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés d. pontja szerinti ranghelyen, mint az olyan foldmives, aki
helyben lakénak mindsiil. Vevd eldvasarlasi ranghelyét alatdmaszto okiratokat az eljaré iigyvédnek bemutatta és részére 4tadta.

Vevo kijelenti, hogy nem tagja csaladi mezdgazdasagi tarsasagnak.

Vevo kijelenti, hogy nem tagja dstermeldk csaladi gazdasaganak.

Vevo kijelenti, hogy nem minésiil fiatal fsldmiivesnek.
Elé6vasarlasi jog

A Felek jelen Szerzddés alairasaval kifejezetten tudomasul veszik a Foldforgalmi tv. 18-21. §-aiban foglalt, az elévasarlasi jogosultakrol
és az elbvasarlas sorrendjérdl szolé rendelkezéseit, melyek értelmében az Ingatlan eladasa esetén a Foldforgalmi tv.-ben vagy més
torvény(ek)ben meghatarozott személyek (a tovabbiakban: Eldvasarldsra jogosultak) elévasarlasi joggal rendelkeznek.

Felek tudomaésul veszik tovabba a Foldforgalmi tv. 21. §-aban, valamint a Fétv. 17. §-aban foglalt, az adasvételi szerzddésnek az
Elgvasarlasra jogosultakkal valé hirdetményi iton val6 kozlésérol sz616 rendelkezését, melynek értelmében az Eladé mint tulajdonos
koteles az adasvételi szerzodést 4 (négy) eredeti példanyban a jelen szerzédés alairasanak napjét kévetd 8 (nyolc) napon belil benyujtani
az Ingatlan fekvése szerint illetékes telepillési Snkormanyzat jegyzdjéhez (a tovabbiakban; Jegyz6), amelyek koziil egy példénynak a
Foldforgalmi tv. 8. §-a szerinti, és a Foldforgalmi tdrvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozott biztonsagi kellékekkel
rendelkezd papir alapil okmanyon (a tovabbiakban: biztonsagi okmany) kiallitottnak kell lennie.

Felek a jelen szerzédés aldirasaval tudomasul veszik a Foldforgalmi tv. 21. § (2) bekezdésében foglaltakat, amely alapjén az adasvételi
szerzddés hirdetményi uton torténd kozlése az elektronikus tdjékoztatasi rendszer keretében miik6dd korményzati honlapon (a
tovébbiakban: kormanyzati portal) torténd kozzététellel valdsul meg azzal, hogy a szerzédésben felismerhetetlenné kell tenni az eladé
¢s a vevl nevén, lakcimén vagy értesitési cimén, valamint dllampolgarsagéan kiviil valamennyi természetes személyazonosit6 adatot. A
szerzddés tajékoziato jelleggel a fuld fekvése szerint illetékes teleplilési Snkorméanyzat polgarmesteri hivatala hirdetétablajan is
kifuggeszthetd az elektronikus kozzététellel megegyezd iddtartamra. A Felek tudomdsul veszik tovabba az elévasarlasi és
eléhaszonbérleti jog gyakorldsa érdekében az adasvételi és a haszonbérleti szerzddés hirdetményi Gton t8rténd kozlésére vonatkozo
eljarasi szabalyokrol sz616 474/2013. (XII. 12.) Korm. rendelet 1. fejezetében foglalt, az addsvételi szerzddés hirdetményi tton torténd
kozlésérdl sz6l6 rendelkezéseit.

A Szerz4d6 Felek jelen szerzédés aldirdséval kifejezetten tudomésul veszik a Foldforgalmi tv. 21. § (3) bekezdésében foglaltakat is,
melynek értelmében a nyilatkozattételi hatarido az adasvételi szerzddésnek a kormanyzati portlon torténd kozzétételét kévetd napon
kezdédik és az El6vasarlisra jogosultak a kozlés kezd$ napjat6l szamitott 30 (harminc) napos jogvesztd hataridén belil tehetnek az
adasvételi szerz6désre elfogadd, vagy az Elovasarlasi joganak gyakorlasardl lemondé jognyilatkozatot. Az Elévasérlasra jogosultak a
jognyilatkozatukat a Jegyzd részére személyesen adjak 4t. Az Elévasarlasi jog gyakorldsarél valé lemondasnak kell tekinteni, ha az
El6vasdrlasra jogosultak az e bekezdésben meghatérozott hatarnapig nem nyilatkoznak.

A Szerz6d6 Felek jelen szerzodés aldirdséval kifejezetten tudomésul veszik a Foldforgalmi tv. 22. § (2) bekezdésében foglaltakat is,
miszerint a Vevd helyébe az Eldvasarlasra jogosult az elfogad6 jognyilatkozatanak az Eladéval tortént kdzlése napjan Iép be.

Az Ingatlan tulajdonjogénak és birtokdnak atruhdzasa



VIL

Az Elad6 az Ingatlan birtokit a jelen pontban foglaltak szerinti birtokatruhézassal ruhazza 4t a Vevére. A Vevé jogosult és

koteles az Ingatlant 6nélléan, az Elad6 kézremiikddése nélkill, haladéktalanul birtokba venni, amint az alabbi feltételek maradékts,
teljestiltek:

a.  Vevd tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyézték; és :

b. amennyiben barmely harmadik személynek — az 1.2. pontban részletezettek szerint — az Ingatlanon érvényes fSldhasznalati joga,

(ide nem értve az Nfatv. 18. § (5) bekezdés szerinti megbizasi szerzédést) ll fenn az 1.2. pontban részletezett fsldhasznalati jog
idotartama eltelt.

Felek rogzitik, hogy amennyiben az Ingatlant az Nfatv. szerinti megbizési szerzédéssel az Eladé hasznositotta, igy az Ingatlanra kotott
megbizasi szerz6dés — az Nfatv. 18. § (6a) bekezdés d) pontja alapjan — a Vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvéantartasi bejegyzésének
napjan a t6rvény erejénél fogva megsziinik, igy a Vevo az Ingatlant tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba tdrténé bejegyzése napjan
veheti birtokba.

A Vevb a birtokba lépés napjatol kezdddden koteles viselni az Ingatlan terheit, jogosult szedni annak hasznait, egyben viseli azt a kart,
amelynek megtéritésére senkit nem lehet kitelezni.

Felek megéllapodnak, hogy az Eladé az Ingatlan tekintetében a jelen szerzddés aldirdséval egyidejiileg kiilén okiratban foglalt
nyilatkozatban (a tovébbiakban: Bejegyzési Engedély) kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajiruldsat adja ahhoz, hogy a
Vevo az Ingatlanra a tulajdonjogat ,.adasvétel” jogcimen az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztesse, és ezzel egyidében a Magyar Allam
tulajdonjoga, illetve a Magyar Allam tulajdonjogahoz kapcsolédéan a Nemzeti Foldiigyi Kdzpont (2024. jinius 1. napjatél jogutéd:
Agrarminisztérium) tulajdonosi joggyakorlasa az ingatlan-nyilvantartasbél torlésre keriiljon.

Az Elado6 tajékoztatja a Vevét, hogy a jelen szerzddés aldirasaval egyidejlileg letéti szerzbdést (a tovabbiakban: Letéti Szerzddés) kot a
VIIL1. pontban megjeldlt eljaré tigyvéddel (jelen fejezetben a tovabbiakban: Letéteményes), amely alapjan az Eladé mint Letevd a

Letéti Szerz8désben foglaltak szerint letétbe helyezi a teljes bizonyité erejii, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas Bejegyzési
Engedély 5 (6t) eredeti példanyat.

Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021. évi C. térvény (a tovabbiakban: Inytv.) 64. § (4) bekezdése értelmében,
abban az esetben, ha a fld tulajdonjogédnak megszerzésére iranyulé szerzbdéshez nem szitkséges a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
jévéhagyssa, azonban a szerzddést az El6vésérlasra jogosultakkal hirdetményi dton, a fold fekvése szerint illetékes teleptilési
dnkormdnyzat jegyzdje kozremiikodésével kell kdzdlni, a bejegyzésre iranyulé kérelmet (tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsol6dé vevéi
jog) a kifiggesztett szerzddésnek az ingatlan tulajdonosa altal térténd kézhezvételétdl szamitott 30 napon belill kell az ingatlaniigyi
hatéséghoz benyujtani.

Felek megéllapodnak, hogy az Eladé a tulajdonjogat a Vételar teljes kiegyenlitéséig fenntartja, azaz az Eladé az Ingatlant a Vételar
hidnytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti an. tulajdonjog-fenntartassal adja el. Az Eladé a tulajdonjog-fenntartas idStartama
alatt a Vevd tulajdonszerzésre irdnyul6 jogét - hozz4jaruldsa nélkill - nem csorbithatja. Az Elad6 a Vevd tulajdonjogéanak ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéséhez kiilén tulajdonjog bejegyzési engedélyben jarul hozza.

A jelen pontban irtakra figyelemmel a Ptk. 6:216. § (3) bekezdés és az Inytv. 35. § (1) bekezdés g) pontja alapjan a jelen szerzédés
alairasdval Felek kdzosen kérik, tovabba az Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsit adja ahhoz, hogy az Ingatlan, 1/1
héanyada vonatkozdsdban a Vevé javdra, 6 (hat) hénapos idétartamra a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. §-a szerinti
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevdi jog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

Felek tudomasul veszik a jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyz6 lgyvéd azon tjékoztatasat, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsol6dé vevéi jog bejegyzése esetén az Ingatlanra vonatkoz6 tovébbi jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az ingatlaniigyi hatésag
felfliggeszti. A bejegyzés hatdlyanak kezdetére iranyad6 id6ponttdl szamitott 6 (hat) honap elteltét kovetden a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsol6dé vevéi jogot az ingatlaniigyi hatosdg az ingatlan-nyilvantartasb6l hivatalbél torli.

Vevd tudomasul veszi és kifejezetten elfogadja, hogy amennyiben a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddd vevéi jog bejegyzésétsl
szamitott 6 (hat) h6napos idotartama alatt az Eladé ltal kiéllitott Bejegyzési Engedély benyujtdsara nem keriil sor, Gigy az ingatlaniigyi
hatdsag a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodé vevéi jogot hivatalbél torli.

Felek jelen szerz8d¢és aldirasdval megbizzak és meghatalmazzak eljar6 tigyvédet, hogy elévasariéi elfogad6 nyilatkozat hidnyaban, vagy
érvényes €s hatalyos, Vevd eldvasarléi ranghelyénél alacsonyabb ranghelyet megjel6ld elfogadd nyilatkozat esetén a kifiggesztési
kérelem és jegyzdi iratjegyzéknek az okiratszerkeszto tigyvéd részére torténd visszaérkezésétdl szamitott 30 napon beliil kezdeményezze
a jelen pontban részletezett tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevoi jog bejegyzésére iranyulé ingatlaniigyi hatésagi eljarast.

Felek rogzitik, hogy az VI1.4. és VL5. meghatérozott hataridén belill — a Letéti Szerzddés értelmében — a Letéteményes azt kévetd 3
(harom) munkanapon belill jogosult és koteles a Bejegyzési Engedélyt az illetékes ingatlaniigyi hatdsighoz — a tulajdonjog bejegyzésre
iranyulé ingatlaniigyi hatdsagi eljards kezdeményezésével egyidejiileg — benydjtani, hogy a jelen szerzédésnek az Eldvasarlasra
jogosultakkal valé kozlésére vonatkozd szabalyozas alapjén az illetékes Jegyztdl — az Eldvasarlasra jogosultak nyilatkozattételére
nyitva 4ll6 hatdridé leteltét kdvetden —~ a jelen szerzddés (az iratjegyzékkel és a jognyilatkozatokkal egyiitt) visszaérkezik az
Eladéhoz/eljaré tgyvédhez, és a Vételdr a Vevd vagy a Vevo helyébe 1éps Elovésarlasra jogosult részérdl teljes egészében megfizetésre
kertilt Elado részére, aki ezen tényt a Letéti Szerzodésben foglaltak szerint igazolta Letéteményes felé.

Amennyiben a jelen adésvételi szerz6dés vonatkozésdban a hirdetményi uton valé kozlés idétartama alatt Elévésarlasra jogosulttol
megfeleld elfogad6 jognyilatkozat érkezik, Eladé az elévasarlasi jog gyakoridja tulajdonjoganak bejegyzéséhez szitkséges bejegyzési
engedélyét a Vételdr teljesitését kdvetden megfeleld elfogado jognyilatkozatot tevd, és a jelen szerzddésbe 1€p6 eldvasarld vevé javara
ismét kiadja.

Szerz6dés megkotésével kapesolatos kiltségek és azok viselése



Jelen szerz6dés megkotésével felmeriils kaltségeket a Vevo viseli. )

a.  VevdtterheliaR. 4. § (2f) bekezdése alapjan az Ingatlan tekintetében készillt értékbecslés dija (a tovabbiakban: Ertékbecslés Dija).
Vevé az Ertékbecslés Dijat az AM 4ltal megkiildott tajékoztaté dokumentumban megjel6lt értékbecsld részére atutalds itjan koteles
megfizetni. Vevé az Ertékbecslés Dijérél sz616 szamla és az abban foglalt dijnak megfizetését igazol6 bizonylat (tranzakcié igazolés)
1, azaz egy darab maésolati példanyat a jelen adasvételi szerzédés Vevo altali aldirasakor koteles a jelen adasvételi szerzddést
ellenjegyzd eljard ugyvéd részére atadni.

b. A szerz8dés megkdtésével, valamint az eldvasarlasi jog gyakorlasa érdekében torténd hirdetményi uton valé kozlés, azaz
kifiggesztési eljards és a Vevd tulajdonjoginak bejegyzésével kapcsolatos ingatian-nyilvantartasi eljaras lebonyolitasaval
osszegfiiggésben felmertld igyvédi munkadij: [30.000],- Ft + AFA, melyet a Vevd a szerzodés 4ltala torténd alairasakor az eljaré
igyvéd altal kiallitott szadmla ellenében, atutalds Gtjan koteles az eljard tigyvéd részére kdzvetleniil megfizetni.

c. Vevd koteles tovabbé viselni az eljaré tigyvéd oldalan felmeriilt — a jelen jogiigylet teljesitéséhez sziikséges — koltségeket,
készkiaddsokat, igy killondsen, de nem kizér6lagosan az e-hiteles tulajdoni lapok, fSldhasznalati lapok lekérésének dijat,
killdemények postai Gton t6rténé tovabbitdsénak koltségét, biztonsagi okmdany dijat. Felek e koltségekre vonatkozodan
kéltségatalanyban éllapodnak meg, melynek osszege [16.000],- Ft + AFA. Vevé ezen 8sszeget a b. pontban részletezett iigyvédi
munkadijjal egyidejiileg, szdmla ellenében, 4tutalas Utjan kételes megfizetni az eljaré tigyvéd részére.

d.  Vevd viseli az ingatlan-nyilvantartasi kérelem igazgatasi szolgaltatasi dijat (helyrajzi szamonként és hatdsagi eljarasonként 10.600,-
Ft), amely dijat eljaré igyvéd fethivasara koteles banki atutalds Utjan megfizetni, és ennek tényét a felhivastél szamitott 3 napon
beliil eljar6 tigyvédnek igazolni oly médon, hogy az eljarasi dij megfizetésérdl sz616 atutalasi bizonylat masolatat atadja eljaréd
figyvédnek. Vevd tudomdésul veszi ellenjegyz6 tigyvéd azon téjékoztatasat, hogy az Inytv. 46. § (3) bekezdésének b) pontja alapjan
az igazgatasi szolgaltatési dij megfizetésének igazoldsa nélkilil az ingatlaniigyi hatésdghoz benyujtott kérelem széljegyzésének
akadélyat képez, amelyre tekintettel a Vevé a jelen pontban irt kotelezettsége késedelmébdl eredé jogkovetkezményekért
teljeskoriien helytallni tartozik. A Felek rogzitik, hogy amennyiben a Vevd helyébe Elovasarlasra jogosult Iép, ugy a Vevd dltal
megfizetett, a jelen szerzodés elkészitésével kapcsolatban felmeriilt iigyvédi munkadij és Ertékbecslés Dij megtéritésére vonatkozd
elszamolasi viszonyban az Eladé és az eljaré {igyvéd nem vesz részt, igy a Vevo érdekében és kockazatara felmeriilt, az 4ltala
megfizetett dsszeget visszakdvetelni nem jogosultak, az elszdmolast a Vevd és a Vevd helyébe belépd Elovasarlasra jogosult
egymassal kozvetleniil koteles lebonyolitani. A Vevd kifejezetten nyilatkozik arrél, hogy abban az esetben, amennyiben
Eldvasérlasra jogosult, 6t megel6zd ranghelyen, érvényesen elfogadd jognyilatkozatot tesz, ugy a jelen szerz6dés megkotésével
felmertilt és altala megfizetett koltségatalanyt, mint az 6 érdekében és kockazatéra felmeriilt és megfizetett koltséget eljaré iigyvédtol
visszakdvetelni nem jogosult.

VIII.  Ugyvédi meghatalmazas

A Felek a jelen szerzddés alairasaval kdzdsen meghatalmazzak és megbizzéak a jelen szerzddést ellenjegyzd tgyvédet (eljard ugyvéd:
Dr. Bravics Vera (KASZ: 36058077), Dr. Bravics Ugyvédi Iroda/egyéni tigyvéd, székhely: 4251 Hajdlsamson, beltertilet 2902 hrsz.), a
jelen szerzédés és kapesol6dé okiratok megszerkesztésével, ellenjegyzésével, a szerzodés V1.3. pontjaban rogzitett okirati letéteményesi
feladatok ellatasaval, tovabba azzal, hogy kifuggesztés koteles szerzodés esetén a szerzodés kozzététele érdekében az illetékes Jegyzot
keresse fel, és a kdzzététel érdekében a szitkséges intézkedéseket, igy killondsen az adasvételi szerzbdés 4 példanyanak benyujtasat a
Felek nevében és helyettiik megtegye. Felek meghatalmazzak tovabba eljar6 tigyvédet a Vevo tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartési
bejegyzése érdekében az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a Feleknek az Ingatlan fekvése szerint illetékes korményhivatal elétt torténd
képviseletével. Valamennyi szerzod6 fél, mint a jog vagy tény bejegyzésével kozvetlentil érintett személy, jelen okirat alairasaval
meghatalmazza és megbizza okiratszerkesztd iigyvédet, hogy a jogok, tények bejegyzésére irdnyuld eljarasok lefolytatdséara irdnyuld
kdzos kérelmitket helyettitk és nevitkben irja ala.

Eljaré ugyvéd a megbizést az ligyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Uttv.) 34. § (2) bekezdése
alapjan jelen szerzddés ellenjegyzésével elfogadja. A megbizds sordn a meghatalmazott ligyvédei, alkalmazott Ugyvédei és

ligyvédjeldltjei is eljarhatnak. Felek az eljar6 igyvédtdl emailen érkezo értesitést, iratkiildést joghatalyos értesitésnek és megkitldésnek
fogadjék el.

A Vevé tisztaban van vele, hogy okiratszerkeszto iigyvéd megbizisa nem terjed ki a B40OE NAV-adatlap kitéltésére, és
bekiildésére, ez a tulajdonjog bejegyzését kovetden a vevé feladata.

A Felek kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy a jelen szerzddés az altaluk eladott adatokat, tényeket, és a szerzédés létrejottéhez
szitkséges valamennyi lényeges informaci6t, korillményt tartalmazé iigyvédi tényvazlatként is szolgaljon, melyre tekintettel felek
megallapodnak abban, hogy kitlén okiratba foglalt igyvédi tényvazlat nem késziil. Amennyiben a jelen szerzbdésben név-, szam-, vagy
egyéb eliras/ellités vagy szamitdsi hiba taldlhaté, Szerz8ddé Felek feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul meghatalmazzak a jelen
szerzodést ellenjegyzd ligyvédet, hogy a jelen szerzédésben az elirast vagy a szamitasi hibat a Szerz6dé Felek tovabbi hozzajaruldsa
nélkill kijavitsa, illetve a javitas érdekében az Ingatlan fekvése szerint illetékes kormdnyhivatal elétt a képviseletikben korlatozas nélkiil
eljarjon. Jelen szerzodés aldirdsdval Felek kijelentik, hogy a jelen szerzodést ellenjegyzd tigyvéd a Feleket a jogiigylettel kapcsolatos
Osszes lényeges korlilményrdl tdjékoztatta, beledrtve a jelen szerzodés elkészitéséhez felhasznalt tulajdoni lap(ok), fsldhasznalati
tartalmat is, tovabbé a terméfbld truhdzaséra vonatkozd, illetve az ingatlanértékesitésre és ingatlanvételre vonatkozé adé-, és illetéktigyi
jogszabalyi cléirésokzti&ézcrzédé Felek a kioktatast megértették, tudomasul vették, annak rogzitését jelen szerzodésben nem kérik.
-~ .
Vegyésirendelkezések o\

Vevéd tudoniasul \}észi';dmgy az N}Qtv. 30. § (1) bekezdése szerint a szerzodés tartalmabol, kdzérdekbdl nyilvanos adatnak minésiil a
személyes adatok koziil y.;_iiladéve}i zerz6dd fél neve, a székhelye vagy lakcime, az eljaré jogi képviseld neve és székhelye, a szerzédés
targyat kgpezé.tbld}ésqlggrrek a¥ekygbe szerinti telepiilés megnevezése, helyrajzi szdma, terilletnagysaga, tovabba f51d esetén a miivelési
dga és Eranykmona éitékespz ellen‘s‘ﬁblgéltatés Osszege, az ellenszolgaltatas teljesitési hatarideje, litemezése.

Elad¢ — rﬁ"egkhatahﬁﬁzéson alapuld képviseletében eljaré teljes jog- €s cselekvoképességgel biré kormanytisztviseldje tjan — kijelenti,
hogy a torzskpnyVimyilyénta tasba bejegyzett magyarorszagi székhellyel rendelkezé koltségvetési szerv, illetve Nemzeti Foldalapba
tartozé Ingatlan.}’x_a’_’hatko{agéban a Magyar Allam képviseletében kizarélagosan eljarni jogosult jogi személy.



3. Jelen szerzédést szerkesztdé igyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas és terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérél ¢
megakadalyozasaro6l sz616 2017. évi LIII. tv. (a tovabbiakban: Pmt.) alapjan azonositasi, iigyfél-atvilagitasi kstelezettség terheli a Felq@
adatai, illetve a képviseletiikben eljar6 személyek vonatkozasaban.

4. A Felek tudomasul veszik, hogy az okiratot szerkeszté Ugyvéd a Pmt. és a Magyar Ugyvédi Kamara vonatkoz6 eléirasainak megfeleléen
koteles a Szerz6dd Felek adatait tartalmazé személyazonosité igazolvanyrol fénymasolatot késziteni, az tigylet és a Felek adatairél
nyilvéntartast vezetni €s irattirdban harmadik személyek részére hozza nem férhet helyen megérizni. Felek jelen szerzédés aldirasaval
hozzéjarulnak a szitkséges adatszolgaltatasi kotelezettség teljesitéséhez és vallaljak, hogy amennyiben adataikban véltozas 4llna be, tgy
arrél a tudomasszerzést kovetd 5 (6t) napon belill eljaré tigyvédet tajékoztatjak.

5. A Felek adatait a jelen okiratot szerkesztd tigyvéd az altalanos adatvédelmi rendelet (GDPR), illetve az informéci6s onrendelkezési
jogrol és informaci6szabadsagrol sz6l6 torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen szerzédéshez kapcsol6d6 megbizas és a Pmt.-
ben foglalt jogi kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

6. Jelen adasvételi szerzbdést szerkeszté {igyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az Uttv. 32. §-anak értelmében jelen szerzédés alairasat
megeldzéen a Felek adatainak a nyilvantartott adatokkal valé egyezdségének, valamint az é4ltaluk bemutatott, személyazonositasra
alkalmas okméanyok érvényességének ellenérzése érdekében az Uttv. 32. §-4nak (3) bekezdésében meghatarozott hatdésagi
nyilvantartasok valamelyikébdl elektronikus uton adatigénylésre koteles. Jelen szerzodést szerkesztd ligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy
az elektronikus Gton t8rténd adatigénylés a jelen szerzddésnek a Felek altal térténd alairdsat megeldzéen megtoriént.

7. Felek a jelen szerz6dés aldirasaval kifejezetten hozz4jarulnak ahhoz, hogy a jelen okiratot szerkeszt6 iigyvéd a Vevd, illetve az Eladé
részérol eljard, képviseletre meghatalmazott személyi adatait tartalmazé okményair6l — a fent meghatarozott célbol — fénymasolatot
készitsen és adataikat kezelje.

Vevo az eljar6 tigyvédnek {rasban nyilatkozik, hogy igénybe kivanja venni az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti mentességet a
visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol.

8. A szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekre egyebekben a Polgari Torvénykonyvr6l szolé 2013. évi V. torvény, valamint a
Foldforgalmi tv., a Fétv. és az Nfatv. tovabba az R. rendelkezései az iranyadok. A mez6- és erdogazdasagi foldek forgalmarél sz6lé
2013. évi CXXIL torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 36. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan nem kell a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv jovdhagyésa az éallam tulajdondban 4116 fold elidegenitéséhez; erre tekintettel jelen jogiigylet mentes a hatésagi
jovéhagyas aldl.

9. A jelen szerzddés a Szerzdd4 Felek aldirasanak napjan jon létre. Amennyiben a Szerz6dd Felek a jelen szerzdést nem egyidejiileg irjak
ald, ugy a jelen szerz6dés az azt utolsé alir6 fél aldirdsanak napjan jon létre.

10. Jelen szerz6dés médositasara csak irasban, mindkét fél altal alairt formaban kerilhet sor.

11. Jelen szerz8dés 7 (hét) eredeti példanyban készillt, amelybdl 2 (kettd) példany Eladét, 1 (egy) példany a Vevét illeti, és melybol egy
példany biztonsagi papiron hitelesitett szerzdés. Az Elad6 és a hatésagok részére a sziikséges példanyokat eljaré ligyvéd tovabbitja. A
jelen okiratot szerkesztd tigyvéd a szerzédés eredeti példanyait — azok alairsat megeldzoen — kiilon-kiilon az Uttv. 43, § (4) bekezdése
alapjéan ugy flizte 6ssze, hogy azok a szerz6dés sérelme nélkiil nem megbonthatok.

Szerz6dd Felek a jelen adasvételi szerz6dést annak elolvasisa €s értelmezése utan, mint tigyleti akaratukkal minden vonatkozasban
megegyez06t helybenhagyélag alairjak.

2026 OKT 08 pidE Budapesten, _Jﬁzﬁ_Nﬂy_Q_L_ napjan

Mezokdvesden,

Szalai Tamas

Vevé iszerghzdasagért Felelos

sztéri

A jelen szerzddést készitettem és utolsé aldiras napjan ellenjegyzem:

Budapesten,............ 1596 NOV 0 .A..napjé.n
L "



