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) 1./ Jelen adasvételi szerz6dés targyét az eladd alabbi 1n<ratlan illetdsége — a tovabbiakban: ingatlan — képezi:

Mivelési Eladout Teriiler | AFauykoroma
Telepiilés | Hrsz. i tulajdoni /ha értéke Vételar
= hinyad
Kisszélés | 028 szanté 37560/973290 0,7474 11.35 950.000.-Ft
kiiltertilet

Eladé a tulajdonjogat a 2026. 10. 27-én kivaltott tulajdoni lappal igazolja.

1.1./ Felek tisztdban vannak azzal, hogy az ingatlan a 2013. évi CXXIL t6rvény 5. § 17. pontja szerint
term&foldnek mindsiil. Ertékesitésére a hivatkozott torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

2./ Elad¢ szavatolja az 1./ pontban kdriilirt ingatlanilletdsége per-, teher- és igénymentességét. Eladé eldadja,
hogy az ingatlan-illetdsége vonatkozdsaban nem all fenn foldhaszonbérleti- vagy felesbérleti szerzodés, ezért
a vevd a szerzodés hatdsagi jovahagyasat kiivetden birtokba veheti az ingatlan-illetéséget.

2.1/ Vevd kijelenti, hogy az ingatlant megtekintette és azt a megtekintett allapotban vasarolja meg. Felek
kijelentik, hogy a vételarat az ingatlan elhelyezkedésével, mindségével és teriiletével aranyosnak tartjak. Felek
lemondanak a vételdr utdlagos vitatdsanak jogardl.

2.2./ Felek egybehangzoan kijelentik, hogy az 1./ pont alatti ingatlanon iiltetvény, felépitmény vagy a
foldrészlet forgalmi értékeét, illetve hasznait ndveld agrotechnikai létesitmény nincs. A kialkudott vételar a
term&fold értélét tartalmazza.

3/ Vevd kijelenti. foldmiives igazolvannyal és agrarkamarai tagsaggal rendelkezd Gstermeld.
Igazolvanyszama: 0325566. Vevé ostermeld csaladi gazdasdg tagja. Vevd OCSG nyilvdntartasi szama:
OCSG-00083193. Vevd kijelenti, hogy a KAP-RD20-1-24. timogatasi kéddal rendelkezd dkogazdalkodo.

3.1./Vevd —az ingatlan tulajdoni lapjénak tanlisiga szerint — az ingatlan tulajdonostarsa. A 19,3683 ha teriiletii
€s 294.18 AK ¢értékil ingatlanban 213.630/973.290-¢d illetdséggel rendelkezik.

3.2/ Vevd eldadja, hogy a 3 évnél régebben fenntartott {izemkdzpontja a megvéasarolt ingatlan illetdség
teriiletétdl 20 km-es korzeten belil, a Dédka 0159/2 hrsz. alatti ingatlanban van. Vevd ezen kiviil meger6siti,
hogy 1 évnél régebb oOta dstermeld csaladi gazdasag tagja.
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3.3./ Ezen koriilményekre tekintettel a 2013. évi CXXIIL. Torvény 18. § (1) bekezdés e.) pontja és a (4)
bekezdés a.) pontja alapjin eldvasirlasi jog illeti meg. Tovabba a vevot a 2013, évi V. torvény (Ptk.), mint
hattér jogszabaly, 5:81. § (1) bekezdése alapjan, mint a k6z0s tulajdonban allé ingatlan tulajdonostérsit szintén
elovasarlasi jog illeti meg.

4./ Felek tudomassal birmak arrdl, hogy 2013, évi CXXIL Tv. (Foldforgalmi Torvény) 21. § (1) bekezdésben
foglaltak szerint a szerzodést az alairastdl szamitott 8 napon beliil az adasvételi szerz0dés aldirdsat kovetd 8
napon beliill a szerzbdést — hatésdgi jovahagyds céljabol — meg kell kiildeni a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal részére (mezdgazdasagi igazgatési szerv). A mezOgazdasagi igazgatdsi szerv az adasvételi
szerzbdést elészor kizdrdlag annak tartalma és alaki kellékei alapjan. az érvényességi €s hatalyosulasi
feltételeknek vald megfeleloség szempontjabdl vizsgalja meg.

5./ A 2013. évi CXXIL Térvény 23. § (1) bekezdése szerint a mezdgazdasagi igazgatasi szerv az okiratok
beérkezésétol szamitott 15 napon beliil hoz ddntést az adasvételi szerzddés jovahagyasanak megtagadésarol
vagy a 20. §-ban foglalt esetek kivételével végzésben megallapitja a szerzddés kizzétételre vald alkalmassagat.
Utobbi esetben a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a 2013, évi CXXIL Tv. 21. §-a alapjan elrendeli a szerzddés
hirdetményi kozzétételét és intézkedik a szerzodés hirdetményi kozzétételérdl.

Jelen adasvételi szerzdés érvényes 1étrejittének tovabbi feltétele az, hogy a mezdgazdasagi igazgatési szerv
jelen adasvételi szerzbdést hatdsagilag jévihagyja, azt kovetden, hogy megéllapitja, a térvényben felsorolt
személyek, illetve a Magyar Allam nem éltek az elévasarlasi jogukkal. Ezen kiviil az ingatlan tulajdoni lapjara
ravezetteti az ingatlantigyi hatésiggal a fold tulajdonjoganak atruhdzasara iranyuld szerzédés benytjtasa
tényének feljegyzését.

Az adasvételi szerzddés felfliggesztd feltétele az is, hogy a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a zéradékolt
adéasvételi szerzOdés hirdetményi uton torténd kozlésére iranyuld kdzzétételi kérelemben azt igazolja, hogy a
Magyar Allam, ill. a toérvényben felsorolt személyek, nem éltek elvasérlasi jogukkal, valamint a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv — a helyi foldbizottsag jovahagyo allasfoglalasat kdvetben — a jelen adasvételi
szerzbdést hatdsagilag jovahagyja.

6./ Jelen adasvételi szerz&dés szerint eladd eladja — vevd megvasarolja az 1./ pontban kériilirt ingatlanilletoség
tulajdonjogat a kéleséndsen kialkudott 950.000.-Ft, azaz Kilencszazotvenezer forint vételarért.

6.1./ Vevd a jelen ingatlan adasvételi szerzGdés alairasat kdvetd 3 napon beliil - foglalé jogeimén — 100.000.-
Ft-ot, azaz Egyszizezer forintot utal at eladd K&H Bank Zrt-nél vezetett 10400511-86766768-48771001
szamu bankszdmléjdra. Elado a foglald bankszamldjan torténd jovairasat irasban koteles a vevonek kiildott
iizenetben visszaigazolni.

6.2./ Szerz6dd felek tisztaban vannak a foglald Ptk. 6:185. §-ban meghatarozott jogi jellegével. A szerzédés
teljesitse esetén a foglald a vételar részét képezi.

6.3./ Vevo a vételar hatralévo 850.000.-Ft-os, azaz Nyolcszdzdtvenezer forintos részét a szerz8dés Veszprém
Megyei Korméanyhivatal végleges hatalyt jovahagyasanak atvételét kdvetd 8 napon beliil atutaléssal fizeti meg
az elado altal a 6.1./ pontban megadott bankszamlara.

6.4./ Amennyiben a mezbgazdasagi igazgatasi szerv a szerzbdéses vevvel szemben mas, elovasarlasi jogaval
él6 jogosult vonatkozasiban hagyja jova a szerzddést, a foglald a szerzédéses vevd részére egyszeres
Gsszegben jar vissza,
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7./ Szerz6do felek tudomassal birnak arrdl, hogy a jelen adasvételi szerzédés kormdanyhivatali jovahagydsa
varhatoan a szerz6dés benyujtasatol szamitott kb. 4-6 héonapot vesz igénybe.

8./ Vevé a Foldforgalmi Torvény 13. § (1) bekezdése értelmében a jelen szerzddés alairasaval kotelezi magdt
arra, hogy: ..a tulajdondiruhdzdsrol szolo szerzbdésben vdllalja, hogy a fold haszndlaide masnak nem engedi
at, ast maga haszndlja és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositdsi kételezetiségének, tovabba vallalja, hogy
a foldet a milajdonszerzés idépontjatol szamitort 5 évig, a (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével
mdas célra nem hasznositia.”" Vevo vallalja, hogy az 1./ pontban koriilirt ingatlan hasznalatat méasnak nem
engedi at, azt maga hasznalia, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositési katelezetiségének.

9./ Vevd kijelenti, hogy term6fold tulajdonszerzési képességében nem korldtozott, mert termé6foldtulajdona a
jelen szerzddéssel megszerzett folddel egyiitt sem haladja meg a Mez6- és erdbgazdasdgi foldek forgalmarol
52016 2013. évi CXXIL Tv. 16. § (1) bek.-ben foglalt 300 hektart. Vevo jelen szerzédés aldirdsaval nyilatkozik
arrol, miszerint nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

10/ Vevd a Foldforgalmi Torvény 14. § (1) bekezdése értelmében nyilatkozik arrdl, hogy a birtokéban allo
fold jogellenes mascéll hasznositdsa, vagy a hasznositdsi kotelezettség megsértése miatt nincs a
foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznélattal kapesolatos,
Jjogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsa. Vevd kijelenti tovabba a Foldforgalmi Torveény
14. § (2) bekezdése értelmében, hogy vele szemben jelen adasvételi szerz8dés aldirasat megeldzo 5 éven beliil
nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott. Vevo kijelenti,
hogy a hatdsdg vele szemben nem szabott ki véglegesen foldvédelmi birsagot, tovabba kijelenti, hogy a
foldszerzéshez viéllalt kotelezettség megsértése miatt a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv 5 éven belil
véglegesen mulasztéasi birsdgot nem szabott ki.

11./ Elad6 az 1./ pontban megjeldlt ingatlan-illetoségét a végleges hatalyi kormdanyhivatali hatarozat
jovahagyasat kdvetden teljesitett masodik vételar-részlet teljesitését kbvetd 5 napon beliil adja vevé birtokaba.

12./ Vevd —a 8./ pontban vallaltaknak megfelelden — szintén vallalja, hogy a megvdsarolt ingatlan-illetéséget
az Illetéktorvény 26. § (1) bek. p.) pontjdban megfogalmazottak szerint a birtokbaadastol, ill. az
illetékkotelezettség keletkezését kdvetd 12. honap utolsd napjatél — vagyoni értékii joggal terhelt term6fold
szerzése esetén —a vagyoni értékii jog megsziinésétdl, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kvetd
5. év utolsd napjatdl szamitva 5 évig nem idegeniti el és a terméfSldon vagyoni jogot nem alapit, ill. a
term6foldet mezd- ill. erddgazdasagi tevékenység céljara sajat maga hasznositja, a tulajdonszerzése mentes a
vagyonatruhézisi illeték alol. Vevd vallalja, hogy az ingatlanilletoséget a birtokbavételt kovetben hasznéalatba
veszi.

13./ Elad6 hozzajarul ahhoz, hogy az okiratszerkesztd ligyvéd a mezGgazdasagi igazgatdsi szerv jévahagyasat
kovetd 8 napon beliil benytijtsa a foldhivatalba a jelen szerz6dés alairasakor aldirt és ligyvédi letétbe helyezett
tulajdonjog bejegyzési hozzdjarulésukat, melyben eladd feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsit adja
ahhoz, hogy a T. Foldhivatal az eladé tulajdonjogit az 1./ pontban megjeldlt ingatlanilletéség
vonatkozasiban torolje és ezzel egyidejiien vevo tulajdonjogdt az 1./ pontban megjeldlt ingatlanilletdség
vonatkozé4siban — addsvétel jogeimén — az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezze.
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Az okiratszerkesztd ligyvédnek a tulajdonjog bejegyzési hozzajarulas foldhivatali benydjtasa elétt meg kell
gy6zddnie arrdl. hogy az elado az illetdség maradék vételar a 6.1./ és 6.3./ pontokban foglalt rendelkezések
szerint hidgnytalanul jévairast nyert az elado bankszdmlajan.

14./ Felek egybehangzdan kijelentik, hogy a jelen okiratban régzitett megallapitasok mindenben megfelelnek
szandékuknak ¢és akaratuknak. erre tekintettel az ligyben kiillon tényvazlat nem keriilt felvételre. Kijelentik,
tovabba, hogy az adasvétellel, a foéldhivatali eljdrdssal, az addzassal és illetékfizetési kotelezettséggel
kapcsolatban az ligyvedi tdjékoztatdst meghallgattdk és tudomésul vették.

15/ Elad6 eldadja, hogy az illetdségét 2026-ban csere jogcimén szerezte, Tisztdban van a személyi
jovedelemadd fizetési kotelezettségével.

15.1/ A jelen szerzédéssel kapesolatos foldhivatali eljarasi illeték megfizetése vevd kotelezettsége. Vevd
kijelenti, hogy jelen szerzddésben villalt kbtelezettség alapjan az ingatlant a tulajdonjog bejegyzést kbvetden
birtokba veszi sajat hasznélatra, igy kéri az Itv. 26. § (1) bek. p) pontja alapjan a tulajdonatruhazasi illeték aloli
mentesitését,

16./ Jelen szerzédés alairasaval szerzédé felek nyilatkoznak arrél, hogy mindketten nagykori magyar
allampolgarok, beszamitasi képességiikben nincsenck korlatozva, ezért elidegenitési-, illetve ingatlanszerzési
képességiik nem esik korlatozas ala.

17./ Eljaro tigyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zEsérdl és
megakadalyozisardl sz616 2017, évi LIII. Tv. - tovabbiakban Pmt. — alapjén azonositasi kitelezettség terheli
a felek adatai, ill. a képviseletiikben eljar6 személyek vonatkozdsiban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései
alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a felek adatszolgdltatdsa és az altaluk bemutatott,
személyazonossdg igazolasara a Pmt. szabélyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. Felek tudomaésul
veszik. hogy a szerzbdéses kapesolat fennalldsa alatt az azonositas soran megadott adatokban bekovetkezett
véltozasrdl a tudomast szerzéstol szamitott 5 napon beliil kitelesek eljard tigyvédet irasban értesiteni. Felek
jelen szerzbdés aldirasaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljaré tigyvéd a felek és képviseldje
személyi adatait tartalmazé okmanyaikrol fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje.

Felek adatait eljaré ligyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekil adatok nyilvanossigardl szolo
torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen szerzédéshez kapcsolédé megbizas és a Pmt.-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

18./ Jelen szerzédés alairasaval szerzddd felek kozbsen megbizdst adnak a dr. Lindner Andrea tigyvédnek
(székhely: 1052 Budapest, Varoshaz u. 16., kamarai azonositd szam: 36064590) a jelen szerzddés
elkészitésére, ellenjegyzésére, foldhivatali, kifuggesztési eljarasi és NAV elowi eljarasban torténd
képviseletiikre, aki ezen meghatalmazast jelen szerzddés ellenjegyzésével elfogadja.

19./ Az elévésarlasra jogosult a 2013. évi CXXIL Torvény 18-21. §§-ai szerint szabélyszerlien gyakorolt
elovasarlasi nyilatkozataval a szerzédéses vevd helyébe lép. A jogosult elévasarlasi jogéval €16 foldmives a
Foldforgalmi Térvény 21. § (3) bekezdése szerint 30 napos jogvesztd hataridon beliil tehet az adasvételi
szerzOdésre vonatkozd elfogadd nyilatkozatot.

A nyilatkozatot a jegyz6 részére személyesen kell atadni. A nyilatkozat tartalméra a Foldforgalmi Térvény
megjeldlt rendelkezései az iranyaddk. A nyilatkozatot teljes bizonyitd erejii maganokiratba kell foglalni. A
nyilatkozat tartalmara a Féldforgalmi Térvény megjeldlt rendelkezései az iranyadok. Az eldvasarlasi jogaval
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¢l6 foldmilvesnek a hivatkozott torvény 21. § (8) bekezdése szerint olyan nyilatkozatot kell tenni, amelyben
az elévasarlo az adasvételi szerz6dést magara nézve teljeskorien elfogadja. A szerzdés elfogaddsa azt jelenti.
hogy az el6vasarlo a szerzédés hatésdgi jovahagyésat kdvetSen a Foldforgalmi Torvény 21/A. § (1) bekezdése
alapjan koteles a foglalot az cladd javara lgyvédi letétbe helyezni és a letéti igazolast az elfogado
jognyilatkozathoz csatolni. A vételar tovabbi részének teljesitésére a szerzdés 6.3./ pontjdban irottak az
irdnyaddak.

20./ A jelen adasvételi szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., valamint a Mezé- és erdégazdasagi
foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXI Tv.. tovabba a Terméfoldrél sz6l6 hatalyos jogszabdlyok

rendelkezésel az irdnyadok.

21./ Ezutan felek a jelen adasvételi szerzddést, mint akaratukkal mindenben egyezOt, az alabb irt idépontban
és helyen helybenhagydan alairjak.

Budapest, 2026. 10. 27.

......... T R e e N S b B L SN O
Haber Komnél _dr/éf igh Karoly
eladd vevo

Ellenjegyzem:
Dr. Lindner Andrea figyvéd

. er An : ‘_}’.V Br. Lindrer Andres igyvéd
1052 Budapest, Varoshaz u. 16. 1052 Budzpesyhroshay y, 16
Budapest, 2026. 10. 27. Tel: 36 1318 8704 |kax: 3 1315 993y
Kamarai azonosité szam: 36064590 Mobil: 0613h kax'5350

e-mail: lindner.an CARinAnarirnds W,







Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum MATIS
MELINDA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.12. 13.25.13

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: MATIS MELINDA
Sziiletési hely: AJKA

Sziiletési datum: 1984.01.10.
Anyja neve: SOMLAI ILDIKO

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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