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Amely 1étrejott egyrészrol. Bovit Réka sz.: & . an.: , §787.

7 adoazonosito: i Magyarorszag,oa dllando lakcimmel nem rendelkezik /klﬂfoldl cun/ tart. heh 2211 Vasad,
1L Kiilteriilet 15, lacim : D-76846 Qauenstein, Auf dem Kamm 16. sz. sz. alatti lakos mint eladd, Bardt Istvin sz.: Bardi
Istvan, sz.: . an.: SZSZ.: . -, adéazonosioval nem rendelkezik :) D-76846
Haucnstcin, Auf dom Kamm 16 sz, atacn lakes, mint tartdsi joz jogosultja, akiknck kdebhesitési meghatalmazottiuk
Zsilkka Viktéria sz Zsilka Viktéria (; - : camg fo. T s7ez ” __adbazonositd:

"} 1215 Budapest, Vigéhis atca '*s?% §Z. .fl]slﬁ] lakost, /t:u't hely : 2200 Momn Ad\ Endre utca 130, -—--
mdsrevmi run\omtzm Andris sz FPokoraczki Andrds ( an.: . s §78Z.0
', addazonosito: { 1) 2213 Monorierdd, Csaloedny utca 21. sz. alatti lakos mint vevé L és Pokoraczki
-Nemeth A(lrlfma §Z.2 Nemeth Adridna (¢ 1 ©oan: S7SZ.:
adoazonosito: " :) 2213 Monorierdd, Csalogany utca 21. sz. alatti lakos mint vevé 1. a tovabbiakban mint vevik

kozott, az alulirott napon, az alabbi feltételeklel:

1./ A szerzddé felek megdllapitjdk és rogzitik, hogy az Eladd tulajdonat képezi 1/1-ed illetségben a Vasad 0130/4, hrsz.-i,
kiilteriileti Tanya megjellésii 2878 m2 nagysdgii 0.0 AK értékil ingatlan, abban az allapotban, ahogyan jelenben 41l 1/1-ed
ardnyban,

Az ingatlant Eladd ¢ladja, a Vevok altal ismert dllapotban, 6sszes alkatrészeivel és tartozékaival egyetemben 1/1-ed illetdséget
Vevid I 1/10-ed, Vevé 1L 9/10-ed aranyban megveszik.

Az Eladd tulajdonjogit az INYER/TULLAP/ 20260921/13883 szamon kiadott tulajdoni lap mésolatival igazolta.

2./ Szerz0dd felek kijelentik, hogy az addsvétel targydt képezd ingatlanok a mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmarol sz616
2013, ¢évi CXXIL. térvény (Foldforgalmi tv.) 3. §. /1/ bek. szerint mez6-, erddgazdasigi hasznositasi foldnek mindsiil, mert az
5. § 25. pontja szerint tanya. Szerz6dé Felek nyilatkoznak, hogy a Féldforgalmi torvény 18.§-aban megjeldlt elévasarlasi

jogokra vonatkozo iigvvedi kioktatast megértetiék.

3./ Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a Vevék alial tett, Elado altal elfogadott vételi ajdnlatot jelen szerzédésben rogzitik. A
Vevd L kijelentik nincs eldvasirlisi joga azaz semmi féle jogeimen elfvardsldsi joggal nem rendelkezilk. Vevé I
foldmiives, a Pest Virmegyei Kormadnyhivatal 7. szdimil Foldhivatali Osztdlya 542514/2025.10.16. szdmon
ny llvantartasba vette, 2 Nemzetei Agriarkamara tagja, regisztraciés szama P000060890808 A mezb- és erdogazdasagl
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erddgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL. térvény (Foldforgalmi tv.) 18. §. /1/ bek. ¢/ pontja alapjan és a /4/
bek. b/ pontja szerint fiatal foldmiives.

4./ Az cladd eladja, a vevék pedig megvasaroljik a jelen szerzédés 1./ pontjaban koriilirt ingatlant az 1./ pontban kériilirt
aranyban.

Az ingatlant az alabbi terhek terhelik:
a/ A TII/14. alatt bejegyzett jelzalogiog a PILLIER Takarékszovetkezet javéra 41.500 Chf
€s jarulekai erejéig, jogutodja az MBH Bankholdig Bank Zrt..
b/ A 1II/16. alatt bejegyzet vezetékjog az MVM DEMASZ Aramhalozati Kft javara

cf A TII/1R, alatt beiegvzett tartdci ing Rardt Tetvdn tartdcra ingosult javdsa,

5./ A szerz0d6 felek, a Vasad 0130/4. hrsz.-i, kiilteriileti Tanya megjeldlési 2878 m2 nagysdgn 0,0 AK érték(i ingatlan
1/1-ed illetdségének a vételirdt 75.000.000.- Fi-ban, azaz hetvendtmillid forintban Allapitiak meg A vételirbél
70.000.000.- Ft azaz hetvenmillié forint a lakéhiz vételira, 2.500.000.- Fi azaz kettémillid ftszdzezer forint a

mc!lékém’tmém' ‘iétclfll 2 €5 2 500.000.- Ft azaz kettomillié diszdzezer forint a féldteriilet vételdra. A vételar kifizetése a
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addsvételi szerzédés 1. fejezete tartalmarza,
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6./ A szerz0dd felek rogzitik, hogy a 2013. ¢évi CXXII. wrvény aiapjan, a orvény 18.§-ban meghatdrozou szeméivek a jeien
iigylet vonatkozisdban cldvasdrlasi joggal rendelkeznek, ezért a jelen szerzdésbe foglalt vételi ajdnlatot az ingatlan fekvése
szerint illetékes jegyzd részére kozzétdtel céljdbol meg kell killdeni hivatkozva a 2013. évi CXXIL tv. 21.§.bekezdésre. Az
elovasarlasra jogosultak az el6vasarlasi jogukat 30 napon beliil a jegyz6hoz intézett nyilatkozattal jogosultak gyakorolni. A
szerz6dd felek rogzitik, hogy az eldvasarlasra jogosult, amennyiben e jogat a jogszabalyokban foglaltaknak megfeleléen
gvakorolja, a jelen szerzddésben a vevik helvére lép.

7./ A vevek az ingatlant a vételdr teljes kifizetésének a napjn vehetik birtokba, eldkor torténik meg a birtokatruhdzds.

" Pokoraczki Andrés

UL A

Barit Reka Barat Isivan R 4G g

eiada tarta<l ioeosnit




2

8. /Alulirott clado kijelentem &s szavatolom, az ingatlan a jelen szerzOdés 4./ pontban rogzitet terheken kivill per-, teher- és
igénymentes, adé-, mez66ri vagy egyéb dijtartozds azt nem terheli, harmadik szemdlynek olyan joga, amely a vevl
tulajdonszerzését akadalyoznd vagy korlitoznd -nincs. Alulirott eladd kijelentem s szavatolom, hogy az ingatlan a kiilén
vagyonomat képezi, nincs olyan harmadik személy, akinek az ingatfanok vonatkozdsaban kotelemi, vagy tulajdom, vagy
egyéb, mds igéuye dlina fenn. :

9./ Alulirott vevék a Mez6- és erddgazdasagi foldek forgalinarol sz6l6 2013. évi CXXIL trvény 10, §-anak 1. pontja alapjsn
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10./ Alulirott vevd L a 2013, évi CIOUL torvény 16, §-daban foglaltak(1l) bek., valamini a 10.§-dnak, 2. pontja alapjan
kijeiemem hogy a mdr wiajdonomban ¢s haszondiveretemben 1évé f6id Deszamitdsdval a jelen wiajdonszerzdssel a
tulajdonomban és haszonélvezetemben 1évd fold nagysaga az 1 hektar mértcket nem haladia meg, alulirott vevd 1L Idjelentem,
hogy a mér tulajdonomban és haszonélvezetemben 1év6 fold beszdmitiséval a jelon tulajdonszerzéssel a tulajdonomban és
haszonélvezetemben 16v6 fold nagysaga a 300 hektdr - a foldszerzési maximum mértékének megallapitasinal a teriiletnagysag
mérékébe a folddel azonos helyrajzi szamon nyilvantartoit miivelés alél kivett terilet (alrészlet) terliletnagysdginak
beszAamitisaval sem haladia meg a 300 hekidri, {gy miajdonszerzdsi karldtords ald nem esik 2 jelen iigylet.

11./Alulivott vevdk a 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 68/C. §-ban irtaknak megfeleléen nyilatkozunk tovabbé, hogy
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12./Alulivott vevék Lijelentjiik, hogy vallaljuk, hogy a jelen addsvételi tigylet targyat képezd fold haszndlatat mdsnak nem
engedjiik 4t, azt magunk haszndljuk, és ennck sorin cleget tesziink a fdldhasznositdsi kotelezettscginknek, tovabba vailaljuk,
Rogy a fildet a tulajdonszerzés idbpontjatol szamitott 5 &vig - a 2013, évi CXXIL wrvény 13, § (3) bekezdésben meghatdrozoit
esetek kivételével - mas célra nem hasznositjuk, Alulirott vev8k A 2013, évi CXXIL tv. 14.§, (1) bekezdés aiapjan kijelentjiik,
hogy  mincs a fbldhaszndlatért jaro ellenszolgaliatisinalk teljesitésebol eredd barmilyen korabbi fbldhasznalattal kapesolatos
jogerSsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasunk, tovabbd a 2013, évi CXXIL t.14.§ (2) bekezdés
alapidn jelen szerzést megeldzd ot Sven beliil nem allapitottak meg veliink szemben, hogy a szerzési korldtozésok
megkeriilésére irnyuld jogiigyletet kotsttiink volna. Alulirott vevék kijelentjitk tovabbd, hogy a tulajdonszerzésem egyeb
vonatlcozasban sem {itkdzik sem a 2013, évi CXXIL tv. Sem mas egyéb jogszabaly rendelkezdsébe. A felek rdgzitik, hogy a
T6ld nincs harmadik személy haszndlatdban, igy a 2013, évi CXXIL tv. 13. § (4) bekezdésében foglah nyilatkozat
megtételére nincs szikség, A felek rogeftik, a 2013, évi CXXIL tv. (15.§.) bekezdésre, hogy a vevk nem palyakezdd
gazdilkodok. A feiek rogritik tovibbd, hogy a vevd I az ingatlan vonatkozasdban elévasarlisi joggal nem rendelkezik.
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Vovd L jclon szorz6dds ald frastval myilatkozik, bogy nom mindstd fldmivesnck, hivatkozasul a 2013, &vi CRXIL tviny

rendelezéseire, Vevd 11 a 2013, évi CXXIL tbrvény Vevé IL foldmiives, a Pest Virmepgyei Kovmdnyhivatal 7. szamii

Foldhivatali Osztalya 542514/2025.10.16. szdmon nyilvantartdsba vette, z Nemzetei Agrarkamara tagja, regiszlravids
szama POOOGGOSS080G. Eldvisaridsi joga a 2013. évi CXXIL. 16rvény (Foidforgaimi tv.) 18 §. /1/ bek. &/ pontja alapjin
alapszik és a /4/ bek. b/ pontja szerint fiatal foldmiives.

13./A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a vételarat a jelen pontban irt irtakra figyelemmel alakitottdk ki, a vételardrat ehat
értdkaranyosnak fogadidk el, és a Ptk 6:98 § (2) bekezdése alapjan kizéarjdk mind az clado ds mind a vevok feltiing
értékaranytalansdgon alapuld esetleges megtimadasi jogdt, amely megillapadés szerinti joglemondas ellenériékét a szerztids

felek a vételdr megallapitisindl figvelembe veiték.

4./ A grerz808 felek tudomden! veezil, hogy a jelen gzerzf
jovahagydsa, A szerzddd felek megéilapodnak egymaéssal abban, hogy amennyiben a mezbgazdasagl igazgatisi szerv a jelen
szerzbddst nem hagyna jovd, dgy a szerz6d6 felek ezt egyilk félnek sem felréhato korilndnynek ismerik ¢s fogadjak el mir
ezition is, amely esetben az eladd a vevSk altal meglizetett teljes vételarat az elutasitis kézhezvételétdl szamitott tizendt

munkanapon beliil kételes a vevbk részére egy dsszegben, készpénzben visszafizetnd.
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15./ Az eladé a jelen szerzédés alfirdsival egyidejlileg feltéilen & visszavonhatatian hozzdjiralisit adja ahboz, hogy a
Pest Varmepyei Kormanyhivatal Filghivatali Foosztdlya a Vasad 0130/4. hrsz.-, kiilteriileti Tanya megjelilési 2878
m2 nagysdgn 0,0 AK éreékli ingatlan 1/1-ed tulajdeni illetdsége vonatkozdsiban a tulajdeni lap DML részére a fBld
telajdonjogdnak Atruhfzdsdrs irdnvelé szerzfidés [ addsvétel jopcimén thridnd tnlaidonosviltopds [ henytitdsanak
_tényét, a tulajdoni lap 1L részéve az ingailan nyilvintartdsrol s26l6 2021 évi C Tv, végrehajtisdvd] szélé 179/2023
"(V.15.) / Korm vendelet 21 §. 42179/2023 (V.15.) / Korm rendelet. pontja alapjan a vevék javira jegvezze be,a Vevh L
javdra 1/10-ed, a Vevb 10, javara 9/10-ed ardnyban azzal hogy 8 tadaidonosyviltozds jopcime addsvétel, Flado kiilbn

£oop

okiratban nyitatkozik a vételdr teljes kifizetésérl ¢s adja meg a tulajdonjog vétel jogeimeén (8rténd bejegyzéshez az

engedélyét. By .. .
16./ Alubirotl vevk esilon akkéni nyilaikozunk, hogy a jeicu szerzbdes targydt Répgk
hogy a birtokbaadastdl, de legkéstbb az illetckkdtelezettseg k.eleﬂcezéfét & ;
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Barat Réka Barit Lstvin ‘Poloraczki -Németh Adridna Pokoraczid Andris

A vevBle a birtokba 1épés napjatel kezdve szedik az ingatlan hasznait, viselik annak terheit és a kérveszélyt. Az ingatlan
birtokba adasaig az ingatlan hasznait az eladé hizza, terheit és a kérveszélyt az eladd viseli, a birtokdtruhdzast kovetden czek a
jogok és kitclezetiségek veviket iltetik meg,
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term&fold tulajdonjogat nem idegeniijiik el, a termSfSldon vagyoni értékii jogot nem alapiunk, a terméfoldet mezé-, illetve
érd6gazdasigi tevékenység céljdra magunk hasznosi{juk.

16./A felek rogzitik, hogy a jelen jogiigylet hatosdgi jévihagydshoz kotott. A felek rogzitik, hogy amennyiben az illetékes
hatésdg a jogiigylethez barmely okbol nem adnd a hozzajaruldsat, Ggy jelen szerz6dés 1étre nem jotinek tekintendd, és a felek
az eredeti dllapotot kételesek helyreallitani,

17./ A felek rogzitik, hogy a jelen szerz8dés teljesitése kapcsdn egymassal mindenben kotelessk egyiittmiikadni, Fnnek
megfelelfen a felek rogzitik, hogy amennyiben a mezdgazdasigi szakigazgatasi szerv a jelen iigylethez olyan okbd] nem adnd
hozzéjdrulasdt, amely ok a jelen szerzOdés Ujboli megkotésével, modositisival, vagy mas médon kikiiszobolhets, tgy a
sziilkcséges okdratok aldirdsaval, illetve egyéb cselelanény elvégzésére minden fél kitelezettségel vallal,

18./ A szerz6db felek kijelentik, hogy nagykord, cselekvéképes magyar allampolgdrok, ingatlanszerzési és -elidegenftési
- képesseégiik - a jelen szerz8dés 6. pontjdban irtakat ide nem érive - korldtozds ald nem esik. A szerz6dd felek kijelentik
tovibbd, hogy a jelen szerz(dds megktidsére szabad akaraukbol keriii sor, egyikiilk sincs semumilyen iényeges felidicie
tekintetében tévedésben, téves feltevésben, a szerzddd felek nem allnak kényszer, vagy fenyegetds hatdsa alatt.

Ik fejezet

1.1 Jelen szerzddés L. feiezetének 5./ pontidban micghatirozoit vételir kifizetése az al4bbisk szerint torténik:

Jelen szevzddés aldirdsinalk a napjdn vevék figyvédi letétbe helyeznek eladé javﬁrﬁ 15.004.500. FT-ot azaz thzendtmillio

e L]

foraitol Dr. Csiiey Ksivan Ugyvédi iroda 18103843-53192700-01000608 sehmi leidl ssdinddpira (60iénd dluiaiissal.
Letéteményes Gigyvéd a fendt §sszeget a pozitiv hitelbirdlatot kivetden kiteles kifizetni eladdnale,

A fenti Osszegbtl 7.500.000.- Ft azaz hétmillio dtszdezezr forint foglalénak mindsil, a fennmaradd 7.500.000.- Ft azaz
hétmillid étszdzezer forint jogeime vételar elbleg.

Szerz6dd felek mudomasul veszik az alabbiakat:

6:185. § {Foglald]

(1) A mdsik fflnck flzetett pénzt aldcor lehet feglalonak tekinteni, ha anvak fizetésére a kitelezettsdpvillalis

megerdsitéerkdnt kevill sor, és oz a rendelietés 3 ererefdéehd! covértebmiien Litfinil,

(Z) Ha a szerzidést tebjesitik, a tartezds a foglald dsszepdvel estiiken, Ha a szerzddés teljositése olyan okbél hifsul

meg, amelyért egyik fé sem folelfs, vagy mindkét 1é] felels, a foplald visszaidr,

(3) A teljesités meghitisuldsadet felelfs $#l az adodt foglaldt olvessti, a lkapott feglaldt %kétszeresen kifteles
visszatériven,
A kifizetds dtutalassal torténik elado HU34-10400322-86768755-51511001 szam bankszdmldjara,

Vevik megfizetnek szintén dtuialassal a pozitiv hitelbfralatrdl tirténd értestést kovets 5 napon behitl tovabbi 10.000.000.- F1-
ot azaz tizmillid forintot vételdrrészelt jogeimén cladé bankszamidjira, amit cladé sajdt kezéhez torént teljesitésnek feldint.
Ezen vételdrrésrlethdl 2.500.000- Ft azaz kettfmillio Stszdrezer forint 2 mellélépitmény vételdra, tovabbi 2.500.600- Rt
azaz LettGmillid dtszdzezer forint a f8ldierilet vételdra. A fenmmaradé 5.000.080.- Bt azar Gtmillié foring a lakéhiy

yétcldrdnak a részét kéner,
A fenninaradé 50,000.000.- Ft azaz Givenmillio forint véielarrészietel vevk az QTP Bank Nyrt-18l veszik igénybe (ithon

Start lakdsvésirlisi kilesin igénybevétcle ftjén, amely 8sszeg esedélies 2027-03-31, papidie. Szerz6dd felek
megallapitidk, hogy az ingatlanon 1év6 lakéépiilet 149,3 m2 alapleriiletl, az egy m2.-re es6 véleldr 468.854 - Ft,

A kifizetds elado HU34-10400322-86768755-51511001sz4mt bankszamldjira dtutaldssal keriil kifizetésre. Eladd valamennyi
ategalt dsszeget sajdt kezdhez tortdnt (eljesiidslént fogad el Szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy a teliesités idSpontia
minden esetben az eladd bankszdmidjan iriént jovairas id6pontja.
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Eladd fentick hataridében torténd teljesiiiése érdekében kitelezettséget villal arra, hogy a folydsitdsokhoz Eﬂﬂ{ﬁéges iratokat, *
nyilatlozatokat hatdriddben a Hitelez6 rendelkezésére bocsaljdk.

Szerz6dé felek a teljesitési hatdridével kapcsolatban az aldbbiakban 4flapodinak meg:

Vevik kijelentil &3 vallaljdle hogy Jeghésohb a jelen szerz6dés hatdsdgl jovibagyieast kiveten 8 munkanapon beldi a

sren s i en ity WAL Tt b 3 A
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+dhasrrs crwonzormds 8 fgumen alomeid  BAlanden fardevwlAot awvenmlr  alldedldadlonm  aodilrahamn
AT YA SR aseitrns  SI0cijiREA AR GURL Rgeeda yiNOwy  deeiidenh eAAPES (UNGEDARLANPEL SIRANTS. annd

dokamentumaival egviitt a Hitelintézether beadjdk.

Szerz6d6 felek tudomdsulveszik, hogy a jelen szerzbdés 1. fejezetdben leirtak miatt elfszér a mezfgazdasdgi szerv
jbvahagyasat kell beszerezni, és ennck feljesiiiése utdn lehet a IT fejezet szerint eljérdst lefolytatai,

Vasad 0130/4. hrsz.-, kiifteriileti Tanya megjeltiési 2878 m2 sagysigh ingatlan célingatlannak minGsil, igy erre banki
jelzaloghitel bejegyzdsére nem keriil sor.
A orallr e

Voylk kitclezctiségot véllalmak arra, hopy & kBles@n, cngedllycslsc oscldn sz cezel kapesslatos sseselddschet
adosként/tdmogatott személyként, valaming zdloghitelezettiént aldirjdlc és hozedjdrulnak ahhoz, hogy az Alillami
thmogatds valamint annak jdrndékal erejéig a jogosuli Magyar Allam  javéra az L fejezet 1.) pomthan kériilic
Ingatlanra jelzdlogjop és jopszabdlyl rendelkezésel esetén annak hiztositdsdra elidegenitési g terhelési tilalom keriiljdn
bejesyzésre a kilestnszerzfdés meghkitése idépontjibam fenndlié kolestnbsszeg 20 szdzalékdnak ereféige a
32772025 /VIL3Y, / Korm. rendletere figyelemmel. Szerzfdd felels tudomdsul veszik, hogy jelen szerzfdés tdrgydn kivill
mds ingatian is fedezethként bevondsra keriil.

Szerz6dd felek megallapodnak abban, ha a kolcsonszerz0dés megkdtése meghitsul, veviknek nem felrdhatd okbol, akkor a
foplalé és az elblcg vevik részére visszafizetésre keriil.

5.1 Eladé a vételar teljes kifizeiésének a napjin koteles a 3./ pontban megjeldlt ingatlant vevOk birtokédba adni, vevik
pedig jogosultak az Ingatlan fentiek szerint birtokba venni (birtokdtruhdzds), atadds-dtvételi jegyzbkonyvvel. Ebben a
jegyzBkonyvben a felek rogzitik a kézmfl (viz-, gdz- és villany) 6rdk szAmat és Alkasdt is,

A Vevdk a birtokba épéstél kezdve jogosultak az Ingatlant hasznilni, hasznait szedni, hasznositani, és kotelesek viselni az
Ingatlannal kapcsolatos terheket is.

6. A Vevék kijelentik, hogy az Ingattant megtekintették, annak jelenlegi dllapotat ismerik.

Fladé kijelenti, hogy az ingatlannak esetleges rejtett hibdjardl nincsen tndomdsa.

7. Az ingatlanen a WI/16. szam alatt bejegyzett vezetékjog fennmarad,.

8 Fladd a szerz6dés targyat képez6 Ingatlan per-, teher- s igénymentességéért szavatol a I fejezet 7. pontjdban bejegyzett
terhet leszamitva, erre figyelemmel, tartdsea jogosult a szerzddés hatdsdgi jovibagydsa utdn 5 napon bellil hozedjirul az
I. fejezet 1./ pontjdban megjeldlt ingatlan vonaikozdsdban a /18, alatt bejegyzett tartdsi jogdrdl ellendériék fejé¢ben
lemond, amely ellenértéket a véielir tartabmazea, és a taridsl jopnak as ingatlan nyilvintartashol t8rténé tirléséhez
Leiilin obivathan foltétel nélldili és visszavenbatatlan homzdidepliadt adia, amely #gyvéd dital olleniepyrett nyilathezatat
itgyintérd Ggyvédnél jogosut letéibe helyezie. Eladdk 5 napon belitt vallaljdk, hogy a IT/14. alati bejegyzeit jelzdlogjog
triése irdnti t6rlési engedélyt az ifleiéles foldhivatali osztilyhoz becsatolja és ezt a kolesdnt nyljté pénzintéze! feié

Fladék szavatossagot vallalnak tovabba arra, hogy harmadik személynek az ingatlanon nem il fenn (az Ingatian-
nyilvantartason kiviil) olyan jogosulisaga, amely a Vevoket az Ingatlanok birtokldsaban, hasznalataban akadélyozza, ilietve
korlatozza, valamint nem 41 fonn olyan jogosultsig, melyb6l a birtokbaadast megelézd iddszakbd szhrmazdan VevSkoek
barmely jogeimen fizetési kotelezettsége keleticeznél.

Az EBladé binietdjogi feleldssége tudatdban kijelenti, hogy az Ingatlamra jelen szerz8dés tdrgyat keépez8 illet8scgére
vonatkozoan mas személlyel ezen figyletkotést megeldzéen nom kitdtt sem szerz8dést, sem eldszerzddést, ezen figylet hatdlyat
nem érind sem szerzGdésen, sem thrvenyen alapuld elévasaridsi-, valamint véeli jogi jogosulisag.

Flad6 kijelenti tovabbd, hogy az Ingatlan gazdasigi tdrsasdg vagy mds jogi személynck székhelyekent, telephelyeként,
fidktelephelyeként nincsen nyilvantartva, nem all birdi zdr alatt, illetve nem képezi hat6sagi igénybevétel targyat, apportként
semmiféle iizletnek, vagy vallalkozdsnak nem része, nem fedezete.

%, Szerz606 felek megdllapodnak abban, hogy egyik fél sem jogosult a jelen addsvéieli szerzOdéstdl elallni, a jelen
adasvételi szerzddést felbontani vagy a szerzddést megszimietni a kélcson és a tamogaids folydsitdsa utan.

Fzsk g iopok csak abbon az esetben gyakorolhatéaly, ha chhez o Lglostmt folyGsitd Hiteled kifojezetton irdshan hozzdidrnlt
Fzen hozzajérulds nélkiil az adasvételi szerzGdéstdl torténd elallds, az adasvételi szerz8des felbontdsa, vagy megsziintetése
érvényesen nem gyakorolhatd.

Srerzodé felel: tudomdsul veszik, hogy a srerzGdés teljesitése érdekében cgyittmikaddsi kitelezetiséy tevhell ket
Ebben 2 kbrben kiteleretiséget vailatnak arra, hogy a vételir folydsitdsa érdekében az eseileges szerzidés modositds
sordn kézremitkidnel. Fladé hitelezettséget villal arra, hogy abben az esethon, ha g szerzddds felbontdera vagy
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megsziintetésre keviilne, gy a hitelezt) Altal a vevilknek nydjcoit hitelbél folydsiiott vételdr részt a hitelez§ részére egy
Guszeghen a werafdés felbontdsdt vagy mepseiinteidsét kivetfen haladékialann! visszafizeti,

i6. Elado és Vevok kifejezetion megailapodnak abban, hogy eladd a tuiajdonjog csak a teijes véicidr megfizetéséi koveiben
mondanak le. '

Az Elad6 a tlgjdonjogat fenntartja, Vevdl tulajdonjoganak bejegyzése az Ingatlanra vonatkozéan a teljes vételar Eladé
részére tortént megfizetdsét kivetden lehetséges. Szerz8dd Felek jelen adasvételi szerzédds alairdsdval kérik és feitétel nélkili
¢s visszavonhatatlan hozzdjaruldsukat adjck, hogy az illetékes ingatlaniigy: hatésig a Vasad 0130/4. hrsz.-n, kitlteriileti
Tanya megjeldlésii 2878 m2 magysdgh 0,0 AK ériékit ingatlan 1/1-ed tuiajdoni illetésége vonatkozdsdban a
tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodd vevdi jogot Vevd 1. k javara 1/10-ed, Vevd 11 javéra 9/10-ed ardnyban a bejegyzés
hatalyanak kezdetére irdnyadd idéponttdl szdmitott 6 ( hat) hénapos idStartamra sziveskedjék bejegyezni, melyhez Elado
feltétlen ¢s visszavonhatatian hozzafaruldsdr adja a jelen szerz6dés aldirdsaval. Felek feltétlen, kilostnds & egybehangzd
kdtelezettséeet vallalnak arra, bogy amennviben a tulajdonjog-Bejecvzési engedély ingatlaniiovi hatésdehor torténé
Benyajiasra a feois & (hai) bouapes haiaridt didicy banmndy vibl neu kel sur, dey egen haidodd elielide kiveiGen
haladéicealanul a vevéi jog ismételt benyijtisthoz, eren hjabb vevdi jop tekintetében 2 bejegyzés hatdlvinak kezdetétdl
sedmitott 6 (hat) hénapra vonatkozd ingatian-nyilvintaridsi bejepyzésher seiikeépes oldiratot alfiridh, nvilatkozatoliat
megteszik, filetve a jog jsmételt bejegyzéséhes Fladdk feltétlen & visszavonhatatian horzdifrulisuleat megadisl, és a
Felek ismételt kérelmet terjesntenel el a Vevik favara s#0léan a tulsjdonjog-fenntartdshos kapesoléds vevdi

oL
bejegyzés hatalvinak kezdeitre irdnvads iddponttol szamitoit ¢ (hat) honapes idétartamra thrténd bejesyzese irant,

11. Elad6 kitelezettséget vallal arra, hogy a Vevek addsvétel jogcimen térténd tulajdonjoganak bejegyzéséhez szikséges
feltétlen ¢s visszavonhatatlan hozzajarold nyilatkozatdt a szerz8dés aldirdsaval cgyidejiilcg aldirdsta kerild lotét szorzédds
szerint kfon, Dr. Csiky Istvan fgyvéd 4ltal 5 (6t.) példanyban ellenjegyzett okiratban adja meg azzal, hogy annak két eredeti
peldanyat az iigyvéd a jelen szerzédés 6.) pontjaban foglalt vételdr Eladdk részére tortént igazolt megfizetése esetén, a
hitelintézeti kolesdn  kifolyositasdt kivetd két munkanapon beliil kotcles az illetékes foldhivatali osztélyhoz benyijtani. A
letéti szerzbdesnek tartalmaznia kell, hogy az Eladé a 6.1.) pont szevinti foly6sitasok tényérs! haladéktalamn! kotelese értesiteni
Toine & tollres Todnrdien mlidsd 3 avmdd s
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Dr. Csiky Istvin eljaro ligyvéd ezen szerzédés ellenjegyzésével vallalja, hogy az dltala dtvett eredeti okiratokat megfrzi és
azokat a kapesolédé ingatlan-nyilvantartdsi kérelemmel egyiitt a fentiekben kikétott feltételek teljesiilése esetén a hitelintézeti
kiicson kifolyositasat koveid két munkanapon beltil az ifieidkes foidhivatali oszidiyhoz a jogszabaly dital cidint alaidsdggal és
tartalommal, a szitkséges példanyszamban benyijtia.

A tuiajdonjog bejegyzési nyilatkozat {igyvédi letétbe helyezésérl szolo, femticknek megfeleld tarialmi letét szerzédes
masolatdt Vevlk jogosultak beszerezni ¢s a hitel folyositisshoz a Hitelintézel részére beayljtani, az eljar6 tigyvéd a Vevék
kérésére a letéti szerzédes mdsolatat jogosult és egyben kiteles kiadvi. Vevok kotelezeutséget villalnak arra vonatkozdan,
hogy 4 bejegyzési engedély fldhivatalhoz tirténd benyhjtdsinak tényét a koloson folydsitisat kovetdn 5 munkanapon beliil
igazoija a hitelnyjté fel¢, az illetckes foldhivatal dltal érkeztetett kérelem masolati példanyaval.

12, A jelen szerz8dés megkdtésével, a tmlajdonosviltozasnak az ingatlan-nyilvintaridsba valé bejegyzésével kapesolatos
koitségek, tovabbd a wiajdon atrulidzdsi ifieték a Vevlket terhell, Vevok kérik az i996, évi XCIil Tv. szerint
illetéhomentesséy allialmazdedt, :

13. A szerz6d$ felek egyezden, ¢s biintetdjopi feleldsségiik mdataban kijelentik, s a jelen szerz6dés alafrdsaval megerdsitik,
hogy, valamennyien nagykori magyar dllampolgarok, akiknek a jelen jogiigylet szerinti Ingatlan clidegenitési &s szerzési
képességét jogszabaly, vagy hatdsdgi hatdrozat nem korlitozza, és nem ziga ki.
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adokrol sz0lo 1990 évi C. Térvény vonatkozd rendelkezéseit megismerték, a jelen szerz6dést készitd és ellenjegyz6 iigyvédd!
az erre irdnyuld részletes tjckoziatdst az tigylethez kapesolodd iigyvédi megbizasi szerz8désben megkaptak, Szerzfdé felek
megsallapftisk, hogy a helvi Bngzonossie védelmérdl sedld 2025, évi XLV Ty, 6. §, /1/ bek. ¢/ poutia alapiin vevak
mentesséeet érvernelr a thrvény szerint annalk hatdlya slol, de Vasad Kdwsée Onkormdnyzats a felhatabmazis aiapidn a
hetyi nazonossds védelmérsl Snkordnvzati rendeletet nem alkotott,

15, Az Flado kijelenti, hogy az épiilet 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet szerinti tanisitvanyat, amelynek szima : HET-
1043-6049 vevik részére dtadja. Ebjard figyvéd thiéhontatia a feleket, hogy ax bsseekitd és felhaszndléi berenderéselardl,
yalamint 2 potencidlisan rebbandgvesséives kifzeshen wiikidé villamos berendezéselrdl &s védelmi rendszerelrdl szolé
40/2017. (XIL, 4.) NGM rendelet 1. mweli¢iletét képez6 Villamos Wifiszaki Biztonsagi Szabdlvzat 1,132, pontja
értelmében  a lakéépiiletelben 1év8  laldsok  villamos berendezésén  feliilviesgalat végrendd bérbeaddskor &g
tulajdongsyaltislor, smennviben az ingatlan villamos berendezése nem esik az 1.13.3. pont szerinti kivételi kiirbe,

16. A szerz8dd Felek ezennel megbizzak, és egyben meghatalmazzdk a Dr. Csiky Istvin Ugyvédi Ireddt {(srclhelye: 2200
Monor, Petifi utca 8.) . Dr. Csiky Istvidn fdgyvéd onalle dgyintézése mellett a jelen okirat rmegszerkesztésével,
cllenjegyzdsdvel &5 azzal, hogy a tulajdoniog bojegyedsse! kapcsolatos Ssszes figyintéedsben  baledrtve az illotékes flghivaral
¢ldtti eljardst is - a Feleket akdr egyitiesen, akdr 6ndlléan is teljes jogkorrel képviselie. A jelen szerzGdést szerkesztd és
cllenjegyzd-tigyvéd kijelenti, hogy czen megbizdst és meghatalmazast etfogadia.

17. A SzerzGdd felek jelen szerz6dés aldirdsaval kijelentik, hogy jelea jogilgyleiiel kapcsoiatban jogszabdly ditai eilirt
adataik szerz8ddsben vald feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védelne megsértésének, egytGttal hozzdjsrulnak a
személyes adataiknak a pénzmosas és a terrorizmius finanszirozasa megeldzésérél és megakadalvozasirdl sz616 2017, &vi LIIL
térvényben foglaliak szerinti kezeléséhez. e ‘ -
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18. Eladd e-mail cime : reka-barat@t-online.de

19, Vevh e-mall efme: | pRemethadriana@enail.com
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21, A pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérGl és megakadalyozasarOl sz6162007.6vi CXXXVIL tv.
ciditdsai alapjan a jelen szerzddést elienjegyzd iigyvéd megvizsgdiia a fefek személyi okmanyait (szemdlyl igazoivanyok,
takcimkartydk, vezeti engedélyek) és azokrdl masolatot készitett, amelyhez a Felek hozzdjarultak. Vevé kijelenti, hogy sajét
nevében és javara jar ¢l a jelen szerz6dés kapcsdn. Vevé hozzijarul alhoz, hogy a jelen szerzGdést ellenjegyz8 figyvéd a
jogiigyleiek biztonsaganak erfisitése érdekében szitkséges torvénymodositdsokrol 82616 2007. évi LXIV. tv. 4. §-aban foglaltalk,
illetdleg az Ugyvédekr8l sz616 2017. évi LXO(VIIL tbrvény szerint a felele személyazonossaganak elienérzésedrdekében
megleresse a személyl adat- &g Iakcimnyilvantartist, a jArmitveretfi engedély nyilvintartast, az atiok many-nyilvantaridst -
vezeil,vagy a kozponti idegenrendészeti adatait feldolgoz6 hatésigot. Vevé a jelen szorz8dés aldirdsdval is elismeri, hogy a
jelen szerzédést ellenjegyzd figyvéd az okirat elkésziidse eldtt 6t tdjckoztatta az ellendrzés lehetbscgerdl, céljarol, maodjardl és
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33. Az e szerzbdésben nem szabdlyozoti leérdésekben a Polgdri Toérvénykonyvidl sz6l6 2013. és V. térvény (Ptk.) adasvételi
szerzGdésre vonatkozd rendelkezéseit (Ptk. 6:215-6:220. §) kell alkabmazni. Jelen szerz8désbll eredl esetleges jogvitdjukat
felek igyckeznelc egymds drdekeinek kolesonds szem clftt tartdsival bekdsen rendezni, ellenkezd esetben a polgard
perrendtartasrol sz610 2016, évi CXXX torvény szerint illetékességgel és hataskorrel rendelkezl birdsdg Idzdrclagos

illetékesssgdt kotik Id. ‘
Jelen adasvételi szerzGdést felek elolvasds, majd kélcsénds értelmezés ntan, mint az dltaluk eladott ténveket mindenre

kiterjedéen tartalmazé, gy akaratukkal mindenben megegyezot, tigyvédi cllenjegyzés mellett sajat kezfileg, helybenhagydlag 9
{(kilenc) eredeti példanyban alairtdlc ‘

- Kelt.: Monor (helység), 2026. 10. 19.
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Jelen szerzBdést készitettemn és elienjegyezem, Monoron, 2026. 10. 19, napjén DR. Csiky Istvan Ugyvéd Iroddja, székhely:
2200 Monor, Petdfi S4ndor utca 8., Dr. Csiky Istvan iigyvéd Pest Megyei Ugyvédi Kamara tagja, Kasz:36058472.:
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