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Adasvételi Szerz6dés Kozlés napja:. 4008, AL A3

Jognyilatkozat megtetelére nyitva allé
Amely létrejott egyrészrél hataridé utolsé napja:.r.ZR?.—.g...J.Z....Ill
Gusztos Baldzs 1141 Budapest 14. ker, Fischer Istvan utca 142/B. MTABPQOSEEMUMTWSEOHWSHQC
(tovabbiakban: elado) Levétel napja:.Aaze.. D k...
Személyes adatok: (szliletési név: Gusztos Balazs, sziiletési hely és id6: Budapest 12, 1972.02.28,;-s252:-1-.720228-0898
an: Somodi Dalma, addazonositéjel: 8384082901, szig.sz: 865874 RE, |akcimnyilva 5 : :

allampolgar)

masrészré|
Olah Baldzs 3388 Poroszl6, Tizenkilences utca 11. szém alatti lakos, mint vevé (tovabbiakban: vevd)
Személyes adatok:(sziletési név. etési hely és id6: s252: an:
addazonositdjel: . szig.sz: TE, lakcimnyilvantarto szam: {, foldmuves
nyilvantartdsba vétel szdma a Flizesabonyi Jarasi Hivatalnal: ., agrarkamarai nyilvaniartas szama:
nagyar allampolgar) kdzott a mai napon az alabbi feltételek mellett:
1.) A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az elad6 2/2-ed kizarélagos tulajdonét képezi az POROSZLO kiilteriilet 0483/7

hrsz alatt jegyzett, 6 ha 9545 m?teriletd, 70,96 AK értékd, szant6 megjeldlésd, 5,6,7 min@ségi osztalyu ingatlan.

Az elad¢ eladja a vevé megvasarolja az eladd tulajdonat képezé teljes tulajdoni részét az POROSZLO kiilteriilet
0483/7 hrsz alatt jegyzett, 6 ha 9545 m? teriiletli, 70,96 AK értékd, szantd megjeldlésd, 5,6,7 mindségi osztalyu
ingatlanban, Ugy amint az a természetben megtekintett allapotban Poroszl6 kiilteriiletén megtalalhato.

A felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanon épitmény, Ultetvény vagy agrotechnikai
|étesitmény nincs.

2.) A szerz8dd felek az ingatlan kolcsondsen kialkudott vételarat 15.300.000.-Ft-ban, azaz tizendtmillid-
haromszazezer forintban hatarozzék meg.

A vevd villalia hnov a telies vételarat megfizeti az eladd részére az eladd nevén szerepl§ Raiffeisen Bank Zrt -
nél vezetett . .zamu szamlaszamldjra 15.300.000.-Ft-ot 4tutalds Gtjan az azt kévetd 5
munkanapon beliil, hogy a szerz6dés hatdségi jévahagydsa megtorténik, a tulajdonjog bejegyzése érdekében a
szerz8dés a Foldhivatalhoz benyujthatdva valik.

Az elad¢ ezen szémldra vald utaléshoz feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja és nyilatkozik arrdl,
hogy a szamlaszdma helyesen keriilt feltiintetésre a szerz6désben. Az eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar
teljestilésérd| a szerz6dést készits ligyvédet legalabb elektronikus Gton értesiti a drgulyas.monika@gmail.com cimre.

3.) A felek rogzitik, hogy az adasvétel targyét képezé ingatlan 1431 m2 teriiletén az EMASZ HALOZATI KFT. javéra
vezetékjog éll fenn, mely az dtruhazésnak nem akadalya.

Az eladd kijelenti, hogy az adasvétel targyat képez§ ingatlan a tovabbiakban per, teher és igénymentes,
melyért az elado szavatossagot vallal.

4.) A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlanon jelenleg még haszonbérleti jog &Il fenn a GABONA-4 KFT. 3388
Poroszlo, 0248/24 hrsz alatti haszonbérlével 2025.01.01. napjatél 2030.12.31. napjaig, 100.000.-Ft/Ha/EV fizetés
mellett minden targyév december 31.-ig torténé kifizetéssel, igy azt a vevé csak a haszonbérleti jogviszony megsz(inése
utan tudja birtokba venni, mely id6ponttél viseli annak terheit és élvezi hasznat.

A felek rogzitik, hogy a vételdr kifizetését kdvetSen a 2027. évi, 2028. évi, 2029. évi és a 2030. évi
haszonbérleti dij mar a vevét illeti meg, és a haszonbérleti szerz6désbél ereds minden eladét terheld kotelezettség és
illet6 jogosultsag a vevére atszall a tulajdonjog megszerzésével.

5.)  Azeladé kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar teljes kifizetésével egyidejlleg feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjdruldsat adja ahhoz, hogy az addsvétel térgyat képezd ingatlan tulajdonjoga a tulajdonabdl térlésre, mellyel
egyidejlileg addsvétel jogcimén a vevé javara 1/1 aranyban bejegyzésre k~+i1liAn a7 ingatlan-nyilvéntartasba.

Gﬂsztos Balazs eladd Orah Balazs vevé
Ellenjegyzem Flizesabonyban, 2026. oktéber 21. napjén:

Dr. Gulyas Ménika
lgyvéd, KASZ:3608350

DR. GULYAS MONIKA




Az eladd a tulajdonjog &truhézasara $z2016 nyilatkozatat ugyvédi letétbe helyezi jelen okirat aldirdsaval
egyidejlileg azzal, hogy a vételar megfizetésének igazolasa esetén az adasvételi szerzG8déssel egyitt 3 munkanapon belij|
azt az igyvéd nydijtsa be az illetékes Féldhivatalhoz.

6.) A felek, mind az elads, mind a vevl jelen szerz6dés alairasaval kdzosen kérik az illetékes Foldhivatalt, hogy a
tulajdonjog valtozast, az eladd tulajdonjoganak torlését, a vevs javara szl tulajdonjog bejegyzést az ingatlan-
nyilvéntartasban az 1.) pontban korilirt ingatlan vonatkozdsaban jegyezzék 4t az 5. pontban foglaltak szerint, melyhez
mindkét fél feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja.

7.) A vevé kijelent, hogy tulajdonszerzése nem Utkdzik a 2013. évi Cxxil. térvény 16. §.-aban meghatarozott
foldszerzési és birtokmaximum korlatozasba.

Mint az ingatlan tulajdonjogat megszerz6 személy a 2013, évj CXXII. Tv. 13. §. - 14. §.-a alapjan az alabbi
nyilatkozatot teszem a tulajdonjog megszerzése érdekében:
-Tudoméssal birok arrol, hogy az 4truhazas targyat képezd terméfold harmadik személy hasznalatiban van, igy azt a
tulajdonjog megszerzésekor nem tudom hasznélatba venni. Kotelezettséget vallalok azonban arra, hogy a fenndllé
féldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitom meg, és annak megsz(inését kdvetd idére a 2013. évi CXXIL.
Tv. 13.8.(1) bekezdésében foglalt kotelezettségeket vallalom
- Nyilatkozom, hogy a tulajdonomba keriil§ termdféld hasznélatat masnak nem engedem &t, azt magam hasznélom és
eleget teszek a féldhasznositasi kételezettségnek.
- Vallalom tovéabb3, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépont;jatél szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXII. Tv. 13. § (3)
bekezdésében meghatdrozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositom.
- Nyilatkozom, hogy nincs foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl ereds barmilyen korabbi

megsértése miatt az ingatlantgyi hatésag — az addsvételi szerzGdés kotését megel6z6 5 éven beliil- jogerésen
foldvédelmi birsdgot nem szabott ki részemre.
-A 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 42.8.-a alapjan nyilatkozom, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezem.

8.) A vevd tudomasul veszi, hogy a szerz6déskotéssel és tulajdonjog megszerzéssel kapcsolatos koltségek &t
terhelik.

A vev§ kijelenti, hogy az llletékrél sz616 1990 évi XCIIL. Tv. 26.5. (1) bek. p.) pontjdban megfogalmazott,
regisztracios igazoléssal rendelkezé mez6gazdasagi tevékenységet végz6 gazdalkodd, aki véllalja, hogy a birtokbavételtd|
szamitottan 5 éven 4t a megvasérolt terméfsldet nem idegeniti el, és egyéb vagyoni jogot nem alapit ra, és kizérélag
mez6gazdasagi célra hasznositja. Erre valé tekintettel kéri a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal Heves Megyei Igazgatosag
Illetékfosztalyat, hogy 6t illetékmentességben részesitsék.

10.) A vev§ kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIl. Térvény 18. §. (1) bek. c., pontjaban megjelélt el6vasarlssi jogosult,

A vevé nyilatkozik arrgl, hogy tébbmint 1 éve az Gstermel6k csaladi gazdasaganak képviselsje, melynek
nyilvéntartasi szama: 0CSG-00073225.
A vevé a megjelslt el6vésarlasi jogai alapjan vésdrolja meg az ingatlant.
1

Guyztos Baldzs elado Oldh Balazs vevé
Ellenjegyzem Flzesabonyban, 2026. oktéber 21. napjan:

Dr. Gulyas Monika
lUgyvéd, KASZ:36083501




megallapoddson alapulé eldvésérlésijog jogosultjaival,

12) A vevs kijelent], hogy az ingatlant birtokdsszevonasi célbgl vasarolja meg, mivel az ingatlannal szomszédos
Poroszl6 kiilterilet 0483/8 hrsz alatti terméféld ingatlan a tulajdonéaban all, mely alapjan az eladé az 1995. évi Cxvil.
Tv. 1.5z melléklet 9.5.1.da., pontja alapjan adémentességet érvényesithet.

A felek nyilatkoznak arrol, hogy az ellenjegyz6 Ugyvéd jogosult esetleges név, szam vagy hasonl, a szerz§dés

15.) A felek kijelentik, hogy jelen szerzgdeés az Ugylettel kapcsolatban tett valamennyi tényallitdsukat és egyéb
nyilatkozatukat pontosan tartalmazza.

16.) Az eljéro Ugyvéd régziti, hogy a felek adatai az érvényes jogszabalyi el6irasok rendelkezésej alapjan keriiltek
rogzitésre a szerzGdésben, a felek adatszolgaltatasa az altaluk bemutatott, személyazonosség igazolasara alkalmas
okirat bemutatésa alapjan tortént meg.

17.) Szerz§dé felek elismerik, hogy a jelen szerzGdést készits és ellenjegyz6 Ugyvéd megfelels tajékoztatast adott
a vonatkozé 6sszes hatélyos jogszabalyrg| (kUl(‘jnésképpen Ptk., llletékté’)rvény, lngatlan-nyilvéntarta’srél sz616 tv.),
széleskor( tajékoztatast adott az ugymenetrgl, tovébbd tudomasul veszik, hogy a jelen szerz6désben foglaltak
valamennyi, az adasvételle| kapcsolatos tényallsi elemet tartalmazzak, igy a jelen okiratot, mint tigyvédi tényvézlatot
is aldirjak. Jelen szerz6désben foglaltak tehdt az Ggyvédi tényvézlattal egyezbek, jelen szerzGdést a felek egyuttal
Ugyvédi tényvazlatként js elfogadjak.

Jelen okirat 2 lapon, harom oldalon készilt, biztonsagi alapu papiron 1 példényban, valamint sima lapon 7
példanyban,

Fuzesabony, 2026, oktdber 21,

— e =.u N
ag;sztos Baldzs elads Oldh-Baldzs veys

Jelen ad3svétel szerz6dést készitettem és ellenjegyzem Flzesabonyban, 2026, oktéber,@%ﬂawun:

Dr. Gulyas Monika




