Kiforopparidh napjee 200644 42, Rethdl napls LORE-A2-A T /_ e
Kozl Ueadd POPES 2095 ak- 4D ~ Adasvételi szerz6dés : 5 '
A yoopRoADZOK pebpdielene Mg ol 4 Wil A&M/Séaa.,{palx: 2P L. AY. )
amely létrejitt egyrészrol Mezeiné Ricz Izabella sziil. Récz Izabella . o | :€ i = ]

; 3300 Eger, Talizman utca 2.szim alatti lakos és Nagy Janos . &,

Ferencné sziil. Récz Magdolna{ g

E ; "7 3200 Gydngyds, Jozsef Attila utca 16. szdm alatti lakos e szerzédésben mindketten\m@‘____#__ at
eladok, masrészrol Sviab Kovdaes Gergd sziil. Svab-Kovaes Gergh (¢ o e o ’
% [ §: -

—————— ¥ p————— B T P N,
W Al -

; T lakcim: 3035 Gyongyospata, FS ut 98.), mint vevé
k&z6tt alulirott napon és helyen az alabbi reltételekkel ligyvédi ellenjegyzés mellett:

L) i 7>
Nagy Janos Ferencné 31/1154 aranyh €s Mezeiné Récz Izabella 31/1154 ardnyu tulajdonat képezi a Heves Megyei .
Korményhivatal ingatlan-nyilvéntartdsiban a Gyongyospata kiilteriilet 0352/1 hrsz. alatt nyilvantartott ,erdé” mivelési agh, o™

44 ha 982 m* nagysagh, 138,47 AK értékii ingatlan. / 2 osztaly 3 ha 4221 m2 és 14,37 AK, 3 osztaly, jarasi mintatér 24 ha 686
m2 és 84,24 AK, 4 osztaly 16 ha 6075 m2 és 39,86 AK) (INYER/TULLAP/20261013/22551 megrendelésszdmu tulajdoni lap -
adatai szerint)
2. ‘
Nagy Janos Ferencné ingatlanilletoségebol egészhez viszonyitott 14/1154 aranyd tulajdoni illetdséget és Mezeiné Récz
Izabella ingatlanilletdségébdl egészhez viszonyitott 14/1154 aranyi tulajdoni illetdséget ezen szerzédéssel eladja, % vevd, o LY
pedig megismert, megtekintett és elfogadott dllapotban - Srokre és visszavonhatatlanul - megveszi az 1.) pontban megj‘{ek'ilt:_;.-»-""'
ingatlanbél minddsszesen 28/1154 arény( ingatlanilletdséget.
3.)
A felek a mindosszesen 28/1154 aranya ingatlanilletéség kolcsondsen kialkudott vételarst 749.000,-Ft-ban azaz
hétsziznegyvenkilencezer forintban allapitjdk meg. Az ingatlanon felépitmény, vagy agrotechnikai létesitmény nem
talalhatd. A felek kijelentik, hogy az ingatlanon az iiltetvény ellenértéke, forgalmi értéke 200.000-Ft, 549.000,- Ft a fold
ellenértéke, forgalmi értéke.
A felek a vételar kialakitisandl figyelembe vették, hogy az ingatlan folditrél megkozelithets, jellemzéen nem belvizes,
valamint mezdgazdasigi munkagéppel miivelhets. A vevé a teljes vételdrat képezd 749.000,-Ft azaz
hétsziznegyvenkilencezer forint Gsszeget legkésobb jelen szerzédés alirdsat koveté 2 napon beliil kiteles megfizetni az
elado részére akként, hogy abbol 374.500,-Ft tsszeget atutal Nagy Janos Ferencné eladd OTP Banknal vezetett
szamu bankszimlajara és 374.500,-Ft Osszeget atutal Mezeiné Récz Izabella eladd OTP Banknal vezetett
szamu. Az eladok a fenti bankszamldkra t6rténé teljesitést a sajat keziikhdz torténd teljesitésként ismeri

el.

4.)
Az eladdk jelen szerzdés alairasaval kiilon nyilatkozat nélkiil feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulésukat adjdk ahhoz,
hogy tulajdonjogukat az ingatlan-nyilvantartasbol térsljék, és a Gyongybspata killteriilet 0352/1 hrsz-i ingatlanra a vevé
tulajdonjogét addsvétel jogeimén 28/1154 ardnyban, addsvétel jogeimén bejegyezzék az ingatlan-nyilvantartasba. Nagy
Janos Ferenené 17/1154 ardnyban és Mezeiné Racz Izabella 17/1154 aranyban tovabbra is ingatlan tulajdonosa marad.

5)
Az eladok az ingatlanilletdséget jelen szerzédés aldirdsaval a vevé birtokdba adték, aki ekkortél kezdve szedheti az ingatlan
hasznait, viseli a koltségeket, véllalja a karveszélyt. Az ingatlan tulajdonjoginak atruhazsdval a vevé megszerzi az
ingatlanhoz kapcsolddé minden egyéb jogot is.

6.)
Az ingatlanon Natura 2000 teriilet bejegyzés taldlhaté. Az eladok az atruhdzott ingatlan e szerz6désben nem jeldlt per-, teher-,
és igénymentességéért feltétlen szavatossagot vallal és kijelenti, hogy azon harmadik személynek sincs olyan joga, amely a
vevo tulajdonszerzését vagy birtoklasat akadalyozna vagy korlétozna.

B
Az ingatlant haszonbérleti szerz8dés nem terheli, igy az addsvételi szerzodés a haszonbérleti szerzddés lejdrataval. illetve a
haszonbérleti dfj mértékére vonatkozd rendelkezéseket nem tartalmaz. 4 vevd tudomdssal bir arrdl, hogy amennyiben a
tulgjdonjog diruhdzdsdrdl szolo szerzédés tdrgydr képez6 fold harmadik személy haszndlatdban dlina, erre az esetre
kotelezetiséget kellene vdllalnia arra, hogy a fenndllé foldhaszndlati jogviszony idStartamdt nem hosszabbitja meg, és a
megsziinését kivetd idére az Foldforgalmi torvény 13. §-dnak (1) bekezdésben foglalt kitelezetiségeket vallalja.

8.
Az eljar6 tigyveéd tdjékoztatja a feleket arrél, hogy a folhasznal6 a hasznalatot annak megkezdésétsl szamitott 30 napon beliil
koteles az ingatlaniigyi hatésdghoz nyilvantartdsba vétel céljabol bejelenteni.

9.)
Az eljaré ligyvéd tajékoztatja a feleket arrl, hogy fold eladasa esetén a foldre vonatkozo, a tulajdonos altal elfogadott vételi
ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz&désbe (a tovabbiakban: adésvételi szerzédés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak a
felek alirasatél szamitott 8 napon beliil a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni j6vahagyss céliabél. Ha a
Foldforgalmi torvény 23. § (1) bekezdése szerinti el6zetes vizsgélat eredményeként a mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem
tagadja meg az adasvételi szerz6dés jovahagyasat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megéllapitja 4>

szerz0dés kozzétételre valo alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a szerzédés kizzétételét. A kizzétételre valo alkalmassayg

megéllapitasa nem mindsiil az adésvételi szerzddés hat6sagi jovahagyasanak. A mezBgazdasdgi igazgatasi szerv dontését K8zl sz <

!

az eladoval, €s az adasvételi szerzddés szerinti vevével, valamint az adasvételi szerzédést megkiildi a fold fekvése szerint -
illetékes telepiilési dnkormanyzat jegyzdjének. A jegyzé - az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak
szerint - hirdetményi uUton kozli az adasvételi szerzédést a torvényen vagy megéllapodéson alapulé eldvéasarlasi, jog "~
jogosultjaival. Az adésvételi szerz8dés hirdetményi diton torténd kozlése az elektronikus tajékoztatdsi rendszer keretében
miik6dd korményzati honlapon (a tovabbiakban: kormdnyzati portal) torténd kozzététellel valosul meg azzal, hogy a ' -
szerzOdésben felismerhetetlenné kell tenni az eladd és a vevd nevén, lakcimén vagy értesitési cimén, valamin.
allampolgarsagan kiviil valamennyi természetes személyazonosité adatot. A szerzédés tajékoztatd jelleggel a fold fekvése
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szerint illetékes teleptilési &nkormanyzat polgarmesteri hivatala hirdetétablajan is kifliggeszthetd az elektronikus kizzététellel
megegyezd idGtartamra. Az eldvéasérlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hataridén beliil tehet az addsvételi szerzédésre
elfogadd, vagy az elévasarlasi jogardl lemondé jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hatarids az adésvételi szerzédésnek a
korményzati portdlon torténé kozzétételét kivetd napon kezdédik. Az eldvasdrldsra jogosult - ide nem értve az allamot
megllleto elovasarlasi jog esetén a Nemzeti Foldatap kezeléséért felelds szervet és az Snkormédnyzatot - a jognyilatkozatdt a
Jegyz06 részére személyesen adja t. A Nemzeti Fildalap kezeléséért felelds szerv, illetve az dnkormanyzat a jognyilatkozatét a
Jjegyzének megkilidi, vagy a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szerv, illetve az tnkorményzat képviseletében oljard
személy dtadja a jegyzének. Az eldvasérldsi jogrél vald lemonddsnak kell tekinteni, ha az eldvésarldsta jogosult az e
bekezdésben meghatérozott hataridén belill nem nyilatkozik.

A vevd Kijelenti, hogv a mezd- és erdégazdasigi foldek forgalmarél sz6lé 2013. évi CXXIL tv. 18. 8.4nak (1) bekezdése
d) pontia szerinti elfvisirlisi jogosult, azaz olvan foldmiives, akinek az életvitelszerii Iakdshasznslatinak helye

legalibb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kizigazgatisi teriiletén az addsvétell szerzédés tirgyat képezd fold
fekszik.

A vevd csaliidi gazdasdg tagia. A vevl elévisirldsi jogosult, amely eldvasarlasi rog{lval élni kivdn és a Gyingyosi Jardsi
Hivatalndl pyilvintartisba vett foldmiives, regisztrdeids szama: 5 e
A vevo a 2013. évi CXXII. torvény 5.§. 7./alpontja értelmében foldmiivesnek tekmtendo, ezért a hivatkozoit jogszabaly
18.8.(1) bekezdés d/ pontja értelmében eldvisdrldsi joggal rendelkezik, amely elvdsirldsi joggal élni kivdn,
A vevd a 2013. évi CXXIL tv, 18.§ (4) bekezdése szerinti a.) pontban jelslt elévasarlasi Jogosult 1s, uzyams ost,ermelé’ak .
csaladi gazdasdgénak tagja. (OCSG: 10004601) ey
A vevl villalja, hogy a fold haszndlatdt mdsnak nem engedi at, azt maga hasznilja, és ennek sc}ranz eleget teszneK a
foldhasznositasi kbtelezettségének, tovabhd vallalja, hogy a fildet a tulajdonszerzés idGpontjatgl, szﬁm‘lfott 5/ ‘éwg oA
Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznosft_;a A Yevs, };yelemﬁx hogy
nincs a foldhaszndlatért jaré ellenszolgéltatdsdnak teljesitésébs! eredd barmilyen korabbi fol&ﬁasmalattal kapcsolatos
jogerbsen megéllapitott és fenndlld dij-, vagy egyéb tartozdsa és vele szemben a szerzést megeiozo 5 éven beliil nen,
allapitottdk meg, hogy a szerzési korlétozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotstt, A vevd kijelenti, hogy a b1rt0kaban"
allo fold jogellenes més célii haszrositdsa, vagy a hasznositdsi kitelezettség megsértése miatt az mgatlanﬂgyl hatésé,g* az
adds-vételi szerziidés kizlését megeldz0 5 éven beliil — vele szemben jogerdsen fldvédelmi birsdgot nem szabot’t kit
A vevé kijelent], hogy a tulajdondban all részardny-tulajdon Ssszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és 2 mér
tulajdondban €s haszonélvezetében 4ll6, tovabbd a megszerzésre kerilld foldeertilet hektarban kifejezett térmértékének egylittes
Usszege nem tdbb mint 300. A vevd a szerzBdés aldirasdval egyidejiileg kijelenti, hogy tulajdonszerzése semmilyen akadalyba
nem iitkdzik, a jelenleg hatdlyos term&fold torvény, annak mddositisal valamint a jelenleg hatélyos egyéb jogszabélyok
értelmében, igy kiilonosen a 2013. &vi CXXIL tSrvényben foglalt rendelkezéseknek, anmak 16. §-dban foglalt
birtokmaximumnak megfelelve az 1./ pontban kiritlirt ingatlan] illetGség tulajdonjogit megszerezheti. A vevé kijelenti, hogy
a tulajdondban lévé fold - a mar tulajdondban és a haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagysiginak a heszamitisaval - 300
hektédr mértéket nem haladja meg. A vev$ kijelenti, hogy a mar birtokaban lévd fold teriiletnagysdganak a beszamitiséval a
birtokéba keriild folddel egyiitt a birtokdban 1év6 f6ld az 1200 hektar mértéket nem haladja meg.

10.)
A szerz8d6 felek kijelentik, hogy mindannyian cselekviképes nagykora magyar allampolgarok, ligyletkGtésitknek tbrvényes
akaddlya nincs. A vevd tulajdonszerzési képessége nem korlatozott, A szerzOdés megkttésével felmerlild kdltségek (figyvédi
munkadij, foldhivatali dij, tulajdoni lap dija, visszterhes vagyonétruhdzdsi illeték) a vevdt terheli. A vevd helyébe léps
elévasirlisra jogosultat az adasvételi szerzddésnek a vevire vonatkozo rendelkezései jogositidk és kitelezik.

11.)
Az eladd tudomdssal bir arrél, hogy az ingatlan 5 éven beliili értékesitése esetén SZJA bevallasi kotelezettsége keletkezik,
amelynek teljesitésére és az esetleges személyi jovedelemadd megfizetésére kizardlag az elado kételes.

12.)
A felek (eladé és vevé mint meghatalmazok) megbizzak, meghatalmazzak a Vinczar Ugyvédi Irodat meghatalmazottat (3200
Gybngyds, Bugdt Pal tér 5. 2/16.) a szerzbdés elkészitésével, ellenjegyzésével és felek (eladd és vevd mint meghatalmazo)
meghatalmazzak a tulajdonjog fldhivatali bejegyzésével kapesolatos eljirdsban (ingatlan-nyilvantartasbell eljarashan) vals
képviseletilkkel, a szerzbdés hirdetményi tton torténd kizlésére irdnyuld eljarasban vald képviselettel, és az illetékes
szakigazgatasi szerv s egy€b illetékes hatdsigok elott dr. Vinczir Zsolt (3200 Gydngyds, Bugit Pal tér 5. 2/16.) ligyvédet
(meghatalmazottat), aki a megbizast e szerz8dés aldirdsaval elfogadja. Szerz6dd felek a B400 NAV nyomtatvdny kitSltéséhez
szilkséges adatokat rendelkezésre bocsatottdk és az eljard tgyvédet megbirzdk azzal, hogy az adatlap 2 példanyat az
adésvételi szerzbdéssel egyidbben a foldhivatalhoz nyijtsa be.

A felek rezitik, hogy az eljard Ugyvéd meghatalmazisa nem terjed ki a tulajdonjog-bejesvzési iratok atvételére. ezért eziton
kérik az illetékes fildhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzési hatdrozatot kizvetleniil a felek részére kiildie mesg.

A felek ezen szerz6dést, mint akaratukkal mindenben egyezGt, belatési képességiik birtokdban helybenhagydlag irjdk ala, a
szerz8dés tartalmdt lgyvedi tényvazlatként is elfogadjdk és killon tényviazlat készitésé nem igénylik.

Gytingybs, 2026. cktdber 14.
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