)
ADASVETELI SZERZODES

amelyet kotottek egyrészrél:

Bukszar Tiborné sziil.: Bolha Maria

(sziil. helv, idé: . an.; személyazonosito
: addazonositd jel: ; 3800 Sziksz6, Moricz Zsigmond tt
alatti lakos),
és .
Takacs Laszléné sziil.: Bolha Erzsébet
(sziil. hely, idé: :an.: . személyazonosité jel:
‘ adbazonosité jel: . 3836 Baktakék, Rakéczi ut 25. sz. alatti
lakos)

mint Elad6k - a tovabbiakban Eladék-, masrészt:

Gyuricza Jozsef sziil.: Gyuricza J6zsef

(sziil. hely, idé: , an. személyazonosito jel: :
addazonosito jel: - - 6stermel6i csalddi gazdasag szam:

3860 Encs, Vadvirag ut 2. sz. alatti lakos, lizemkdzpont: Baktakék belteriilet 426 hrsz.)

mint Vev§ - a tovabbiakban Vevé -, az alabbi helyen és napon az alabbiak szerint.

1./ A szerz6d§ felek rogzitik, hogy Bukszar Tiborné 496/5098-ad és Takacs Laszloné 496,/5098-ad
tulajdoni ardnyd tulajdonat képezi a Faj kiilteriiletén 051/8 hrsz. alatt felvett, "Szant6, rét,
fasitott teriilet" megnevezésli, minddsszesen 3 ha 7206 m? térmértékdi és 49.38

AK értékii ingatlan.

2./ Az Eladok eladjak, a Vevé megveszi az 1./ pontban megjelélt ingatlanrészeket megtekintett és
megismert allapotban a kélcsénésen kialkudott 965.000,- Ft, azaz Kilencszazhatvanétezer

forint vételdron.
3./ Avételar megfizetésének médja:

3.1./ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Vevé a 965.000,- Ft, azaz Kilencszazhatvanétezer forint
teljes vételarat jelen szerz8dés hatdsagi jovahagyas kézhezvételét kovetd 5 napon beliil fizeti meg az
Eladék részére 4tutalassal oly médon, hogy Takacs Liszléné szamu
bankszdmlaszdmara 482.500,-Ft Bukszar Krisztian - szamu
bankszdmlaszamara 482.500,-Ft, mig Kkeriil megfizetésre, amely 6sszeg Bukszar Tibornét illeti. Az
Eladok jelen szerz8dés aldirdsaval kijelentik, hogy a fent megjeldit bankszdmlaszdmokra térténé
teljesitést a sajat kezéhez t6rténd joghatalyos teljesitésnek elismerik.

3.2./ A szerzddo felek jelen szerzédés alairasaval megallapodnak, hogy ha a 3.1. / pontban megjelolt
hatdridéig nem Kkeriil jévairasra az Eladék fent megjeldlt bankszamlaszdmain a teljes vételar az
Eladdk jogosulttd vilnak a jelen szerzgdést6l minden tovabbi jogcselekmény nélkiil elallni.

4./ A szerz6dé felek rogzitik, hogy az 1./ pontban megjelolt ingatlanrészek birtokbaadasara koribban
sor kertilt, a Vev§ felesbérl8je az ingatlanrészeknek terheli a 2028. évi janudr hé 16. napjiig és
bérleti dij mértéke a megtermelt termény 20 %-a. A Vevs ettdl a birtokbavétel napjatél kezdve
szedi az ingatlanrészek hasznait, viseli terheit és mindazt a kart, amely megtéritésére mas nem
kotelezhet6, ezen idGpontig tulajdonosi jogait a haszonbérleti szerzédéssel 6sszhangban gyakorolja.

5./ Az Eladék kijelentik, hogy tudomésuk szerint az ingatlanrészeknek rejtett hibaja nincs. A Vevé
kijelenti, hogy az ingatlanrészeket megtekintett allapotban vasarolja meg.

6./ 6.1./ Az Eladék szavatoljak, hogy az ingatlanrészek per-, teher- és igénymentesek, azokat adék vagy
adok moédjara behajthato kdztartozasok nem terhelik.



7./

8./

9./

6.2./ Az Eladék kijelentik tovabba, hogy jelen szerzédés alairdsat kovetSen sem tesz semmiféle olyan
nyilatkozatot, cselekményt, amellyel a Vev tulajdonszerzését akadalyoznak, illetve korlatoznak.

7.1./ A szerz6dé felek jelen szerzédés alafrasaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket
adjak ahhoz, hogy minden tovabbi megkérdezésiik nélkiil az 1./ pontban megjelolt ingatlanok
tekintetében a vételar teljes kiegyenlitésének a napjan Gyuricza Jozsef Vevd tulajdonjoga
992/5098-ad tulajdoni arédnyban az ingatlan-nyilvantartisban "a d a s v é t e 1" jogcimén
bejegyzésre keriiljpn Bukszdr Tiborné és Takacs Laszléné Eladék tulajdonjoginak egyideji

-

torlése mellett.

7.2./ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Eladok jelen szerzddés alairasanak a napjan iigyvédi letétbe
helyezik 5 db egymassal egyez8 ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas példanyban a
tulajdonjogrél lemondé nyilatkozatot.

A Vevé kijelenti, hogy tulajdonszerzése a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardél sz616 2013. évi
CXXIL tv. 16. §. (1)-(2) bekezdésébe foglalt korlatozasba nem litkozik, és kijelenti, hogy részarany-
tulajdonnal nem rendelkezik. A Vevd kijelenti tovabba, hogy foldmiivesként nyilvantartasba vétele

megtértént.

A Vevé kijelenti tovabba, hogy az. 1./ pontban megjeldlt ingatlan vonatkozdsaban elévasarlasi joga a
2013. évi CXXIL tv. 18. § (1) bekezdése b) pont bc) alpontja alapjdn, ésa 2013. évi CXXIL tv. 18. §
(4) bekezdés a) pontja alapjan, mint olyan foldet haszndl6 foldmivesnek all fenn, akinek az
életvitelszer(i lakdshasznilata helye vagy a mezégazdasigi lizemkdzpontja legaldbb 3 éve olyan,
Magyarorszag teriiletén fekvd telepiilésen van, amelynek kézigazgatasi hatara az adas-vétel targyat
képez6 fold fekvése szerinti telepiilés kbzigazgatasi hatdratél koziiton vagy kozforgalom eldl el nem
zart maganiton legfeljebb 20 km tavolsagra van, és aki legalabb egy éve csaladi mezbgazdasagi

tarsasagnak a tagja.

10./ A Vevé jelen szerz8dés aldirdsaval kijelenti, hogy az ingatlanrészek hasznalatit masnak nem engedi

at, azokat maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi ktelezettségének, tovabba
vallalja, hogy azt a tulajdonszerzés id6pontjatél szdmitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

11./ A Vevé jelen szerz6dés alafrasaval kijelenti, hogy nincs a féldhasznalatért jaro ellenszolgéltatasanak

teljesitésébsl ered6 barmilyen kordbbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és
fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa. A Vevd kijelenti tovabba, hogy a szerzést megel§z6 5 éven beliil
nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyul6 jogigyletet kétott.

12./Jelen adasvételi szerz8dés elkészitésével jaro koltség, az ingatlan-nyilvantartasi allapot rendezésével

egyiittjaré koltség, valamint a vagyonszerzési illeték a Vevdt terheli. Az ingatlan eladasabdl szarmazé
jovedelem utdn a személyi jovedelemadé fizetési szabalyokrol kapott igyvédi tajékoztatast az
Eladék tudomasul veszik. Az Eladdkat személyi jovedelemad6 fizetési kitelezettség nem terheli a

szerzéstdl eltelt id6re tekintettel.

13./ A Vevé kijelenti, hogy az Illetékrél sz6l6 1990. évi XCIIL tv. 26. § (1) bekezdés p.) pontja alapjan

illetékmentességet élvez tekintettel arra, hogy mezégazdasagi tevékenységet végzo nyilvintartasba
vett foldmiives, és az 1./ pontban megjelélt terméfdldeket a birtokbaadastdl, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kovets 12. hénap utolsé napjatél szamitva 5 évig nem idegeniti el,
azon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a termé&féldet mez6gazdasagi- vagy erd8gazdalkodasi célra
hasznositja. A Vevé jelen szerz6dés alairasaval kéri az illetékmentesség megallapitasat.

14./ Szerz6dé felek kijelentik, hogy a vonatkozo ingatlan-nyilvantartasi, adé és illetékjogszabalyokat

részletesen ismerik. Vevék jelen okirat alairasaval elismerik, s egyben nyugtdzzak, hogy az eljaro és
okiratszerkeszté iigyvéd tajékoztatta 6ket arrél, hogy a visszterhes vagyonszerzési illetékre
vonatkozé nyomtatvany 2025. marcius 5-t6] elérhetd az Online Nyomtatvanykitoltd Alkalmazéasban
B400E néven. Az adatlap a Belépés - Online Nyomtatvanykitolté Alkalmazas (a tovabbiakban: ONYA)
titvonalon a Bejelentések/Illetékek almeniipontban érhetd el az ONYA felilletén. Az adatlapot a
vagyonszerz6nek kell benyijtania. Felek rogzitik, hogy Eljaré és okiratszerkeszt§ ligyvéd nem
rendelkezik meghatalmazassal a NAV el6tti eljarasra



. szerz6d0 felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, ingatlanszerzési és elidegenitési képességiik
nincs korlatozva, valamit, hogy az elvasarlasi jog gyakorlasara vonatkoz6 szabalyokat betartjak.

2./ A szerzddd felek az adasvételi szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint a foldhivatal elGtti
képviselettel a Bratu Ugyvédi Irodat (3860 Encs, Petdfi u. 62. sz.) bizzdk meg, amely megbizast dr.
Bratu Tamas iigyvéd (kamarai azonosito szam: 36058073) jelen szerz6dés ellenjegyzésével elfogad.

17./Amennyiben a jelen szerzf6désben név-, szam-, vagy egyéb elirds/eliités vagy szamitasi hiba
talalhaté, SzerzG6d6 Felek feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul meghatalmazzik a jelen szerzédést
ellenjegyzé tigyvédet, hogy a jelen szerzédésben az elirdst vagy a szamitasi hibat a Szerz6d6 Felek
tovabbi hozzajaruldsa nélkiil kijavitsa, illetve a javitas érdekében az Ingatlan fekvése szerint illetékes
korményhivatal el6tt a képviseletiikben korlatozas nélkiil eljarjon. Jelen szerz6dés alairasaval Felek
kijelentik, hogy a jelen szerz6dést ellenjegyzé ligyvéd a Feleket a jogiigylettel kapcsolatos 6sszes
Iényeges koriillményrol tajékoztatta, beleértve a jelen szerz6dés elkészitéséhez felhasznalt tulajdoni
lap(ok), foldhaszndlati tartalmat is, tovabbd a termd&fold "atruhdzdsara vonatkozd, illetve az
ingatlanértékesitésre és ingatlanvételre vonatkozé adé-, és illetékiigyi jogszabdlyi elGirdsokat is.
Szerzd8dd Felek a kioktatast megértették, tudomasul vették, annak rogzitését jelen szerzédésben nem-

kérik.

18./]Jelen szerz6dés moédositdsdara csak irdsban, mindkét fél altal aldirt formédban keriilhet sor.
Amennyiben a jelen szerzddés barmely rendelkezése érvénytelen lenne, vagy annak érvénytelensége
kés6ébb joger&sen megallapitidsra keriil, az a szerz6dés t6bbi részét nem érinti. Az érvénytelen
rendelkezést a szerzédéskotéskor hatdlyos jogszabalyoknak megfelelfen, a Szerzdd8 Felek
akarataval 6sszhangban kell pé6tolni.

19./ A szerz6d0 felek rogzitik, hogy az eljaré ligyvédek a szerzédés aldirdsa elétt a felek részére a kell§
mértéki tajékoztatast megadtdk mind a tényallds, mind pedig az ingatlan jogi helyzetét illetGen, igy
jelen szerzddést egyben tligyvédi tényvazlatnak is tekintik. A szerz6dé felek kijelenti, hogy a megbizas
kizardlag okiratszerkesztésre vonatkozik, az add és illetékfizetésre vonatkozé tdjékoztatdsra a fent

leirtakon til nem terjed Ki, és a felek nem is kérnek.

Szerzdd6 felek hozzajarulnak, hogy az eljaré tligyvéd az iigyvédi tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL
térvény (,Uttv.”). 32. és 33. §-ban irt felhatalmazas alapjan, valamint a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol sz616 2017. évi LIII. torvény eldirasainak megfeleléen
megkeresse a Belligyminisztérium Nyilvantartisok Vezetéséért Felelds Helyettes Allamtitkarsagat az
okirati ellenjegyzéshez sziikséges adatazonositids és okmdnyellendrzés végett. Felek a jelen szerzédés
alairasaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljaré ligyvédek a személyi adataikat tartalmazé okmanyokrél

fénymasolatot készitsenek, és adataikat kezeljék.

Jelen adasvételi szerz6dést a szerz6doé felek, mint az akaratukkal mindenben megegyezdt elolvasas utan
helybenhagyotlag irjak ald azzal, hogy az itt nem szabalyzott kérdések vonatkozasdban a Polgari
torvénykonyv adasvételre vonatkozé szabalyai-, a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szélod
2013. évi CXXIL tv és a 2013. évi CCXII. tv. szabdlyai az iranyadodak azzal, hogy a Felek a Ptk. 6:63. § (5)
bekezdésének alkalmazasat kizarjak (szokasok alkalmazasa). Az Eladdk és a Vevé megallapodnak abban,
hogy ha a jelen adasvételi szerz6dés barmely része vagy barmely rendelkezése érvénytelen, vagy utobb
érvénytelenné valik, az nem eredményezi a teljes addsvételi szerzédés érvénytelenné valasat.

Encsen, 2026. évi oktéber hé 29. napjan

Bukszar Tiborné Takacs Laszloné
- Eladé - - Eladé -

wyuricza J6zger
- Vevd

Ellenjegyzem Encsen, 2026. évi oktéber hé 29. napjan
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