Szerzddésszdm: AV-2026/364

ADASVETELI SZERZODES

Preambulum

Jelen szerz6dés a Magyar Allam tulajdondban 4ll6 és az Agrér- és Elelmiszergazdaségért Felelds Minisztérium (a tovabbiakban: AEM)
tulajdonosi joggyakorldsa ald tartozé ingatlan nyilvénos pélyéztatds és arverés melldzésével torténé értékesitését célozza, melynek
elsédleges jogszabélyi alapjat a Nemzeti Foldalaprol szolé 2010. évi LXXXVIL. tdrvény (a tovabbiakban: Nfatv.) 21, § (3a) bekezdés b)
pontja képezi, amelynek értelmében nyilvanos palydztatis vagy drverés mell6zésével kithetd adasvételi szerzodés olyan foldrészletre,
amely nem haladja meg a tiz hektdrt. Felek kozott az adasvételi szerzédés az alabbi tartalommal jon létre.

A jelen mezé- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013, évi CXXIL. térvény (a tovdbbiakban: Féldforgalmi tv.) szerinti foid(ek)
értékesitésére vonatkozd addsvételi szerz0dés 1étrejott egyrészrol

a Magyar Allam képviseletében, a Nemzeti Foldalaprdl sz616 2010. évi LXXXVIL torvény 3. § (1) bekezdése alapjan eljard tulajdonosi
joggyakorl6 Agrar- és Elelmiszergazdasagért Felelss Minisztérium (székhely: 1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 2-4., adészam:
15305679-2-41, statisztikai szdmjel: 15305679-8411-311-01, nyilvantartd szerv: Magyar Allamkincstar, torzskényvi azonosité szam:
305679) képviseli: Béna Szabolcs Janos miniszter meghatalmazasa alapjin eljarva Varga Gabriella féosztalyvezetd, mint elad6 (a
tovabbiakban: Eladé)

masrészrol

Papai Ferenc (sziiletési név: Papai Ferenc, sziiletési hely, idé: . - anyja sziiletési neve - v oo lakcime és
értesitési cime: 6031 Szentkirdly, Alsé 127. személyi azonositd . addazonosito jele: ..-i.,:ws.., Agrarkamarai
nyilvantartdsi szdma: -, f6ldmives nyilvéantartdsba bejegyzé hatdrozat szdma: - bankszdmlaszdm: . 1 mint vevd (a

tovabbiakban: Vevé)
(Elado és Vevoé a tovabbiakban egyiitt Szerz6dé Felek vagy Felek) kozott, az alulirott helyen és napon az alébbi feltételek szerint:

I. Az adasvétel targya

1. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Eladd kizardlagos tulajdonat képezi a(z) Szentkiraly kiilteriilet 036/100 helyrajzi szdm alatt felvett
szanto, sz616 mivelési aga, 1,3926 HA térmértékii, 18.17 AK tiszta jovedelemmel rendelkezé ingatlan 2736/13926 ardnyu
tulajdoni hanyada (a tovabbiakban: Ingatlan).

A tulajdoni lap tanisdga szerint az Ingatlan per, teher és igénymentes. Eladé a Foldforgalmi tv. 15/A §-4ra figyelemmel
kinyilatkozza, hogy a jogiigylet targyét képezd ingatlant hatdlyos vagy a szerzbdéskotés idépontjdban még hatélyba nem lépett
foldhasznélati szerzédés vagy tobblethaszndlati megallapodas nem érinti.

2. Szerz8d6 Felek a jelen szerzédést a Nemzeti Foldalapba tartozé foldrészletek hasznositisénak részletes szabalyairél szélé
262/2010. (X1.17.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: R.) meghatdrozott feltételekkel kotik meg, az Nfatv. 21. § (3a) bekezdés
b.) pontja alapjén, palyaztatds vagy drverés mellzésével, azzal hogy az értékesitéséhez dr. Horvath Mihaly Foldiigyekért és
Nemzeti Agrarvagyonért Felel8s helyettes allamtitkar FAGF/3012-4/2026. szamon hozz4jarult.

3. Szerz8do Felek rogzitik, hogy Vevo elismeri, hogy az Ingatlan rendeltetése, természetbeni éllapota részben felel meg az ingatlan-

nyilvantartasban szereplé miivelési dgnak. A sz616 alrészleten nincs sz616 iiltetvény és timrendszer. Az Ingatlan nem min&siil sem
vizvédelmi teriiletnek, védetté nyilvénitott régészeti leldhelynek, régészeti véd6svezetnek, miiemléknek, Natura 2000 teriiletnek,
parti savnak, vagy a 2009. évi XXXVIL. torvény 8. § (5) bekezdés szerinti foldteriiletnek, az orszigos Erdéallomany Adattarban
nem szerepel izemtervezett teriiletként. ‘
A vevé tudomésul veszi, hogy az élelmiszerlancrél és hatdsagi feliigyeletérsl szolé 2008. évi XLVI. torvény, a
ndveényegészségligyi feladatok végrehajtasénak részletes szabalyairl sz016 7/2001. (I. 17.) FVM rendelet, valamint az agrér- és
¢lelmiszergazdasdgért felelés miniszter feladatkdrébe tartozd rendeleteknek a sz818 aranyszinii sdrgasdg novénybetegséggel,
valamint a mezégazdasdgi kdresemény bejelentésével Gsszefiiggé modositasard! szolo 8/2026. (VII. 24.) AEM rendelet
elbirdsaival osszhangban a sz6ldvel (Vitis L. ndvényekkel) érintett teriileteken az amerikai szblékabdca(Scaphoideus titanus)
elleni védekezés kotelezd a Grapevine flavescence dorée phytoplasma kérosité altal okozott sz616 aranyszinii sargasig
(Flavescence dorée) betegség terjedésének megakadalyozasa érdekében.

4. Elado eladja, Vevd 2736/13926 aranyban megvasarolja az Ingatlant az Eladé tulajdonat képezé minden tartozékaval egylitt, ugy,
ahogy az a jelen addsvételi szerzodés hatalyba épésének napjén a természetben megtalélhatd. Vevé kijelenti, hogy az Ingatlan
elhelyezkedését és hatdrait ismeri. A Vevd megerdsiti, hogy eldzetesen meggy3z6dott az Ingatlan miivelési dganak tényleges
allapotdrol. Az Eladé az Ingatlan mivelési dganak, rendeltetésének és természetbeni 4llapotanak ingatlan-nyilvantartasban
rogzitettdl valo eltéréséért valé felelosségét kizarja, melyet a Vevd kifejezetten elfogad.

5. Amennyiben az Ingatlant jogszer{ien hasznlé harmadik személynek, illetve haszonbérlének az Ingatlanon jogszeriien megvaldsult
értekndveld beruhdzassal kapesolatosan elszamolési igénye van, Ugy a hasznalati jogviszony (haszonbérlet) lejartat kovetden a
haszonbérleti (hasznélati) szerzodésben foglaltak szerint a Vevé a haszonbérlével elszdmolni kételes. A Szerz6d8 Felek rogzitik,
hogy az Ingatlan jelen adasvételi szerzodésben foglalt Vételar az értékndveld beruhazas elszamolési értékét nem tartalmazza,

11. Vételar és fizetési feltételek
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Eladé 679.200,- Ft, azaz [hatszazhetvenkilencezer-kettdsziz] forint vételar (ellenszolgaltatas) (a tovabbiakban: Vételar) ellenében
eladja, mig Vevd a Vételar megfizetésével megvésarolja az Ingatlant. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az 4ltalanos forgalmi ado6rél
2616 2007. évi CXXVIL torvény alapjan az Ingatlan Vételdra mentes az 4ltalanos forgalmi adé algl.

Felek rogzitik, hogy a vétel targydt képezd Ingatlan részen iiltetvény, felépitmény, tovébba az Ingatlan hasznait néveld
agrotechnikai [étesitmény nem taldlhatd.

Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy Eladd és Vevé szolgiltatasa oszthatatlan. Vevd a teljes Vételarat az Eladé altal killitott szamla
alapjan, a szdmldn feltiintetett hatdrnapig kiteles banki dtutaldssal, egyosszegben megfizetni a szdmldn feltintetett szamlaszdmra
oly moédon, hogy a kizlemény rovatban a szdmla serszAmdt és a szerzédés szamat tiinteti fel. A Vételar az Eladd
bankszamlédjan torténd jovéirds napjan mindsiil teljesitettnek. Amennyiben a Vételdr teljesitése pénziigyi intézmény altal nydgjtott
kolestn igénybevételével torténik, gy az Elad6 a pénziigyi intézmény altali kézvetlen foly6sitast a Vevd altali teljesitésnek
fogadja el.

Elad6 a Vevé - szamlan rogzitett teljesitési hatéridét meghaladé - fizetési késedelme esetén jogosult a szerzédéstdl indokolds
nélkiil elalini, amely dontést postai tton tértivevényes levél formajaban koteles a Vevével kizolni. Az elallds a szerzédést
felbontja. Az elallasi nyilatkozat kézlésének joghatalya beéll akkor is, ha az elallasi nyilatkozatot tartalmazé postai kiildemény a
Vevd lakdhelyére torténd megkiildése ellenére ,nem kereste”, ,.Atvételt megtagadta®, | elkdlitdzott” vagy egyéb, a kézbesitést
akadalyozo jelzéssel érkezik vissza az Elado részére, ebben az esetben a kdzlés idépontjénak az elallasi nyilatkozat postara addsat
kovetd 5. (6t6dik) munkanap mindsiil. Vevd rdgziti, hogy a fizetési késedelme miatt bekdvetkezett eladdi elalls esetén az Eladéval
szemben jelen jogligylettel kapcsolatos barmilyen jellegli igényének érvényesitésérd! kifejezetten és visszavonhatatianul lemond.

Hitelintézet altali finanszirozas igénybevételével kapcsolatos rendelkezések: Felek megdllapodnak, hogy a Vevd jogosult a Vételar
megfizetéséhez banki finanszirozast igénybe venni. Banki finanszirozas igénybevételét a Vevd kételes a jelen szerzédés 1étrejottét
kovetd 15 napon beliil a - hitelintézet altal kiéllitott - hitel igénylésérdl sz6l6 igazolés Eladé részére torténd megkiildésével az
Elad¢ felé igazolni.

Felek az igénybevétel hataridében torténé igazolasa esetén fizetési haladékban 4llapodnak meg, amelynek értelmében a Vevé a
[1.2. pontban részletezett szimidban foglalt fizetési hatarnapot kdvetden is jogosult szerzbdésszertien teljesiteni az alébbiak szerint:

e Vev6 all.2. pontban részletezett szdmléban foglalt fizetési hatdridd lejartat kovetd 90 napon beliil jogosult és kételes a
Vételdrat maradéktalanul az Eladé 4dltal kiallitott szamla alapjn, a szémldn feltlintetett szdmlaszamra torténé banki
atutalas Utjan megfizetni.

*  Felek rogzitik, hogy a Vevd részére kdlesont nyujté hitelintézet (a tovabbiakban: Hitelintézet) a hitel 6sszegét (a
tovabbiakban: Hitel) kozvetlentil az Eladé 4ltal killitott szamlén taldlhatd bankszémlara torténd atutaldssal fizeti meg.
Felek a Hitelintézet 4ltali teljesitést a Vevd teljesitésének tekintik és fogadjdk el.

e Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a fizetési haladék id6tartama alatt (azaz a szamldban rogzitett fizetési hatarnapot
kovetd 90 napon belitl) a 11.2. pontban rdgzitett eldllasi jogat nem gyakorolja, melyre tekintettel Felek a fizetési haladék
idotartaméra Eladé eléllasi jogat kizarjak.

»  Felek megdllapodnak, hogy a Hitel folydsitasat kovetden egyik fél sem jogosult a szerzédéstdl 6nélldan elallni vagy a
szerz8dést barmilyen médon megsziintetni, a szerzddést felbontani vagy médositani. Ezek a jogok csak abban az esetben
gyakorolhatok, ha ehhez a Hitelintézet irdsban hozzajarul.

»  Felek rogzitik, hogy fizetési halasztas igénybevétele esetén a Vevé a szamldban meghatérozott fizetési hatarnapjatol a
Vételdr tényleges megfizetésének napjaig a Ptk. 6:48. § szerinti késedelmi kamat megfizetésére kiteles. A késedelmi
kamat pontos Osszegérél a Vételar megfizetését kdvetden az Eladé kimutatdst készit (kamat-kozlé levél), amelyet
megkiild Vevének. Vevo a kamat-kozl6 levélben foglaltak szerint koteles a késedelmi kamat osszegét az Eladénak
megfizetni.

* Amennyiben a Vev a kért sszegii hitelt nem kapja meg, ugy jelen szerzddés aléirdsdval vallalja, hogy a hidnyzo
Osszeget — kizarélag a kért és a kapott dsszeg tekintetében — dner6bél fizeti meg Eladénak és a megfizetés tényét a
Hitelintézet 4ltal ténylegesen engedélyezésre keriilt &sszeg folydsitasat megelézben kdteles a Hitelintézet részére banki
bizonylattal és teljes bizonyité ereji magénokirattal igazolni. Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben az
Ingatlan addsvétele targyaban létrejott szerzGdés felbontasra, megsziintetésre keriil, ugy a Hitelintézet 4ltal a Vevének
nyljtott hitelbdl folydsitott vételdrrészt a Hitelintézet részére egydsszegben, a szerzédés felbontdsat kdvetden
haladéktalanul visszafizeti. Vevé kijelenti, hogy kifejezetten elismeri és tudomésul veszi, hogy barmely fél eldlldsa
esetén az dltala Hitelbél kiegyenlitett vételarrészt az Eladé kizardlag a Hitelintézet részére fizetheti vissza, a Hitelintézet
altal megadott fizetési szdmlaszdmra t6rténd 4tutalds Gtjan.

*  Elad¢ vallalja, hogy — amennyiben arra a Hitelintézet igényt tart és az teljesiilt — teljes bizonyité erejii maganokiratba
foglalt nyilatkozatdval igazolja 5 (6t) munkanapon beliil, hogy a Vevé a I1.2. pontban irt fizetési kotelezettségének
maradéktalanul eleget tett. Vevé vallalja, hogy a jelen franciabekezdésben irt nyilatkozatot annak kézhezvételét kivetden
haladéktalanul benyujtja a Hitelintézet részére.

e Felek rogzitik, hogy eljard tigyvéd jogosult és kiteles a Vevd ilyen tartalmi kérésére kiilon okiratba foglalt letéti igazolast
kiallitani a V1.3. pontban foglalt tulajdonjog bejegyzési engedélyek letétbe helyezésének tényérsl.

Szavatossag
A szerzbdés 1.2. pontjaban megjelSlteken tulmenden, az Ingatlan per-, teher-, és igénymentes, amelyet az Eladé szavatol és
kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban koztartozdsa és ezzel egy tekintet ala esé egyéb tartozasa nem &1l fenn.
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Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlant érintden jog, adat, tény ingatlan-nyilvantartisba valé bejegyzése, atvezetése, illetve
feljegyzése irdnti eljardst nem kezdeményez, tovabbé nem végez, illetve végeztet semmilyen olyan tevékenységet, amely az
Ingatlan értékcsdkkenését eredményezi,

Vevé nyilatkozatai és kitelezettségvallaldsai

Vevo viéllalja és kijelenti, hogy

a) az Ingatlan, mint fold hasznalatit msnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a f5ldhasznositési
kdtelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott 5 évig — a Foldforgalmi torvény
13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — més célra nem hasznositja [Foldforgalmi tv. 13. (1) bekezdés],

b) amennyiben az Ingatlan harmadik személy haszndlatdban van, Vev$ kotelezettséget vallal arra, hogy a fennélld
foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és megszlinését koveté idére az a) pontban foglalt
kotelezettségeket véllalja [Foldforgalmi tv. 13. (4) bekezdés];

¢) a foldhasznélatért jaré ellenszolgéltatdsai teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos Jjogerbsen
megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozésa nincsen, valamint vele szemben az Ingatlan megszerzését megel8z6 5
(8t) éven beliil a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligylet megkotésének ténye nem keriilt megallapitasra. A
Vevd a jelen szerz8dés alairdsaval a Foldforgalmi tv. 27. § (2) bekezdése ba) pontjaban foglaltakra figyelemmel kijelenti
tovabbd, hogy a birtokdban v fold jogellenes mas céli hasznositasa, illetve a hasznositasi kételezettség megsértése miatt
az ingatlantigyi hat6sdg a jelen szerzodés kozlését megel6z6 5 (6t) éven beliil vele szemben véglegesen foldvédelmi birsagot
nem szabott ki, valamint a Foldforgalmi tv. 27. § (2) bekezdése bc) pontjaban foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy a
foldszerzéshez vallalt kotelezettség megsértése miatt a mezSgazdasagi igazgatasi szerv a jelen szerzédés kozlését megel6zé
5 (6t) éven belill vele szemben véglegesen mulasztasi birségot nem szabott ki [Foldforgalmi tv. 14. § (I )-(2) bekezdés],

d) vele szemben az Nfatv. 19. §-ban rogzitett kizarasi okok nem allnak fenn;

e) az Ingatlan megszerzésével nem Iépi til a Foldforgalmi torvényben rogzitett foldszerzési- és birtokmaximumot
[Foldforgalmi tv. 16. §, 10. § (2) bekezdés, és 10. § (4) bekezdés],

f) elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utélagosan elvégzett ellendrzés soran jogerésen megallapitasra keriil a ¢) pontban
foglalt nyilatkozatanak val6tlanséga, gy az a Biintetd Térvénykonyvrdl szolé 2012. évi C. torvény szerinti biintetdjogi
felelésségre vondsét, tovabba a jelen szerzédés targyat képezé foldteriiletre vonatkozéan a jogsértd allapot fenndalldsanak
idStartama alatt részére folyositott koltségvetési vagy Eurdpai Unids tdmogatdsdnak megfeleld pénzdsszeg visszafizetési
kotelezettségét vonja maga utén.

Vev nyilatkozik, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

Allampolgarsagra vonatkozé nyilatkozat: Vevd kijelenti, hogy teljes jog-, és cselekvOképességgel rendelkezé [magyar]
allampolgdr, szerz8déskotési képessége sem korlatozva, sem kizarva nincs, gy a jelen jogiigylet érvényes létrejsttét sem
jogszabilyi rendelkezések, sem egyebek nem akadalyozzak.

Foldmives minéségre vonatkozoé nyilatkozat: Vevé kijelenti, hogy nem minésiil foldmiivesnek és a birtokéban 4116 fold teriiletnagysaga
amegszerezni kivant fold tertiletnagysagéval egytitt nem haladja meg az 1 hektart, figyelemmel a Foldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdésére.

El6vasérlasi jogra vonatkozé nyilatkozat: A mezé- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. torvénnyel sszefiiggd
egyes rendelkezésekrol és dtmeneti szabalyokrdl sz616 2013. évi CCXIL térvény 13. § (3) bekezdés alapjan a Vevé nyilatkozik, hogy 8
maga sem a Foldforgalmi tv., sem egyéb jogszabaly alapjan elévasarlasra nem jogosult.

Vevé kijelenti, hogy nem tagja csalddi mezégazdasagi tarsasagnak.
Vevé kijelenti, hogy nem tagja &stermel8k csaladi gazdaséganak.

Vevb kijelenti, hogy nem mindsiil fiatal foldmiivesnek.

Eldvasarlasi jog

A Felek jelen Szerzdés alairdsaval kifejezetten tudomasul veszik a Foldforgalmi tv. 18-21. §-aiban foglalt, az el6vasarlasi
Jogosultakrél és az elévasarlas sorrendjérdl sz616 rendelkezéseit, melyek értelmében az Ingatlan eladésa esetén a Foldforgalmi

tv.-ben vagy mas torvény(ek)ben meghatérozott személyek (a tovabbiakban: Elgvasarlisra jogosultak) eldvasarlasi joggal
rendelkeznek. ‘

Felek tudomasul veszik tovabbd a Foldforgalmi tv. 21. §-aban, valamint a Fétv. 17. §-dban foglalt, az addsvételi szerzddésnek az
Elovasdrlasra jogosultakkal valé hirdetményi dton valé kozlésérél szlé rendelkezését, melynek értelmében az Eladé mint
tulajdonos koteles az adasvételi szerzédést 4 (négy) eredeti példdnyban a jelen szerzédés alairasdnak napjat kovets 8 (nyolc)
napon beliil benytjtani az Ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési Snkormanyzat jegyzGjéhez (a tovabbiakban: Jegyzd),
amelyek koziil egy példinynak a Foldforgalmi tv. 8. §-a szerinti, és a Foldforgalmi torvény végrehajtisara kiadott rendeletben

meghatdrozott biztonsagi kellékekkel rendelkez6 papir alapt okményon (a tovabbiakban: biztonsagi okmany) kidllitottnak kell
lennie.

Felek a jelen szerzédés aldirasdval tudomasul veszik a Foldforgalmi tv. 21. § (2) bekezdésében foglaltakat, amely alapjan az
adasvételi szerz6dés hirdetményi Gton torténd kozlése az elektronikus tajékoztatasi rendszer keretében mikodé korményzati
honlapon (a tovébbiakban: kermanyzati portal) térténé kozzététellel valdsul meg azzal, hogy a szerzédésben felismerhetetlenné
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kell tenni az elado6 és a vevo nevén, lakcimén vagy értesitési cimén, valamint allampolgarsagan kiviil valamennyi természe
személyazonositd adatot. A szerzodés tajékoztatd jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési Onkormanyzat polgarmester
hivatala hirdet6tablajan is kifliggeszthet az elektronikus kdzzététellel megegyezd idétartamra. A Felek tudomasu] veszik tovabba
az el6vasarlasi és el6haszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adasvételi és a haszonbérleti szerz8dés hirdetményi iton térténd
kozlésére vonatkozé eljarasi szabalyokrol sz616 474/2013. (XI1. 12.) Korm. rendelet 1. fejezetében foglalt, az adasvételi szerzdés
hirdetményi Uton t6rténd kozlésérol sz616 rendelkezéseit.

A Szerz6dé Felek jelen szerzédés aldfrasdval kifejezetten tudomasul veszik a Féldforgalmi tv. 21. § (3) bekezdésében foglaltakat
is, melynek értelmében a nyilatkozattételi hataridé az adésvételi szerz6désnek a kormanyzati portalon trténd kdzzétételét kivetd
napon kezdédik és az Eldvasarlasra jogosultak a koziés kezd napjatdl szadmitott 30 (harminc) napos jogveszt$ hatdridén beliil
tehetnek az adésvételi szerzbdésre elfogadd, vagy az Eldvésarlasi joganak gyakorldsardl lemondd jognyilatkozatot. Az
Elévasarlasra jogosultak a jognyilatkozatukat a Jegyz6 részére személyesen adjak 4t. Az Elévasérlasi jog gyakorlasardl vald
lemondasnak kell tekinteni, ha az Elévasaridsra jogosultak az e bekezdésben meghatrozott hatarnapig nem nyilatkoznak.

. A Szerz0do Felek jelen szerz6dés aldirdsaval kifejezetten tudomdsul veszik a Foldforgalmi tv. 22. § (2) bekezdésében foglaltakat

is, miszerint a Vev0 helyébe az El6vésérlasra jogosult az elfogadé jognyilatkozatanak az Eladdval tortént kdzlése napjan 1ép be.
Az Ingatlan tulajdonjoganak és birtokdnak atruhizasa

Az Elad6 az Ingatlan birtokat a jelen pontban foglaltak szerinti birtokétruhazassal ruhazza at a Vevére. A Vev( jogosult és egyben

koteles az Ingatlant 6nalldan, az Elado kdzremiitkddése nélkiil, haladéktalanul birtokba venni, amint az alabbi feltételek

maradéktalanul teljestiltek:

a. Vevd tulajdonjogét az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztek €s

b. amennyiben barmely harmadik személynek — az 1.2. pontban részletezettek szerint — az Ingatlanon érvényes foldhasznalati
joga (ide nem értve az Nfatv. 18. § (5) bekezdés szerinti megbizasi szerz6dést) 4all fenn az 1.2. pontban részletezett
foldhasznélati jog id6tartama eltelt.

Felek rogzitik, hogy amennyiben az Ingatlant az Nfatv. szerinti megbizési szerzodéssel az Eladé hasznositotta, Ugy az Ingatlanra
kotott megbizasi szerzddés — az Nfatv. 18. § (6a) bekezdés d) pontja alapjan — a Vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésének napjan a térvény erejénél fogva megsziinik, igy a Vevd az Ingatlant tulajdonjoganak ingatlan-nyilvéantartisba
torténd bejegyzése napjan veheti birtokba.

A Vevé a birtokba Iépés napjatol kezdédben koteles viselni az Ingatlan terheit, jogosult szedni annak hasznait, egyben viseli azt
a kart, amelynek megtéritésére senkit nem lehet kitelezni.

Felek megallapodnak, hogy az Eladé az Ingatlan tekintetében a jelen szerz6dés aldirdsaval egyidejiileg kiilon okiratban foglalt
nyilatkozatban (a tovabbiakban: Bejegyzési Engedély) kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzadjarulasat adja ahhoz,
hogy a Vevd az Ingatlanra a tulajdonjogat ,,adésvétel” jogcimen az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyeztesse, és ezzel egyidben a
Magyar Allam tulajdonjoga, illetve a Magyar Allam tulajdonjogahoz kapcsolédéan a Nemzeti Foldiigyi Kézpont (2024. jGnius
1. napjaté] jogutdd: Agrarminisztérium) tulajdonosi joggyakorldsa az ingatlan-nyilvantartasbol toriésre keriiljon.

Az Elado tajékoztatja a Vevét, hogy a jelen szerzddés aldirasaval egyidejlileg letéti szerzGdést (a tovabbiakban: Letéti Szerz6dés)
kot a VIIL1. pontban megjeldlt eljard tigyvéddel (jelen fejezetben a tovabbiakban: Letéteményes), amely alapjan az Eladé mint
Letevd a Letéti Szerzddésben foglaltak szerint letétbe helyezi a teljes bizonyitd erejli, ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésre
alkalmas Bejegyzési Engedély 5 (6t) eredeti példanyat.

Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol sz6lé 2021. évi C. térvény (a tovdbbiakban: Inytv.) 64. § (4) bekezdése
értelmében, abban az esetben, ha a f5ld tulajdonjoganak megszerzésére irdnyuld szerzddéshez nem sziikséges a mezdgazdasagi
igazgatdsi szerv jévéhagyésa, azonban a szerzédést az Elévasarlasra jogosultakkal hirdetményi aton, a fold fekvése szerint
illetékes teleptilési dnkorményzat jegyzdje kozremilkodésével kell kozdlni, a bejegyzésre irdnyuld kérelmet (tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolddo vevéi jog) a kifiggesztett szerzodésnek az ingatlan tulajdonosa altal torténd kézhezvételétdl szamitott
30 napon beliil kell az ingatlaniigyi hatdsaghoz benyijtani.

Felek megallapodnak, hogy az Eladé a tulajdonjogat a Vételar teljes kiegyenlitéséig fenntartja, azaz az Eladé az Ingatlant a
Vételar hianytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti un. tulajdonjog-fenntartassal adja el. Az Eladé a tulajdonjog-fenntartas
idStartama alatt a Vevd tulajdonszerzésre irdnyuld jogt - hozzdjaruldsa nélkil - nem csorbithatja. Az Eladé a Vevd
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez kiilon tulajdonjog bejegyzési engedélyben jarul hozza.

A jelen pontban irtakra figyelemmel a Ptk. 6:216. § (3) bekezdés és az Inytv. 35. § (1) bekezdés g) pontja alapjan a jelen szerz6dés
alairasaval Felek kozosen kérik, tovabba az Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasit adja ahhoz, hogy az Ingatlan,
2736/13926 hanyada vonatkozisiaban a Vevd javara, 6 (hat) hénapos id6tartamra a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45.
§-a szerinti tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolddo vevéi jog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

Felek tudomasul veszik a jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyzd tigyvéd azon tdjékoztatasat, hogy a tulajdonjog-fenntartishoz
kapcsolddé vevdi jog bejegyzése esetén az Ingatlanra vonatkozd tovabbi jogok, tények bejegyzése irdnti eljardst az ingatlaniigyi
hatosag felfliggeszti. A bejegyzés hatdlydnak kezdetére irdnyadd idéponttdl szamitott 6 (hat) hénap elteltét kovetden a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddé vevéi jogot az ingatlaniigyi hatdsag az ingatlan-nyilvantartasbél hivatalbdl torli.



Vevé tudomésul veszi €s kifejezetten elfogadja, hogy amennyiben a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevéi jog
bejegyzésétdl szamitott 6 (hat) hénapos id6tartama alatt az Eladd altal kiallitott Bejegyzési Engedély benydjtasara nem keriil sor,
gy az ingatlaniigyi hatdség a tulajdonjog-fenntartashoz kapesolédd vevéi jogot hivatalbél torli.

Felek jelen szerzGdés aldfrdsival megbizzak és meghatalmazzdk eljaré tgyvédet, hogy elévasarléi elfogads nyilatkozat
hidnyaban, vagy érvényes és hatdlyos, Vev§ elévasarli ranghelyénél alacsonyabb ranghelyet megjel6ld elfogadé nyilatkozat
esetén a kifliggesztési kérelem és jegyz0i iratjegyzéknek az okiratszerkeszté {igyvéd részére torténd visszaérkezésétdl szamitott
30 napon beliil kezdeményezze a jelen pontban részletezett tulajdonjog-fenntartdshoz kapesolédé vevéi jog bejegyzésére irdnyuld
ingatlantigyi hatosagi eljarast.

Felek rogzitik, hogy az VI.4. és V1.5, meghatarozott hataridon beliil — a Letéti Szerzédés értelmében — a Letéteményes azt kvetd
3 (harom) munkanapon beliil jogosult és koteles a Bejegyzési Engedélyt az illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz — a tulajdonjog
bejegyzésre irdnyuld ingatlaniigyi hat6sagi eljaras kezdeményezésével egyidejiileg — benyujtani, hogy a jelen szerzédésnek az
Eldvasarlasra jogosultakkal val6 kozlésére vonatkozé szabdlyozés alapjén az illetékes Jegyz6td! — az Elévéasarlésra jogosultak
nyilatkozattételére nyitva 4116 hataridd leteltét kdvetden — a jelen szerzédés (az iratjegyzékkel és a jognyilatkozatokkal egylitt)
visszaérkezik az Eladéhoz/eljaré tigyvédhez, és a Vételar a Vevé vagy a Vevd helyébe 1épé Elévasarlasra jogosult részérsl teljes
egészében megfizetésre keriilt Elad6 részére, aki ezen tényt a Letéti Szerzédésben foglaltak szerint igazolta Letéteményes felé.

Amennyiben a jelen adasvételi szerz6dés vonatkozasiban a hirdetményi Gton vald kozlés idétartama alatt Elévésarlasra
jogosulttol megfeleld elfogadé jognyilatkozat érkezik, Eladé az elévasarlasi jog gyakorléja tulajdonjoganak bejegyzéséhez
szitkséges bejegyzési engedélyét a Vételdr teljesitését kdvetden megfeleld elfogadd jognyilatkozatot tevd, és a jelen szerz6désbe
1€p0 elévasarld vevs javara ismét kiadja.

VIL SzerzGdés megkotésével kapcesolatos kiltségek és azok viselése

Jelen szerzédés megkotésével felmeriils koltségeket a Vevd viseli.

a. VevétterheliaR. 4. § (2f) bekezdése alapjan az Ingatlan tekintetében késziilt értékbecslés dija (a tovabbiakban: Ertékbecslés
Dija). Vev6 az Ertékbecslés Dijat az AM altal megkiildott tajékoztatd dokumentumban megjelslt értékbecs!§ részére 4tutalds
tjan koteles megfizetni. Vevé az Ertékbecslés Dijardl sz616 szdmla és az abban foglalt dijnak megfizetését igazolé bizonylat
(tranzakei6 igazolds) 1, azaz egy darab masolati példanyét a jelen adasvételi szerzédés Vevé altali alairdsakor koteles a jelen
adasvételi szerz6dést ellenjegyzd eljard tigyvéd részére atadni.

b. A szerzédés megkodtésével, valamint az elévasérlasi jog gyakorldsa érdekében torténd hirdetményi uton vald kozlés, azaz
kifliggesztési eljards és a Vevo tulajdonjogénak bejegyzésével kapesolatos ingatlan-nyilvantartési eljaras lebonyolitasival
osszegfliggésben felmeriild ligyvédi munkadij: [30.000],- Ft + AFA, melyet a Vevé a szerzédés altala torténé aldirasakor az
eljaré tigyvéd éltal kiallitott szimla ellenében, 4tutalds Gtjan koteles az eljard tigyvéd részére kdzvetleniil megfizetni.

¢ Vevd koteles tovabbd viselni az eljaré iigyvéd oldalén felmeriilt — a jelen jogligylet teljesitéséhez szlikséges — koltségeket,

készkiadasokat, igy kiilonosen, de nem kizérélagosan az e-hiteles tulajdoni lapok, foldhasznalati lapok lekérésének dijat,
kiildemények postai uton torténd tovabbitasanak koltségét, biztonsdgi okmany dijat. Felek e koltségekre vonatkozdan
koltségataldnyban éllapodnak meg, melynek dsszege [16.000],- Ft + AFA. Vevd ezen Osszeget a b. pontban részletezett
ligyvédi munkadijjal egyidejiileg, szamla ellenében, 4tutalds Gtjén koteles megfizetni az eljaré tigyvéd részére.
Vevo viseli az ingatlan-nyilvantartdsi kérelem igazgatasi szolgéltatasi dijét (helyrajzi szamonként és hatosagi eljardsonként
10.600,- Ft), amely dijat eljéro tigyvéd felhivasara koteles banki dtutalds utjan megfizetni, és ennek tényét a felhivastdl
szamitott 3 napon beltil eljaré tigyvédnek igazolni oly médon, hogy az eljardsi dij megfizetésérél szold atutalasi bizonylat
masolatat 4tadja eljaré tgyvédnek. Vevé tudomdsul veszi ellenjegyzd ligyvéd azon tajékoztatasat, hogy az Inytv. 46. § (3)
bekezdésének b) pontja alapjan az igazgatési szolgaltatasi dij megfizetésének igazoldsa nélkiil az ingatlaniigyi hatsaghoz
benyujtott kérelem széljegyzésének akadélyat képez, amelyre tekintettel a Vevé a jelen pontban irt kotelezettsége
késedelmébdl eredd jogkovetkezményekért teljeskdriien helytdllni tartozik. A Felek rogzitik, hogy amennyiben a Vevé
helyébe Elévasarlasra jogosult 1ép, Ggy a Vevd altal megfizetett, a jelen szerzddés elkészitésével kapcsolatban felmeriilt
ligyvédi munkadij és Ertékbecslés Dij megtéritésére vonatkozé elszdmolasi viszonyban az Eladé és az eljaré tigyvéd nem
vesz részt, igy a Vevd érdekében és kockazatéra felmeriilt, az 4ltala megfizetett Osszeget visszakovetelni nem jogosult, az
elszdmoldst a Vevé és a Vevo helyébe belépd Elévasarldsra jogosult egyméssal kdzvetlentil koteles lebonyolitani. A Vevé
kifejezetten nyilatkozik arr6l, hogy abban az esetben, amennyiben Elévésarldsra jogosult, 6t megel6z8 ranghelyen,
ervényesen elfogadd jognyilatkozatot tesz, gy a jelen szerz6dés megkotésével felmertilt és 4ltala megfizetett koltségatalanyt,
mint az § érdekében és kockézatara felmertilt és megfizetett koltséget eljard tigyvédtdl visszaksvetelni nem jogosult.

VIII.  Ugyvédi meghatalmazas

A Felek a jelen szerz6dés aldirasaval kozosen meghatalmazzak és megbizzak a jelen szerzddést ellenjegyz6 tigyvédet (eljard
ligyvéd: Dr. Bravics Vera (KASZ: 36058077), Dr. Bravics Ugyvédi Iroda/egyéni iigyvéd, székhely: 4251 HajdGsdmson, belteriilet
2902 hrsz.), a jelen szerz6dés és kapcsol6dd okiratok megszerkesztésével, ellen; egyzesével, a szerzbdés VI1.3. pontjaban rogzitett
okirati letéteményesi feladatok ellatdsaval, tovabba azzal, hogy kifliggesztés koteles szerzddés esetén a szerzédés kozzététele
érdekében az illetékes Jegyzot keresse fel, és a kozzététel érdekében a sziikséges intézkedéseket, igy kiildnbsen az adasvételi
szerzOdes 4 példanyénak benyujtasat a Felek nevében és helyettiik megtegye. Felek meghatalmazzak tovabba eljars tigyvédet a
Vevé tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése érdekében az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a Feleknek az Ingatlan
fekvése szerint illetékes kormanyhivatal el8tt torténd képviseletével. Valamennyi szerzod6 fél, mint a jog vagy tény bejegyzésével
kozvetlentil érintett személy, jelen okirat aldirdsaval meghatalmazza és megbizza okiratszerkeszt6 tigyvédet, hogy a jogok, tények
bejegyzésére iranyul6 eljarasok lefolytatdsara iranyuld kozods kérelmiiket helyettiik és neviikben irja ala.



IX.

10.

Eljéré iligyvéd a megbizast az tigyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL torvény (a tovébbiakban: Uttv.) 34. § (
bekezdése alapjan jelen szerzddés ellenjegyzésével elfogadja. A megbizés sordn a meghatalmazott iigyvédei, alkalmazott
ligyvédei és iigyvédjeldltjei is eljarhatnak. Felek az eljard tigyvédtél emailen érkez6 értesitést, iratkiildést joghatalyos értesitésnek
¢s megkiildésnek fogadjak el. ' '

A Vevé tisztaban van vele, hogy okiratszerkeszté ligyvéd megbizasa nem terjed ki a B400E NAV-adatlap kitoltésére, és
bekiildésére, ez a tulajdonjog bejegyzését kivetéen a vevd feladata.

A Felek kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy a jelen szerz8dés az altaluk eldadott adatokat, tényeket, és a szerzddés
létrejottéhez szitkséges valamennyi lényeges informacidt, koriilményt tartalmazé tigyvédi tényvazlatként is szolgiljon, melyre
tekintettel felek megallapodnak abban, hogy kiilén okiratba foglalt tigyvédi tényvazlat nem késziil. Amennyiben a jelen
szerzOdésben név-, szim-, vagy egyéb elirds/eliités vagy szdmitdsi hiba taldlhaté, Szerz6dé Felek feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul meghatalmazzdk a jelen szerzédést ellenjegyzé iigyvédet, hogy a jelen szerzédésben az elirdst vagy a
szAmitési hibat a Szerz6dd Felek tovabbi hozzdjaruldsa nélkiil kijavitsa, illetve a javitds érdekében az Ingatlan fekvése szerint
illetékes kormanyhivatal elétt a képviseletiikben korlatozas nélkiil eljarjon. Jelen szerz6dés alairasaval Felek kijelentik, hogy a
jelen szerz8dést ellenjegyz6 tigyvéd a Feleket a jogiigylettel kapcsolatos dsszes 1ényeges koriilményrd! tdjékoztatta, beleértve a
jelen szerzddés elkészitéséhez felhasznalt tulajdoni lap(ok), foldhaszndlati tartalmat is, tovabbd a term6fdld atruhdzasara
vonatkozd, illetve az ingatlanértékesitésre és ingatlanvételre vonatkozo ado-, és illetékiigyi jogszabalyi elbirdsokat is. Szerz6dd
Felek a kioktatast megértették, tudomasul vették, annak rogzitését jelen szerzbdésben nem kérik.

Vegyes rendelkezések
Vevd tudomasul veszi, hogy az Nfatv, 30. § (1) bekezdése szerint a szerzédés tartalmabdl, kozérdekbdl nyilvanos adatnak mindsiil
a személyes adatok kozill az Eladéval szerz6d6 fél neve, a székhelye vagy lakcime, az eljard jogi képviseld neve és székhelye, a
szerzOdés targyat képezo foldrészletnek a fekvése szerinti telepiilés megnevezése, helyrajzi szdma, teriiletnagysdga, tovabb4 fold
esetén a miivelési aga és aranykorona értéke; az ellenszolgaltatas 8sszege, az ellenszolgdltatés teljesitési hatarideje, iitemezése.

Elad6é — meghatalmazason alapuld képviseletében eljard teljes jog- és cselekvoképességgel bird korménytisztviselje Gtjan —
kijelenti, hogy a torzskonyvi nyilvantartdsba bejegyzett ‘magyarorszagi székhellyel rendelkez8 koltségvetési szerv, illetve
Nemzeti Foldalapba tartozé Ingatlan vonatkozasaban a Magyar Allam képviseletében kizdrélagosan eljarni jogosult jogi személy.

Jelen szerzddést szerkesztd tigyvéd tijékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosés és terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és

-----

a Felek adatai, illetve a képviseletiikben eljar6 személyek vonatkozdsdban.

A Felek tudomésul veszik, hogy az okiratot szerkesztd iigyvéd a Pmt. és a Magyar Ugyvédi Kamara vonatkozo eldirdsainak
megfelelden koteles a Szerzédd Felek adatait tartalmazd személyazonosité igazolvanyrdl fénymasolatot késziteni, az tigylet és a
Felek adatairdl nyilvantartdst vezetni és irattdraban harmadik személyek részére hozza nem férheté helyen megoérizni. Felek jelen
szerzOdés aldirdsdval hozzajarulnak a szitkséges adatszolgaltatasi kotelezettség teljesitéséhez és véllaljak, hogy amennyiben
adataikban valtozas allna be, Ggy arrdl a tudomdsszerzést kdvetd 5 (8t) napon beliil eljard tigyvédet tajékoztatjak.

A Felek adatait a jelen okiratot szerkeszté tigyvéd az éltaldnos adatvédelmi rendelet (GDPR), illetve az informacids
Onrendelkezési jogrol és informécidszabadsagrol sz616 torvény rendelkezései alapjén, kizardlag a jelen szerzddéshez kapcsolddd
megbizds és a Pmt.-ben foglalt jogi kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Jelen addsvételi szerzbdést szerkeszté ligyvéd téjékoztatja a Feleket, hogy az Uttv. 32. §-dnak értelmében jelen szerzédés alafrasat
megelézéen a Felek adatainak a nyilvantartott adatokkal valé egyezOségének, valamint az 4altaluk bemutatott,
személyazonositisra alkalmas okményok érvényességének cllendrzése érdekében az Uttv. 32. §-4nak (3) bekezdésében
meghatarozott hatosagi nyilvantartdsok valamelyikébdl elektronikus Uton adatigénylésre kételes. Jelen szerzédést szerkesztd
tigyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy az elektronikus tifon tdrténd adatigénylés a jelen szerz6désnek a Felek altal trténd alairdsat
megelézben megtortént.

Felek a jelen szerzédés aldirdsdval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy a jelen okiratot szerkesztd ligyvéd a Vevd, illetve az
Eladd részérél eljaro, képviseletre meghatalmazott személyi adatait tartalmazé okmdanyairl — a fent meghatérozott célbdl —
fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje.

Vevl az eljard tigyvédnek irasban nyilatkozik, hogy nem kivanja igénybe venni az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti mentességet
a visszterhes vagyonatruhazasi illeték aldl.

A szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekre egyebekben a Polgéri Torvényksnyvrdl sz0lé 2013. évi V. térvény, valamint a
Foldforgalmi tv., a Fétv. és az Nfatv. tovabba az R. rendelkezései az iranyaddk. A mez6- és erdbgazdasigi foldek forgalmarél
sz6l6 2013. évi CXXIL. térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 36. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan nem kell a
mezBgazdasigi igazgatasi szerv jévahagyésa az allam tulajdonaban 4116 f5ld elidegenitéséhez; erre tekintettel jelen jogiigylet
mentes a hatdsagi jovahagyas aldl.

A jelen szerz6dés a Szerz8dé Felek alairdsanak napjén jon létre. Amennyiben a Szerz3d6 Felek a jelen szerzddést nem egyidejiileg
irjak ald, agy a jelen szerz6dés az azt utolsé alaird fél aldirasanak napjén jon létre.

Jelen szerzédés modositasara csak {rdsban, mindkét fél altal alairt formaban keriilhet sor.



11. Jelen szerz6dés 7 (hét) eredeti példanyban késziilt, amelybél 2 (kettd) példany Eladdt, 1 (egy) példény a Vevét illeti, és melybd]
egy példany biztonsagi papiron hitelesitett szerzédés. Az Eladé és a hatdsagok részére a sziikséges példanyokat eljaré ligyvéd
tovébbitja. A jelen okiratot szerkesztd ligyvéd a szerzédés eredeti példanyait — azok alairasat megeldzden — kiilon-kiilon az Utty.
43. § (4) bekezdése alapjén ugy fiizte ossze, hogy azok a szerz8dés sérelme nélkiil nem megbonthatdk.

Szerz6d6 Felek a jelen adasvételi szerzédést annak elolvasdsa és értelmezése utdn, mint dgyleti akaratukkal minden
vonatkozésban megegyez6t helybenhagyélag alairjak.

Kecskeméten, 076 OKT 01 napjén
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A jelen szerzédést készitettem és utolss alairas napjan ellenjegyzem:

Budapesten,
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