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1.)
Nagy Janos Ferencné 136/3654 ardnyl €s Mezeiné Récz Izabella 136/3654 arinyi tulajdondt képezi a-Heves Megyei' _
Kormaényhivatal ingatlan-nyilvantartisaban a Gyidngybspata killteriilet 0332/21 hrsz. alatt nyilvantartott ,erds” miivelgsi Ag ¢ .
8 ha 6993 m? nagysagli, 0 AK értékii ingatlan. (INYER/TULLAP/20261013/22482 megrendelésszamu tulajdoni lap adgtai
szerint) ' s

-

2, - ¢
Az eladok eladjak, a vevs pedig megismert, megtekintett és e]f)ogadott allapotban - drokre és visszavonhatatlanul - megveszi
az 1.) pontban megjeldlt minddsszesen 272/3654 aranyn ingatlanilletdséget. 1
3.) B
A felek a 272/3654 ardnyl ingatlanilletdség kolesdndsen kialkudott  vételarat 453.320,-Ft-ban  azaz
négyszazbtvenhdromezer-hiromszdzhiisz forintban éllapitjak meg. Az ingatlanon felépitmény, vagy agrotechnikai
létesitmény nem taldlhats. A felek kijelentik, hogy az ingatlanon az ultetvény ellenértéke, forgalmi értéke 100.000,-Ft,
353.320,- Ft a f5ld ellenértéke, forgalmi értéke.
A felek a vételar kialakitasénal figyelembe vették, hogy az ingatlan foldutrél megkozelithetd, jellemzGen nem belvizes,
valamint mez8gazdasigi munkagéppel miivelhets. A vevd a teljes vételdrat képezd 453.320,-Ft azaz
négyszazbtvenharomezer-hdromszazhisz forint 5sszeget legkésébb 2 napon beliil kételes megfizetni az eladék részére

akként, hogy abbol 226.660,-Ft tsszeget atutal Nagy Janos Ferencné eladé OTP Banknal vezetett | szamil
bankszdmlajara és 226.660,-Ft §sszeget atutal Mezeiné Récz Izabella eladé OTP Banknal vezetett szam
bankszamléjara. Az eladdk a fenti bankszamldkra torténd teljesitést a sajat kezitkhdz torténé teljesitésként ismeri el.

4.)

Az eladok jelen szerz8dés alairaséval kiilon nyilatkozat nélkiil feltétlen és visszavonhatatlan hozzajérulasukat adjak ahhoz,
hogy tulajdonjogukat az ingatlan-nyilvantartasbol toroljék, és a Gybngydspata kiilteriilet 0332/21 hrsz-a ingatlanra a vevd
tulajdonjogdt 272/3654 ardnyban, addsvétel jogcimén bejegyezzék az ingatlan-nyilvantartésba.

5.)
Az eladdk az ingatlant jelen szerzddés alairasaval a vevé birtokaba adta, aki ekkortdl kezdve szedheti az ingatlan hasznait,
viseli a koltségeket, vallalja a kérveszélyt. Az ingatlan tulajdonjogénak atruhdzasaval a vevé megszerzi az ingatlanhoz
kapcsolédé minden egyéb jogot is.

6.)
Az ingatlanon Natura 2000 teriilet bejegyzés talalhaté. Az eladdk az atruhdzott ingatlan e szerz6désben nem jelolt per-, teher-,
¢s igénymentességéért feltétlen szavatossdgot véllal és kijelenti, hogy azon harmadik személynek sincs olyan joga, amely a
vevo tulajdonszerzését vagy birtoklasat akadalyozna vagy korlatozna.

7.3
Az ingatlant haszonbérleti szerz6dés nem terheli, (gy az addsvételi szerzédés a haszonbérleti szerzddés lejdratdval, illetve a
haszonbérleti dij mértékére vonatkozé rendelkezéseket nem tartalmaz. A vevd mudomdssal bir arrdl, hogy amennyiben a
tulajdonjog dtruhdzdsdrol szolo szerzédés tdrgydt képezé fold harmadik személy haszndlatdban dlina, erve az esetre
kitelezetiséget kellene vdllalnia arra, hogy a fennalld foldhaszndlati jogviszony idStartamdt nem hosszabbitia meg, és a
megsziinését kovetd iddre az Foldforgalmi torvény 13. §-dnak (1) bekezdésben foglalt kitelezetiségeket vallalja.

8.)
Az eljaré ligyvéd tajékoztatja a feleket arrél, hogy a folhasznélé a hasznalatot annak megkezdésétdl szamitott 30 napon beliil
koteles az ingatlaniigyi hatésaghoz nyilvantartasba vétel céljabol bejelenteni.

9.
Az eljard ligyvéd tdjékoztatja a feleket arr6l, hogy fold eladésa)esetén a foldre vonatkoz6, a tulajdonos 4ltal elfogadott vételi
ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz8désbe (a tovabbiakban: adasvételi szerzédés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak a
felek alairasatol szamitott 8 napon beliil a mez6gazdasagi igazgatési szerv részére meg kell kiildeni j6vahagyas céljabol. Ha a
Foldforgalmi t6rvény 23. § (1) bekezdése szerinti eldzetes vizsgalat eredményeként a mezbgazdasigi igazgatasi szerv nem
tagadja meg az adasvételi szerz8dés jovahagyésat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megallapitja a
szerz6dés kizzétételre vald alkalmassdgat és hivatalbol elrendeli a szerzédés kozzétételét. A kizzétételre vald alkalmassag
megéllapitdsa nem mindsiil az adasvételi szerzodés hatésagi jovahagyasanak. A mezbgazdasagi igazgatasi szerv dontését kozli-
az eladdval, és az adasvételi szerz6dés szerinti vevével, valamint az addsvételi szerzédést megkiildi a fold fekvése szerint
illetékes telepiilési Snkormdnyzat jegyzdjének. A jegyzd - az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak-
szerint - hirdetményi aton kozli az addsvételi szerz6dést a tSrvényen vagy megdllapodason alapulé elévasarlasi jog, -
Jogosultjaival. Az adasvételi szerz6dés hirdetményi uton torténé kozlése az elektronikus téjékoztatasi rendszer keretében
miik6dé kormédnyzati honlapon (a tovabbiakban: korményzati portdl) torténd kdzzétételiel valdsul meg azzal, hogy a
szerzOGdésben felismerhetetlenné kell tenni az eladd és a vevd nevén, lakcimén vagy értesitési cimén, wvalamint
allampolgarsagan kiviil valamennyi természetes személyazonositd adatot. A szerzodés tajékoztatd jelleggel a fold fekvése
szerint illetékes teleplilési Snkormanyzat polgarmesteri hivatala hirdetétablajan is kifiggeszthetd az elektronikus kozzététellel
megegyez0 idétartamra, Az el6vasarlasi jog jogosultja 30 napos jogveszté hatdridén beliil tehet az adsvételi szerzédésre”
elfogado, vagy az eldvasarlasi jogarol lemondé jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridd az adasvételi szerzédésnek a -
kormdnyzati portdlon torténd kizzétételét kivetd napon kezdédik. Az elévasarlasra jogosult - ide nem értve az allamot .
megillet6 elévasarlasi jog esetén a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelss szervet és az dnkormdanyzatot - a jognyilatkozatat a




2 .
Jjegyzb részére személyesen adja at. A Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szerv, illetve az snkormanyzat a jognyilatkozatat a
JjegyzOnek megkiildi, vagy a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelés szerv, illetve az dnkormanyzat képviseletében eljard
személy atadja a jegyzonek. Az el6vésarlasi jogrol valé lemondasnak kell tekinteni, ha az el6véasarlasra jogosult az e
bekezdésben meghatarozott hatéridén beliil nem nyilatkozik.

A vevd kijelenti, hogy a mezd- és erdégazdasigi foldek forgalmardél sz6l6 2013. évi CXXII. tv. 18. §.4nak (1) bekezdése
d) pontja szerinti el6vasirldsi jogosult, azaz olyan fildmives,

akinek az életvitelszerii lakdshaszndlatdnak helve
legaldbb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kizigazgatisi teriiletén az addsvételi szerzédés targyat képezd fold
fekszik.

A vevd csalddi gazdasig tagja. A vevd elGvasarlasi jogosult, amely elévasarldsi Joaéval éIni kivan és a Gydngydsi Jardsi _.
Hivatalnal nyilvantartisba vett féldmives, regisztriciés szima: '
A vevd a 2013. évi CXXIL térvény 5.§. 7./alpontja értelmében foldmiivesnek tekmtendo, ezért a hivatkozott. jogszahély i
18.§.(1) bekezdés d/ pontja értelmében el6visarlasi joggal rendelkezik, amely eldvasarlssi joggal élni kivin. '

A vevd a 2013, évi CXXIL tv. 18.§ (4) bekezd€se szetinli a.) pontban jelSlt eldvasarlasi Jogosull is, ugyanis Ostermelok
csaladi gazdasagéanak tagja. (OCSG: 10004601)

A vevd vallalja, hogy a f6ld hasznélatdt masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran eieget tesz.nek a
foldhasznositési kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a fldet a tulajdonszerzés idépontjatsl szamitott 5 évig = al
Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - més célra nem hasznositja. A vevé kijelenti, hogy
nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgdltatisdnak teljesitésébdl ered barmilyen kordbbi foldhaszndlattal kapcsolatos
jogerdsen megéllapitott ¢s fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsa és vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven belill nem
allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kitott.

A vevo kijelenti, hogy a birtokéban 4116 fild jogellenes mas céla hasznositdsa, vagy a hasznositési kbtelezettség megsértése
miatt az ingatlaniigyi hatdsag - az adés-vételi szerz6dés kozlését megelézd 5 éven beliil — vele szemben jogerdsen f5ldvédelmi
birsagot nem szabott ki. A vevd kijelenti, hogy a tulajdondban 4ll6 részardny-tulajdon &sszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada és a mar tulajdonaban és haszonélvezetében allo, tovabba a megszerzésre keriil6 foldteriilet hektarban
kifejezett térmértékének egylittes dsszege nem tdbb mint 300, A vevd a szerzodés aldirasaval egyidejiileg kijelenti, hogy
tulajdonszerzése semmilyen akadalyba nem iitkdzik, a jelenleg hatilyos termdéfold térvény, annak moédositasai valamint a
jelenleg hatdlyos egyéb jogszabdlyok értelmében, igy kiiléndsen a 2013, évi CXXIL. térvényben foglalt rendelkezéseknek,
annak 16. §-dban foglalt birtokmaximumnak megfelelve az 1./ pontban koriilirt ingatlani illetéség tulajdonjogét
megszerezheti. A vevd kijelenti, hogy a tulajdondban 1év6 fold - a mér tulajdondban és a haszonélvezetében 1évS f5ld
teriiletnagysidganak a beszAmitdsaval - 300 hektir mértéket nem haladja meg. A vevd kijelenti, hogy a mar birtokaban lévé
fold teriiletnagysédgdnak a beszdmitdsdval a birtokdba keriild folddel egyiitt a birtokdban Iévé fold az 1200 hektar mértéket
nem haladja meg.

10.)

A szerz6do felek kijelentik, hogy mindannyian cselekvoképes nagykori magyar allampolgérok, tigyletk6tésiiknek térvényes
akadalya nincs. A vevd tulajdonszerzési képessége nem korlatozott. A szerzdés megkotésével felmeriil koltségek (tigyvédi
munkadf{j, foldhivatali dij, tulajdoni lap dija, visszterhes vagyondatruhdzési illeték) a vevét terheli. A vevd helvébe 1épd
elévasdrlasra jogosultat az addsvételi szerzédésnek a vevére vonatkozé rendelkezései jogositjik és kitelezik.

11.)
Az eladdé tudomassal bir arrdl, hogy az ingatlan 5 éven beliili értékesitése esetén SZJA bevalldsi kitelezettsége keletkezik,
amelynek teljesitésére és az esetleges személyi jovedelemadoé megfizetésére kizarélag az elado kételes.

12.)
A felek (eladé és vevé mint meghatalmazdk) megbizzak, meghatalmazzak a Vinczir Ugyvédi Irodat meghatalmazottat (3200
Gydngyds, Bugat Pal tér 5. 2/16.) a szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével ¢s felek (eladd és vevd mint meghatalmazd)
meghatalmazzak a tulajdonjog foldhivatali bejegyzésével kapcsolatos eljardsban (ingatlan-nyilvantartasbeli eljardsban) vald
képviseletiikkel, a szerzdés hirdetményi dton torténd kozlésére irdnyuld eljarasban valo képviselettel, és az illetékes
szakigazgatasi szerv és egyéb illetékes hatosagok elbtt dr. Vincziir Zsolt (3200 Gybngyds, Bugat Pal tér 5. 2/16.) tigyvédet
(meghatalmazottat), aki a megbizast e szerz6dés alairdsdaval elfogadja. Szerz6d6 felek a B400 NAV nyomtatvany kit6ltéséhez
sziikséges adatokat rendelkezésre bocsatottdk és az eljaro iigyvédet megbizzdk azzal, hogy az adatlap 2 példanyit az
adasvételi szerzodéssel egyiddben a foldhivatalhoz nytjtsa be.

A felek rogzitik. hogy az eljard iigyvéd meghatalmazasa nem teried ki a tulajdonjog-bejegyzési iratok dtvételére, ezért eziton
kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzési hatdrozatot ktzvetleniil a felek részére kiildje meg.

A felek ezen szerzodést, mint akaratukkal mindenben egyez6t, beldtasi képességiik birtokéban helybenhagydlag irjak ala, a
szerzodés tartalmat tigyvédi tényvézlatként is elfogadjak és kiilon tényvazlat készitésé nem igénylik.

Gyotngyos, 2026. oktdber 14.
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