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1. oldal
INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
mely létrejott egyrészril
Etr8s Istvan (szilletési név: sziletési hely, idé: , anyja sziletési neve: ;
lakohely: 2373 Dabas. Vacsi tut 92., személyi azonosito szima: " személyt igazolvany szama:
adoazonosito jele: allampolgirsiga: magyar), mint eladd (a tovibbiakban: ,,Elad6”)
masrészrol pedig

Diaz Fernandez Daniel (szlletési név: , szuiletesi hely, id6: , Anyja neve:

lakéhely: 2370 Dabas, (")reg sor 2., személyl azonosito szama: , addazonosito jele: kamarai
azonositd jele: foldmiives nyilvantartisba vétel hatdrozat szima: 7., allampolgarsaga: magyar),

mint vevé (a tovibbiakban: “Vevg”) — Elado és Vevd a toviabbiakban egyiittesen ,,Felek” kozott az alibbi feltételek szerint:

L

™

Eladé 1/1-ed ardny tulajdondt képezi a Dabas, kiilteriilet, 0183/53 helyrajzi szimon felvett &sszesen 2562 m? nagysig,
szdntd megjelolésii, 0.90 AK értékii 7-es mindségi osztilyt ingatlan (tovibbiakban: , Ingatlan”).

Felek rogzitik, hogy a teriiletre bejegyzett foldhaszndld Erds Istvin (sziletett: napjan elhalalozott. Felek
kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a vevdi tulajdonjog bejegyzésével egyidejiileg a hivatkozott foldhasznilati jogot
a foldhaszndlati nyilvantartasbdl torolni sziveskedjen.

Jelen szerz8dés tirgya az Eladé tulajdonaban 4ll6, 6sszesen 1/1-ed tulajdoni hinyad.

Felek kijelentik, hogy a tulajdoni lapon feltiintetett tényeket, és az eljar6 ugyvédnek a tulajdoni lappal kapcsolatban adott teljes
kori tajékoztatisat tudomasul vették. Elado a jelen Szerz6dés aliirdsaval kifejezetten nyilatkozik, hogy az Ingatlant teher nem
terheli, és harmadik személynek az Ingatlanon nem 4ll fenn olyan joga, amely a Vevé tulajdonszerzését akaddlyozni vagy
kotlitozna, illetve nyilatkozik arrdl is, hogy a Vevd szamira ismeretlen jogiigylettel kapesolatosan, a jelen Szerzddest
megel6zben az Ingatlant nem terhelte meg, fedezetiil nem adta.

Elado kijelenti és szavatol, hogy:

a) az Ingatlan per-, teher- és igénymentes, mentes mindenféle tehert6l, jelzalogtol, szolgalmi jogtol, haszonélvezeti
jogtol, joghitranytél, jogi igénytdl, koveteléstdl, valamint harmadik személy birmely mas jogitol (kivéve a torvényi
elévasarlasi jogot);

b) az Ingatlannal kapcsolatban nem all fenn olyan tény vagy korilmény, amely akadilyoznd, sértené vagy keésleltetné az
Ingatlan tulajdonjoganak teher és/vagy korlitozismentes megszerzését és/vagy amely akadilyoznd vagy sértené a
tulajdonjog szabad gyakorlasit;

¢) az Ingatlannal kapcsolatban nem nyujtottak be semmilyen okiratot foldhivatalba, amely az ingatlan-nyilvantartiasban
még nem kerilt széljegyzésre vagy bejegyzésre;

d) az illetékes foldhivatal eltti eljards meginduldsdig az Ingatlan tulajdoni lapjan semmilyen olyan széljegy, illetve
hatirozat nem jelenik meg, amely az Ingatlan értékét csokkenteng, illetve a Vevé tehermentes tulajdonszerzését
akadalyozna;

e) az lngatlan nem all elidegenités alatt,

f) nincs tudomasa harmadik személynek az Ingatlannal kapcsolatos olyan igényérdl és kérelmérdl, amely az Ingatlan
jelenlegi helyzetét hatranyosan befolyisolna;

g) az Ingatlan dtruhdzdsiban az Eladét semmi nem korlatozza;

h) a teljes Vételar megﬁzefése esetén az Ingatlan tulajdonjoginak megszerzésében (a mezégazdasagi igazgatdsi szerv
engedélyen kiviil), illetve az Ingatlan birtokbavételében a Vevot semmi nem kotlitozza;

i) az Ingatlanon tartozis, kdztartozds nincs;

j)  az Ingatlan rejtett hibdjirdl nincs tudomasa;

k) az Ingatlannak ingatlan-nyilvintartason kiviili tulajdonosa, jogosultja nincsen, oda cég vagy mis szervezet sz¢khelye,
telephelye, fidktelepe, mds jellegi lerakata Dbejelentve nincs, abbol a birtokatruhazasig —minden,
lakcimnyilvintartds-szeriien bejelentett személy kijelentkezilk;

1) jelen iigylet nem minésiil a Polgiri Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. t6rvény (tovabbiakban Ptk.) 6:120. §-ban
meghatirozott fedezetelvond szerzodésnek; ﬂ
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2. oldal

m) a jelen jogligylet teljesitése nem ‘sért semmilyen . szerzédést, kotelezettséget, birosagi, hatésdgi eljirist vagy
hatirozatot, amelyben az Eladd félként szerepel

n) az Ingatlant a2 mai naptdl a jelen szerzédés teljesiiléséig semmilyen modon nem terheli meg, és nem ajinlja fel egyéb
modon biztositékként, azon harmadik személyek részére semmiféle jogot nem enged, illetve semmiféle azzal
kapcsolatos jogrél nem mond le. :

A fentiek alapjin és ismeretében a Felek addsvételi szerz6dést kdtnek egvmadssal akként, hogy Eladé az 1. pontban
megjeldlt Ingatlanban fennall Gsszesen 1/1-ed arianyu tulajdoni hinvadit eladia. Vevd i

1/1-ed hanyadban (jogszerzés jogcime: addsvétel). "

Felek a jelen addsvételi szerzGdés 1. pontjaban megjelélt Ingatlan 1/1-ed ardnyd tulajdonjoginak vételarit a kdlcsonosen
kialkudott és a felek dltal realisnak tartott ¢sszesen 7.800.000,- Ft-ban, azaz Hétmillié-nyolcszazezer Forintban allapitjak
meg,. Felek rogzitik, hogy a Vételirat értékarinyosnak fogadjik el,-és a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizarjik mind az
Eladé, mind a Vevé felting értékatinytalansigon alapulé esetleges megtamadasi jogit.

]

Felek r6gzitik, hogy a vételir megdllapitisinil figyelemben vették, hogy az Ingatlan a virosi kdzithdlézathoz,

aszfaltos 1ithoz kézvetleniil kapcsolédik, az M5 autépélya par perc autéiitra, a féviros 40 petcen beliil elérhetd. Az

Ingatlan lakéingatlanoldcal évezett teriileten helyezkedik el, az elektromos dramszolgaltatas a telekhatiredl elérhetd.

Felek megillapodnak, hogy Vevé a vételdrat az alabbiak szerint fizeti meg az Elad6 részére:

5.1. Vevé a jelen szerzGdés aldirdsidval banki Atutalds atjin megfizet Eladé részére 780.000.- Ft-ot, azaz
Hétszdznyolcvanezer Forintot foglalé jogcimen az Eladé K&H Banknal szdmon
vezetett bankszdmlajara.

5.2. Vevd a jelen szerz8dés mezdgazdasigi igazgatasi szerv dltali jovahagyasarél valé tudomdsszerzését kivetd 10
munkanapon beliil a fennmaradé vételarat, 7.020.000,- Ft-ot, azaz Hétmillié-huiszezer Forintot banki atutalis utjan
fizeti meg Eladé részére az Eladé K&H Banknal - # szaimon vezetett bankszamldjra.

Elado koteles az Ingatlan birtokat a jelen pontban meghatirozott feltételek szerint a teljes vételir kifizetését kbvets 2 naptari
napon belil, tiszta és megtekintett dllapotban dtruhdzni a Vevé részére az Ingatlan kulcsaival és az Ingatlanra vonatkozé
rendelkezésre allo dokumentumokkal egyiitt.

Felek rogzitik, hogy Vevé a birtok-dtruhdzdstol kezdve jogosult az Ingatlant kizirélagosan hasznalni, koteles egyben a
fenntartisival egytitt jar6 koltségeket viselni és azt a kart, aminek megtéritésére harmadik személy nem kotelezhetd.

Elado a vétel tirgyin fenntartja tulajdonjogit a Vételir maradéktalan kiegyenlitéséig.

Elado a jelen szerz6dés aldirasival egyidejileg 6 (hat) eredeti példinyban letétbe helyezi Dr. Vizer Tamas iigyvédnél (1136
Budapest, Panndnia utca 19. 1./4., a tovabbiakban: , Letéteményes™) irisbeli hozzdjaruld nyilatkozatit (a tovabbiakban:
»Bejegyzési Engedély”) arra vonatkozoan, hogy az Ingatlanra Vevd 1/1-ed ardny tulajdonjoga addsvétel jogcimén az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyzéste ker(iljon, valamint, hogy az eladéi tulajdonjog az ingatlan-nyilvintartisbdl térlésre
keriiljon azzal az utasitdssal, hogy ‘

a. a letett Bejegyzést Engedélyek a letétb6l nem vehetdk vissza;

b. Eladé a 5.2. pont szerinti vételarhdtralék atvételének megtorténtérdl koteles a Letéteményest az dtvételt kovetd
legkésébb 3 (harom) napon belil irdsban értesiteni, dtvételi elismervényt kidllitani. Kizdrdlag a kifizetést, a
mezigazdasagi igazgatisi szerv jovdhagyidsat kovetSen keriilhet az eljiré iigyvéd altal benytjtdsra a
Bejegyzési Engedély és a jelen szerz8dés az illetékes Foldhivatali Osztily (ingatlan-nyilvintartasi
osztaly — ingatlannyilvantartasi eljaras lefolytatasara) részére.

Felek megallapitjdk, hogy az ingatlan fekvése és miivelési 4gi besoroldsira tekintettel annak elidegenitésére a mezc’if €s
erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIIL. tdrvény (tovibbiakban: Foldforgalmi tv)) rendelkezéseinek
hatalya ala tartozik.
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3. oldal

Vevg a Foldforgalmi tv. 10. § (2 bekezdése alapjin kijelenti, hogy faldmiivesnek mindsiil. Féldmiiveskénti
nyilvintartisba-vételének hatirozatszima: '., mellékletben csatoljuk a foldmiives nyilvintartisba vételre
vonatkozd hatirozatot,

Vevé a Féldforgalmi tv, 13, § (1) bekezdése alapjan kijelenti ¢és villalja, hogy a fold hasznilatit mdsnak nem engedi at, azt
maga hasznilja, és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositisi kotelezettségének, tovibbi vallalja, hogy a féldet a
tulajdonszerzés idépontjitél szamitott 5 evig — a tirvényben meghaldrozolt eseteke kivételével — mas célra nem hasznositja. Vevs
nyilatkozik, hogy az Ingatlanok vonatkozasiban teljeskérden tijékozodott a foldhasznalati viszonyolkrél,

Vevo a Foldforgalmi tv. 14, § (1) bekezdése alapjin kijelenti, hogy nincs a f6ldhaszndlatért jirs ellenszolgaltatisa teljesitésébol
eredé barmilyen koribbi féldhasznglattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallg dij-, vagy egyéb tartozasa, a (2)
bekezdés alapjin kijelenti tovibbd, hogy vele szemben a szerzést megel6z8 5 éven beliil nem allapitottik meg, hogy a szerzési
kotlitozdsok megkeriilésére irdnyulé jogiigyletet kététr.

Vevé kijelenti, hogy a jelen szerzédéssel megszerzendd foldteriileteklkel 2 Féldforgalmi tv. 16. § bekezdése szerinti f6ldszerzési
maximumot nem sérti meg. Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 16, § (4) bekezdése alapjin a jelen tulajdonszerzése
megfelel a Féldforga]mj tv. rendelkezéseinek, tovabba, hogy a tulajdoniban és haszonélvezetében 4ll6 toldteriilet hektarban
kifejezett térmértéke mennyiségének hisszorosa, valamint a mar tulajdonaban 4ll6 és megszerzésre keriils részarany-tulajdon
Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének egviittes osszege a 6000-et nem haladja meg.

Vevé a 109/1999. (XI1. 29. ) FVM Rendelet 68/ C §-a alapjin nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részardny-tulajdonnal,

A felek a Féldforgalmi tv. 21. § (1) bekezdése alapjan kijelentik, hogy a jelen szerzédés targyit képezé Ingatlanokra
vonatkozéan a tulajdonos ltal elfogadott vételi ajanlatot a jelen, egységes okiratba foglalt szerzGdés tartalmazza, amely
szerzodést az Eladénak a felek aldirdsdtSl szamitott 8 napon beliil jévihagyas celjabol meg kell kiildeni a
mezégazdasigi igazgatasi szerv részére,

A jelen addsvételi szerzédést — a Foldforgalmi térvény vegrehajtisara kiadott rendeletben meghatirozottak szerint — a2
elévisirlisra jogosultakkal a f51d tekvése szerint illetékes telepiilési 6nkormdnyzat — Dabas Viros - jegyzGie 1itjdn hirdetményi
uton kell kézolni.

A felek a Fsldforgalmi tv. 21. § és 23. § rendelkezéseinek a figyelembe vételével tudomdsul veszik, hogy a jelen

Felek kijelentik, hogy teljesen cselekvéké ar allampolgarok, gyamsig, vagy gondnoksig alatt nem
allnak, erre valé tekintettel 2 szerzédéskotési képességiik nem korlatozott.

Felek a szerz6dés megkétésével kapcsolatosan keletkezd add- és leték-fizerési kotelezettségrél szélo ugyvedi felviligositist
megértették. Vevd viseli a jelen addsvételi szerz6déshal szdrmazd visszterhes vagyonatruhazisi illeték, a foldhivatali igazgatisi
szolgaltatasi dij, valamint a jelen szerz8déskoitéssel felmeriilg koltségeket, kiilonésen az ugyvédi munkadijat.

Felek tudomaéssal birnak arrol, hogy a 176/2008. (VL. 30.) Korm. rendeletben rogzitett energetikai tantsitviny Vevs részére
torténd ataddsa a jelen szerzGdés targyit képezé Ingatlan vonatkozdsiban nem kételezd,

Felek meghatalmazzik 2 jelen szerzédés megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes Pest Virmegyei
Kormidnyhivatal Féldhivatali Féosztily Foldhivatali Osztily 3. (Dabas) elstti és 2 Pest Virmegyei Kormédnyhivatal
elotti, valamint az adisvételi tgylet jovihagydsival kapcsolatban valamennyi hatésig és hivatal elgit (Pest Virmegyei
Koimanyhivatal Féldhivatali Féosztaly, mint mezdégazdasigi igazgatisi szetv) teljes képviselettel, tovibbi a B400
NAV adatlap kitsltésével és alairisival Dr. Vizer Tamas ligyvédet (székhelye: 1136 Budapest, Pannénia utca 19, I./4.).

Az eljard ligvvéd a meghatalmazdst elfogadja,
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4. oldal

16.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irdanyadoak.
17. Jelen 4 (négy) oldalon szerkesztett adasvételi szerzédest a Felek elolvasast és értelmezést kovetden, mint akaratuklal

mindenben megegyezot jovihagyolag alairjak.

Dabas, 2026. oktdber 20.
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