“Maiyﬂés/zlé Foldi Miklosné Erés’Janos Pasztor Imréné -

ADASVETELI SZERZODES

mely egyrészrél Mari Laszlo (szuleteSI név: Mari Laszlo; szil.: K- 1
; SZAJ: . L; AAJ: lakcime: 2750 Nagykoros Farkas u. 8.szam
alatti lakos) mint eladé (a tovabbiakban: Eladél), valamint Foldi Mikldsné (sziletési név: ErGs
Magdolna Maria; sziil.: 3 _1; SZA):
AAJ: _lakcime: 7633 Pécs, Pollack Mihaly u. 8. B Iph. 2. em. 9. a.s zam alatti lakos)
mint eladd (a tovabbiakban: Eladd2), tovabba Erés Janos (szliletési név: Erds Janos; sziil.:
-l ) 5 SZAU; - AAJ:
lakcime: 8000 Székesfehérvar, Cserepes koz 5. 6. em. 37. a. szam alatti lakos) mint eladé (a
tovdbbiakban: Eladé3), a tovabbiakban harman egyiitt: Eladék, masrészrél Pasztor Imréné
(szul Vago Valéria, an.: 2.82.: /; szem.ig.sz.:
addaz.j.: Agrarkamarai azonositdoszama: S$S274500150740) 2745
Kérostetétlen, Nagypengyom d(l6 2. szam alatti lakos mint vevs ( a tovdbbiakban: Vevd)
kozott az alulirott helyen és id6ben az alabbiak szerint j6tt létre:
1./ Szerz6dé felek a jelen okirat alairasaval ezennel egybehangzdan kijelentik és régzitik, hogy
az egymassal, az Eladdk k6zos tulajdonat képezd, Kérostetétlen Kiiltertilet 045/12 hrsz-t 2 Ha
9883 m? kiterjedésii, szdnté6 miivelési dgu, 52.00 Ak értékii terméféld tulajdonjoganak
atruhdazasara 2026. szeptember 8.-dn kotott adasvételi szerzGdés aldirasaval egyidejlileg Vevd
banki atutaldssal a szerz6dés 6./ pontjaban foglaltak szerint a vételdrat Eladdk részére
hianytalanul megfizette, azonban a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali F6osztalya a
2026. szeptember 21.-én kelt 574.711/2026. sz. hatarozataval a f6ld tulajdonjoga
megszerzésének hatdsagi jovahagyasdra iranyuld kérelmet elutasitotta, az addasvételi
szerz6dés jovahagyasdt megtagadta tekintettel arra, hogy az adasvételi szerz6désben nem
kerult feltlintetésre Vevd agrarkamarai nyilvantartasi szama.
2./ Szerz6d6 felek a jelen okirat aldirasaval egybehangzdan kijelentik és régzitik, hogy az 1./
pontban foglalt term&fold tulajdonjoganak atruhdazasat illet§en elhatdrozasuk toretlen, az
tovabbra is valtozatlanul fennall, melyre valé tekintettel ezennel az aldbbi adasvételi
szerz6dést kotik:
3./ Eladdk a jelen okirat aldirdsaval ezennel kijelentik és rogzitik, hogy 6roklés jogcimén
tulajdonostarsai a 2027.03.29.-ig terjed§ hatarozott id6re a Vevd Pasztor Imréné (sziil: Vagé
Valéria, ;an.:! SZiS2.% . S 528524 ;addaz.j..
, 2745 Kd&rostetétlen, Nagypengyom dGl6 2. szam alatti lakos) haszonbérld
haszndlataban all évi 50900 Ft haszonbérleti dij fizetési kdtelezettség mellett a KSrostetétlen,
Kilterlilet 045/12 hrsz-G 2 Ha 9883 m? kiterjedés(, szantd mvelési agu, 52.00 Ak érték(i
terméfold, melyet terhel az ingatlan tulajdoni lapjanak 11I/2. alatti részén bejegyzett ,Kéz6s
tulajdon rendezésének kotelezettsége”.
4./Eladdk ezennel kijelentik és régzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjanak
- 1l/4. alatti részén eszkdzélt bejegyzés szerint Mari Laszlé a terméfold 2/4-ed
illetéségének,
- 1I/5. alatti részén eszkozélt bejegyzés szerint Foldi Miklosné a terméfsld 1/4-ed
illet6ségének, valamint
- 11/6. alatti részén eszk6z6lt bejegyzés szerint Er6s Janos a terméfold 1/4-ed illetdségének
a tulajdonosa.
5./ Eladdk az 1./ pontban megjelélt terméféldet, Ggy ahogy az jelenleg &ll, annak &sszes
természetbeni és jogi tartozékdval egylitt ezennel 6rokre és visszavonhatatlanul eladjak Vevé
részére a kolcsonos egyetértéssel megéllapitott 5000000 Ft azaz 6tmillié/forint vételar

ellenében, melyet Vevs ezennel megvasaral.
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6./Szerz6d6 Felek a jelen okirat aldirasaval ezennel egybehangzdan kijelentik és rogzitik, hogy
Vevé a 5./ pontban irt vételdrnak megfelel6 5000000 Ft-ot azaz &tmillié forintot
bankiatutaldssal 2026. szeptember 8.-dn megfizette Eladék részére akként, hogy annak

- 2/4-ed részét, 2 500 000 Ft-ot azaz kettémillio-6tszazezer forintot Mari Laszl6 részére az

, 3l vezetett zdmu szamlara,
- %-ed részét, 1 250 000 Ft-ot azaz egymillid-kett&szazotvenezer forintot Féldi Miklosné
részére az ~ 1élvezetett - szamu szamlara,
-Y%-ed részét 1 250 000 Ft-ot azaz egymillié-kett&szazétvenezer forintot Er6s Janos részére
az . 18l vezetett szamu szamlara utalta.

7./Eladék a 5./ pont szerinti 5 000 000 Ft azaz 6tmillié forint vételdr tulajdoni hanyadaiknak
megfelels, a 6./ pontban irt 8sszeg, az uo. megjeldlt bankszamlékon tortént jovairasat a jelen
szerz6désben meghatarozott vételar sajat kezeikhez tértént teljesitéseként ezennel elismerik.
A vételdr fentiek szerinti hianytalan megfizetésére tekintettel Eladok a jelen okirat aldirasaval
feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket és hozzajaruldsat adjak ahhoz, hogy a jelen
szerz8dés hatalyossdgahoz sziikséges, a mez6gazdasagi szakigazgatdsi szerv jévdhagyasat
kéveten az 3./ pontban megjelélt ingatlanra bejegyzett tulajdoni illetéségeik torlésre és ezzel
egyidejiileg Vevé tulajdonjoga az dltala megvasarolt Kéréstetétlen Kilteriilet 045/12 hrsz-u
terméfoldre adasvétel jogcimén 1/1 aranyban a az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzésre
kertljon.

8./Eladék az 4./ pontban megjeldlt ingatlanuk per-, teher és igénymentességéért

szavatossagot vallalnak.

9./ Felek ezennel kijelentik és rogzitik, hogy valamennyien magyar &llampolgarok és

tigyletkotd képességiik birtokaban vannak.

10./ Felek feljogositjak az eljaré lgyvédet, hogy barmely szam, név és hasonlé eliras,
kihagyds, hidnyossag esetén a szitkséges valtoztatast, kijavitast eszkozolje a szerzGdés
lényegi tartalmanak érintése nélkiil.

11,/ Vevé jelen okirat alairaséval kijelenti és rogziti, hogy a 2013. évi CXXIl térvény (a
tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) 5.§ 7.) pontjdban irt féldmivesnek mindsiil, a 38/2014
(1.24.) Korm. rendelet el8irdsa szerinti nyilvdntartdasba vétele a Ceglédi Jarasi hivatal
Foldhivatali osztaly 510359/2014.04.25. sz hatarozatéval megtortént.

12./ Felek a jelen okirat alairdsaval egybehangzéan kijelentik és rogzitik, hogy a jelen
jogiigylet kapcsan el6vdsarlasra jogosultak sorrendjére és az el@vasarlasi jog gyakorladsara
a Foldforgalmi tv. rendelkezései az iranyadok.

13./ Vevd a jelen okirat aldirasaval kijelenti, hogy az Foldforgalmi tv. 16. § (1) bekezdése
értelmében az 4./ pontban megjelélt terméféld tulajdonjogdnak megszerzésére jogosult,
tekintettel arra, hogy a mar tulajdondban és a haszonélvezetében levS terméfold
teriiletnagysaganak beszamitaséval a 300 hektart nem haladja meg.

14,/ Vevé a jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy az 1./ pontban megjeldlt termdéféld
tekintetében el6véasarlasi jog illeti meg a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdés b.) pontjénak
bb.) alpontja alapjan tekintettel arra, hogy olyan féldmdives, aki helyben lakénak mindsiil,
életvitelszer( lakashaszndlatanak helye tobb mint harom éve Kérostetétlengn van, melyet
a jelen szerz8dés mellékletét képez6, a Ceglédi K626s Onkormanyzat Hivat Jegy&o;e aItaIA
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15./  Felek rogzitik, hogy az 1./ pontban megjeldlt terméfold tekintetében megiéllapodéson
alapul¢ el6vasarlasi jog nem all fenn.

16./ Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy az Féldforgalmi tv. 21.§ (1) bekezdése
értelmében a fold eladdsa esetén a foldre vonatkozd, a tulajdonos/ok/ éltal elfogadott
vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a tovdbbiakban: adasvételi
szerzédes) kell foglalni, és azt a tulajdonos/ok/nak — az Foldforgalmi tv. 21.8. (1) bek. (1c)
pontjaban foglalt kivétellel - a felek alairasatdl szamitott 8 napon beliil a mez&gazdasagi
igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jévahagyas céljabdl, mely az Foldforgalmi tv. 21.§
(1) bekezdés (1a) pontjdban foglaltak szerint, a szerzédés kozzétételre valé
alkalmasséganak megallapitasat kovetGen hivatalbdl elrendeli a szerzédés kdzzétételét az
elévésarlasra jogosultakkal térténd kézlés érdekében, valamint ezzel egyidejlleg felhivja a
fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésdgot a fold tulajdonjogénak atruhazasara
iranyuld szerz6dés benydjtasa tényének az ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzése
érdekében.

17./ Felek tudomasul veszik, hogy koz6ttiik a jelen szerz6dés akkor valik jogérvényessé,
amikor azt a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali FGosztaly Foldugyi Osztélya, mint
mezGgazdasagi igazgatasi szerv jovéhagyja és a jovahagyd zaradékkal ellatott szerzédés 2
peéldanyat megkiildi eladdk részére.

Eladdk a jelen adasvételi szerz6dés alairasaval megbizzak és meghatalmazzak a Horvéth &
Téth Ugyvédi Irodat (2700 Cegléd Kazinczy u. 13 ii: dr. Horvdth Géza'ligyvéd), hogy a 2013.
évi CXXIl.tv. 21.§ (1) bekezdésben elsirt médon neviikben és helyettiik eljarva a jelen
szerzGdést jovahagyas végett kiildje meg az illetékes mez6gazdasdgi igazgatési szervhez
Felek kérik, hogy a jelen szerz6dés hatdlyossagdhoz sziikséges hatdrozatot a Pest
Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali FBosztély Foldlgyi Osztélya a jelen szerzédést
szerkeszt6 a Horvdth & Téth Ugyvédi Iroda (2700 Cegléd Kazinczy u. 13 iii: dr. Horvéth
Géza ligyvéd) részére kiildje meg.

18./  Vevé a jelen okirat aldirasaval ezennel kételezettséget vallal arra, hogy a megvasarolt
term6f6ld hasznalatdt masnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja és ennek sorén eleget
tesz féldhasznositdsi kételezettségének, tovabbi vallalja, hogy a terméfoldet
tulajdonszerzése id6pontjitdl szamitott 5 évig —az Foldforgalmitv. 13. § (3) bekezdésében
meghatdrozott esetek kivételével- mas célra nem hasznositja.

Vevé kijelenti tovabbd, hogy

- nincs a féldhaszndlatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen
korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerGsen megdllapitott és fennallé dij vagy egyéb
tartozdsa,

- aszerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkerilésére iranyulé jogiigyletet kotott,

- a 179/2023. (V.19.) Korm. rendelet 42. §-3ban foglaltakra tekintettel részarany-
tulajdonnal nem rendelkezik.

19./  Felek egybehangzéan megallapodnak abban, hogy a jelen jogiigylet kapcsan felmeriils
valamennyi kiadds és kéltség /visszterhes vagyonatruhazasi illeték, ingatlan-nyilvantartasi
eljaras soran fizetendd igazgatasi szolgéltatasi dij, igyvédi munkadij, stb./ Vevét terheli,
aki annak megfizetésére ezennel kotelezettséget vallal.
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20./ Felek a jelen szerz6dés szerkesztésével és ellenjegyzésével,
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valamint Eladdk

tulajdonjogdnak az ingatlan-nyilvantartasbol valo térlése, valamint Vevé tulajdonjoganak
az ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzése irdnti egylttes kérelmik lgyében induld
foldhivatali eljarasban valod képviseletiik ellatasdval ezennel megbizzak és meghatalmazzak
a Horvath & Téth Ugyvédi Irodat (2700 Cegléd Kazinczy utca 13, dii: Dr. Horvath Géza

tgyvéd)

21./ Felek a jelen szerz8dést elolvasdas utan, mint akaratukkal mindenben egyez6t,

jovahagydlag irjak ala.

Cegléd, 2026. oktéber 16.

Mari Lg5sz16 Foldi Miklésne Erds Janos
eladdk

Szerkesztettemﬁs ellenjegyzem:
A részemre adott'meghatalmazast elfogadom
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