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egyiittesen felek (tovabbiakban ,,Felek™) kozott alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1. Ingatlan leirasa

1.1. Elado kijelenti, hogy kizardlagos tulajdonat képezi a HMKH Faldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztaly 3. (tovabbiakban ,Ingatlan-nyilvantartas™) adatai szerint nyilvantartott Gydngyospata
kiilteriileti 0376/75. helyrajzi szamon vezetett 4062 m?® alapteriiletli ,,sz6/6” miivelési dgban
nyilvantartott 19,78 AK értékii ingatlan (tovabbiakban ,,Ingatlan”).
Felek megallapitjak, hogy Eladé tulajdonjoga az Ingatlan tekintetében az Ingatlan-nyilvantartas
238565/2022.06.17. szamu bejegyzo hatarozatan, 6roklés jogeimén alapul.

1.2. Az Ingatlan az Ingatlan-nyilvéantartas adatai szerint per-, teher-, igény- és széljegymentes.

1.3. Felek rogzitik, hogy fenti adatok megallapitisira az eljard okiratszerkesztd iligyvéd altal a
Takarnet Foldhivatali Informaciés Rendszerébol — 20261019/13163. megrendelési szamon -
lekért E-hiteles tulajdoni lap felhasznalasa mellett keriilt sor.

2.Adasvétel, vételar

2.1. Eladé eladja az Ingatlant, melynek tulajdonjogat Vevé — minden terhektol és korlatozasoktol
mentesen, azonban minden természetes és jogi tartozékaval egyiitt — megvasarolja 300.000 Ft -
azaz haromszazezer forint — vételar (tovabbiakban ,,Vételar”) ellenében. Felek rogzitik, hogy a
Vételar teljes 6sszegébol a termofold ellenértéke 300.000 Ft, az iiltetvény értéket nem képvisel.
Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon agrotechnikai létesitmény, valamint gazdasagi épiilet nincs.

2.2. Felek a kikotott Vételarat az Ingatlan forgalmi értékével arianyosnak tekintik, ezért Felek jelen
szerzbdés  aldirdsdval a jelen szerzodés feltind értékaranytalansag jogcimén  vald
megtamadasanak jogardl a Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény 6:98 § (2)
bekezdése alapjan lemondanak.
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2.2. Vevd kitelezettséget vallal a Vételar teljes dsszege Eladd javéra torténd megfizetésére legkésébb

2.4.

2026. oktéber hé 20. napjaig torténd teljesitéssel. Vevo a Vételar megfizetésére iranyuld
kotelezettségének joghatdlyosan az Eladé nevén az OTP Bank Nyrt-nél vezetett alabbi
lakossagi folydszamlara torténd tutaldssal tehet eleget, mely teljesitést Eladd, mint sajat kezéhez
torténd teljesitést ismer és fogad el:

Elado kotelezettséget véllal arra, hogy a Vételar megfizetését kisvetd 3 napon beliil a Vevéi
teljesitést kiilén teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt atvételi elismervényben tanusitja
jelen okiratot szerkeszt6 ligyvéd részére.

Felek megéllapodésa szerint ezen jognyilatkozat joghatdlyos megtételének mindsiil, amennyiben
Eladé a teljes vételar megfizetésére vonatkozd elismer6  jognyilatkozatit a
szecskodora@gmail.com elektronikus cimrél a misi.ildiko.lex@gmail.com elektronikus cimre
kiildi meg.

Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben nem a Vevd szerez tulajdonjogot az
Ingatlanon — mivel mas eldvasarlasra jogosult személy a jogszabalyban foglalt alaki és tartalmi
kévetelmények hidnytalan betartdsaval elovasarlasi jogaval él — gy az Eladd mar most feltétleniil
és visszavonhatatlanul hozzdjarul ahhoz, hogy az el6vasarlasi jogaval €15 és a hatosag Altal is
jovahagyott elGvasarlasra jogosult vevd, a jelen szerzodés Vevije altal okirattal igazoltan
megfizetett vételarat kdzvetleniil a jelen szerzbdés Vevdje, Hevér Gyula részére fizesse meg
maradéktalanul,

Arra az esetre, amennyiben az el6vasarlasra jogosult harmadik személy fentiek ellenére
kozvetleniil a jelen szerzddés Eladdjanak fizeti meg a jelen szerzddés Vevdje altal mér okirattal
teljesitett vételarat, ugy Eladé koteles a javara kétszeresen megfizetett Vételdrat 3 banki napon
beliil jelen szerzédés Vevgje, Hevér Gyula részére kifizetni.

3. Tulajdonjog bejegyzésére, birtokdtruhazasra vonatkozo rendelkezések

3.1

A Veételdr teljes Ssszege maradéktalan megfizetésével egyidejlileg, annak ellenében Eladd kiilsn
nyilatkozatot (tovabbiakban ,,Bejegyzési engedély”) tesz, melyben feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasit adja az Ingatlan tekintetében Vevd — kizardlagos - tulajdonjoga adésvétel jogeimén
az Ingatlan-nyilvantartasba vald bejegyzéséhez.

Ennek érdekében Elado jelen szerzodés aldirdsdval egyidejiileg, jelen okiratot szerkesztd
ligyvédnél — mint letéteményesnél — a Bejegyzési engedélyt 6t eredeti példanyban iigyvédi letétbe
helyezi. Letéteményes a Vételar teljes dsszege megfizetésének hiteltérdemld igazolasat kdvetd 2
napon beliil jogosult, egyben koteles a Bejegyzési engedély letétbe helyezett példinyaibdl egy
peéldanyt a Vevd részére kiadni, tovabbd annak harom példanyat megkiildeni az illetékes
foldhivatalhoz. Felek e korben hiteltérdemlé igazolasnak tekintik az Eladé altal teft teljes
bizonyité erejii magénokiratban foglalt elismeré nyilatkozatot, vagy ennek hidnyaban a
Hatralékos vételarrészlet visszavonhatatlan atutaldsard! szolo banki igazolas eredeti példanyat.
Eljaré tigyvéd a Bejegyzési engedély ot eredeti példanyanak dtvételét jelen szerzédés alairdsaval
elismeri, egyben a letét kezelésére vonatkozé fentick szerinti megbizast tényallas hatallyal
elfogadja.

3.2. Az Ingatlant Vevd megtekintett allapotban vasarolja meg.

3.3.

34.

Az Ingatlant Eladé a Vevé tulajdonjoga Ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzése napjan
koteles Vevo birtokaba adni. Vevd a birtokbavétel napjatél viseli az Ingatlan terheit és szedi
hasznait.

Eladé akként nyilatkozik, hogy az Ingatlan jelen okirat aldirasanak idépontjdban semmilyen
jogeimen nem all harmadik személy hasznalatdban. Az Ingatlan haszndlata Vevd altali
megszerzésének kiviilallé harmadik személy részérSl fennallé akadilya nincs. Eladé szavatol
azért, hogy az Ingatlanrdl felvett - az Ingatlan-nyilvintartds altal vezetett - foldhasznalati
nyilvantartasban kiviilallo harmadik személy foldhasznal6ként bejegyezve nincs.
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4. Az adasvétel targyat képezd Ingatlanra, mint terméféldre vonatkozo rendelkezések

4.1. Jelen Szerzddés alairasaval Eladoé akként nyilatkozik, hogy az Ingatlanon - a kiilon
jogszabalyokban nevesitett elévasarfasra jogosultakon kiviil - harmadik személynek semminemt
Jjoga, amely a Vevd tulajdonszerzését akadalyoznd vagy korlatozna nem &ll fenn, mely tényért
Eladd szavatossagot vallal.

4.2.A mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL tv. (tovabbiakban
»Ioldforgalmi tv.”) 18. §-ban nevesitett személyeket elévasérlasi jog illeti meg az Ingatlanra,
mint term6{oldre.

Elado kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzédés alairdsat kdvetd 8 napon beliil Vevd jelen
szerzbdesi okiratba foglalt vételi ajanlatit a Heves Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztalydhoz jovahagyas iranti kérelemmel megkiildi.

4.3. Vevit az Ingatlan tekintetében megilletd elévasarlasi jogot megalapozd jogszabalyhelyek:

4.3.1.Felek rogzitik, hogy Vevd az Ingatlant a Hgytv 20/A. § (1) bekezdése alapjin, mint a
szomszédos széloteriilet tulajdonosa €s hegykozségi tag, elévasarlasi jogaval élve vasarolja
meg,
Felek az Ingatlan tekintetében megallapitjak, hogy Vev6 az Ingatlan-nyilvantartis szerint
tulajdonosa az Ingatlannal szomszédos Gydngydspata kiilteriileti 0376/76. hrsz. alatti sz616
termdhelyi kataszterben nyilvantartott ingatlannak. Felek akként nyilatkoznak, hogy a
Gyotngybspata kiilteriileti 0376/75. hrsz. alatti, Gyéngydspata kiilteriileti 0376/76. hrsz. alatti
ingatlanok sz6l6 termdhelyi kataszterben nyilvéantartottak.
Vevi egyidejlileg akként nyilatkozik, hogy elézbek szerinti elévasérlasi joga érvényesitését
megeldzé 24 honapban folyamatos hegykozségi tagsaggal rendelkezett az Ingatlan fekvése
szerinti hegykdzségben. Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzdésben foglalt
nyilatkozatok tényallasszeriségét az illetékes hegybird dltal kiallitott igazolds eredeti
példanyanak okiratszerkesztd iigyvéd részére torténd atadasaval tanisitja.

4.3.2.Vevit a fentick szerinti eldvésarlasi jog alapjan a mezd- és crddgazdasigi foldek

forgalmardl szolo tdrvényben meghatarozott elévasarlasra jogosultak sorrendjében a foldet
hasznalé foldmiivest kovetden, a helyben lako szomszéd foldmiivest megel6zden illeti meg
elovasarlasi jog mindkeét Ingatlan tekintetében, azaz a Foldforgalmi torvény 18. § (1)
bekezdés b) pontjaban megjelolt eldvasarlasra jogosultakat kidvetben ¢) pontjaban
megjelolt elovasarlasra jogosultakat megelozéen all fenn eldvasarlasi joga.

44. A Vevd az elOvasarlasi jogat megalapozé elézbekben hivatkozott koriilményeket a jelen
szerzOdéshez csatolt alabbi okiratokkal tanusitja:
4.4.1. foldmiivesként tortént nyilvantartasba vételr6l szl hatdrozat,
4.4.2. lakcimet igazolo hatdsagi igazolvany mdasolati példanya.
4.4.3. Hegybirdi igazolas.
Vevd Gybngybspata kiilteriileti 0376/76 hrsz. alafti ingatlan tekintetében fennallo tulajdonjogét,
valamint ezen ingatlannak az adasvétel targyat képezé ingatlannal valé szomszédossigat a
kozhiteles nyilvantartas tanusitja.

5. Illeték, €s adofizetésre vonatkozé rendelkezések

5.1. A Feleknek tudomadsa van arrdl, hogy az Ingatlanok tulajdonjogénak megszerzése tulajdonszerzési
illeték megfizetésére kotelez, amely terhet Vevé kiteles megfizetni. Az illetékfizetés altaldnos
mértékeét az illetékrdl sz616 1990. évi XCIIL. tv. a megszerzett vagyon terhekkel nem csokkentett
forgalmi érékének 4 %-dban hatirozza meg. Vevd az llletékekrs! szolé 1990, évi XCIII tv. Itv.
26.§ (1) bekezdés p) pontjanak alkalmazasaval tisztelettel kéri a visszterhes vagyonatruhazasi
illetek megfizetése aloli mentességének megallapitasat. Ennek érdekében akként nyilatkozik,
hogy foldmiivesként nyilvantartisba vételre keriiit és kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen
Jogiigylettel megszerzett terméfoldet, annak  birtokbavételétdl - de legkéstbb az
iIletékkt_itefezéttség keletkezését kivetd 12, honap utolsd napjatdl szamitott - 5 évig el nem
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5.2

53

idegeniti, azon vagyoni értékii jogot nem alapit, és azt egyéni véllalkozoként, mezdgazdasagi
Ostermeldkent vagy csaladi gazdilkodoként mezé-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljara
hasznositja.

Eladé tudomdsul veszi, hogy a jelen jogiigyletbol szdrmazo bevétele utani ad6zas a személyi
jovedelemadorol szolo 1995. évi CXVIL. tv. (tovabbiakban ,,SZJA tv*) hatilya al4 esik. Elado
eljaré okiratszerkesztd ligyvéd azon tdjékoztatdsat, miszerint terméfold tulajdonjoganak a
tulajdonszerzésttl szamitott 5. év eltelte elbtti értékesitése esetén az add alapja az eladési ar,
melybél le kell vonni az Eladdt terhelo, az Ingatlan megszerzésére forditott igazolhaté kiadasokat,
értékndveld beruhdzasok koltségét, tovabbd az afruhazéssal kapcsolatos kiadasokat, a
megszerzésre forditott 6sszegét. Az adé mértéke pedig 15 %. Eladé tudomassal bir arrdl, hogy az
adofizetési kotelezettségérd! az adohatdsag felé nyilatkozni koteles.

Felek jelen szerzddés alairdsaval nyilatkoznak arrdl, hogy eljard okiratszerkeszté figyvédtol
megfeleld tdjékoztatdsban részesiiltek a vonatkozé ado- és illetékjogszabalyokat illetden,
melyeket megértettek.

6.Vevdi nyilatkozatokat

6.1.

Vevd jelen okirat aldirdsaval véllalja, hogy a jelen szerzédéssel megszerzett Ingatlan hasznalatat
masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a fSldhasznositasi
kotelezettségeének, tovabba vallalja, hogy az Ingatlanat a tulajdonszerzésétdl szamitott 5 évig mas
célra nem hasznositja. Vevd jelen okirat alairasiaval villalja, hogy a jelen szerzédéssel
megszerzett Ingatlan tekintetében a foldhasznalatot nem hosszabbitja meg, a jelenleg fennalld
foldhasznalati jogviszony lejartat kovetden az Ingatlan hasznalatdt masnak nem engedi at, azt
maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének.

6.2. Vevd jelen okirat alairasaval akként nyilatkozik, hogy jelen okirat alairdsanak idépontjaban nincs

6.3.

a foldhasznélatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitéséb6l eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa
(tovabbiakban egyiitt ,,Féldhasznalati dijtartozas™).

Vevo jelen szerzOdés alairasaval akként nyilatkozik tovabba, hogy vele szemben jelen okirat
alairasat megel6z6 5 éven beliil nem keriilt megallapitisra, miszerint a szerzési korlitozasok
megkeriilésére irAnyuld jogiigyletet kotott.

6.4. Vevé kijelenti, hogy jelen okiratba foglalt termé6foidszerzése — figyelemmel a 2013. évi CXXII tv-

6.5.

ben foglalt szerzési korlatokra — nem korlatozott.

Vevot a Gyongydsi Jarasi Foldhivatal 510381/2/2014.05.07. szdmi hatdrozataval foldmivesként
nyilvintartasba vette.

Vevd tagja a Magyar Agrar -, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamaranak, tagsagi szama:
M303500002218.

6.6. Vevé jelen szerzddés alairasaval akként nyilatkozik, hogy vele szemben az Ingatlaniigyi Hatésag

6.7.

az adasvételi szerzbdés megkotését megeldzd 5 éven beliil jogerbsen foldvédelmi birsagot nem
szabott ki a birtokdban allo fold jogellenes, mas célt hasznositisa, vagy a hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt.

Vevd akként nyilatkozik, hogy rendelkezik részarany-tulajdonnal. Vevé akként nyilatkozik
tovabba, hogy a tulajdondban 4&ll6 részariny-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada és a mar tulajdonéban és haszonélvezetében all6, tovabba a megszerzésre
keriil$ foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes 8sszege nem tébb mint 300.
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7.Vegyes rendelkezések
7.1. Vevd akként nyilatkozik, hogy a jelen szerzddéssel tulajdonaba keriild Ingatlan miiveléséhez
sziikséges mezogazdasagi termeld eszkdzokkel mar rendelkezik.

7.2. Felek valamennyien megbizzak és meghatalmazzak Dr. Misi Ildiko iigyvédet (3200 Gyongyds,
Kossuth u. 16/2.) jelen szerzédés elkészitésével, annak ellenjegyzésével, tovabba azzal, hogy ezen
jogiigylettel kapcsolatos eljarasban az Ugyvédi Torvényben eléirtaknak megfeleléen a Féldhivatal
elétti eljarasban képviseletiiket ellassa, e korben kiilondsen, de nem kizarolagosan az Ingatlan 1/1
tulajdoni hanyada tekintetében Vevé tulajdonjogdnak adéasvétel jogcimén torténd Ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzése, az Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada tekintetében Eladé tulajdonjoganak
Ingatlan-nyilvantartas adatai koziil valo torlése érdekében képviseletiikben az illetékes foldhivatal
elétt eljarjon, mely megbizast okiratszerkesztd iigyvéd jelen okirat aldirasdval elfogad, Telek
meghatalmazzak tovabba okiratszerkeszté tigyvédet, hogy sziikség esetén az NAV altal kiadott
B400 tipusi adatlapot neviikben ¢és képviseletikben alairja. Felek meghatalmazzak
okiratszerkeszt6 ligyvédet azzal, hogy amennyiben a jelen szerz6désben név vagy személyi adat
elirasi vagy szamitasi hiba szerepel azt neviikben és képviseletilkben a szerzédés szovegében
javitsa. Felek ezen szerzédést egyben tényvazlatként is elfogadjak. Felek kifejezetten kérik eljard
ligyvédet, hogy kiilon tényallasvazlatot ne vegyen fel, tekintettel arra, hogy jelen szerzddés
tartalmazza valamennyi altaluk eldadott tényt és adatot. Felek régzitik, hogy jelen
meghatalmazdsuk hatdlya a sajdt jogon kézbesitendd Foldhivatali hatdrozatok dtvételére nem
terjed ki.

7.3. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy mindketten cselekvéképes magyar dllampolgdrok, igy tulajdon-
elidegenitési, illetve tulajdonszerzési jogukat korlatozo jogszabaly hatalya alatt nem allnak. Felek
kijelentik, hogy kiemelt kézszereplonek, vagy kiemelt kizszerepld kozeli hozzatartozdjanak nem
mindsiilnek, a jelen szerzddés alairasa korében sajat neviikben jarnak el.

7.4. Eladé meghatalmazza jelen okiratot szerkesztd iigyvédet, hogy képviseletében a jelen
szerzbdéssel Osszefliggd okiratokat atvegye, igy kiilondsen az elévasarlasi jog gyakorlasara
vonatkozo onkorményzati eljaras alapjan megkiildésre keriild iratokat, tovabba jelen jogiigylet
hatosagi jovahagyasara irdnyulo eljaras lefolytatasat kiovetben a mezdgazdasagi szakigazgatasi
szerv altal megkiildésre keriilo valamennyi iratot, beleértve az adasvételi szerzodés példanyait is,
melyek okiratszerkeszté iigyvéd részére torténd megkiildését Felek egyiittesen kérik.

7.5. Felek kijelentik, hogy eljaro ligyvéd személyi igazolvanyuk, lakcimkartyajuk, addkartyajuk

alapjan azonositotta adataikat, amelyek a jelen okiratban és nevezett okmanyaikban egyezoek, és
megfelelnek a valésagnak. Eljard okiratszerkesztd iigyvéd Felek személyazonossagat a BM
Jogiigyletek Biztonsagat Er6sitd Adatszolgéltatasi Keretrendszeren (JUB) keresztiil is ellendrizte,
mely ellenérzéshez Felek hozzéjarulasukat adtak.
Felek tudomasul veszik, hogy eljaré tigyvéd szerzodésben szerepld adataikat irattarban a jelen
okirat dokumentumai kozdtt tarolja és az Ingatlan-nyilvantartishoz tovabbitja, melyhez
hozzdjaruldsukat adjak. Eljar6 tigyvéd az adataikat egyéb célra fel nem hasznalhatja és nyilvan
nem tarthatja. Vevo kijelenti, hogy a Vételar torvényes forrasbol szarmazik.

7.6. Vevo okiratszerkeszto ligyvéd azon tajékoztatasat, mely szerint tulajdonszerzését kévetd 30 napon
belill az Ingatlan tekintetében a foldhasznélat tekintetében nyilatkozattételi kitelezettség terheli
tudomasul vette, annak megértésérdl jelen szerz6dés alairasaval nyilatkozik.

7.7. A jelen Szerzddésben nem szabilyozott kérdések tekintetében Felek egyezé akarattal a Polgari
Torvénykdnyverdl szolo 2013. évi V. torvényt, a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolo
2013. évi CXXIL. térvényt tekintik iranyadonak.
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Elado Vevo Ellenjegyzé ugyvéd



Felek a jelen Szerz6dést - amely hét egymassal egyezd, egyenként hat oldalt tartalmazé példanyban
késziilt - kdzds elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben egyezét, jovahagyolag irjak
ald. Felek jelen szerzbdés alairisaval akként nyilatkoznak, hogy okiratszerkeszté iigyvéd oket az
adasvételi szerzddés elolvasasara felhivta. Felek jelen okirat alairdsaval nyilatkoznak arrél, hogy abbél
egy-egy példanyt egyidejiileg okiratszerkesztd tigyvédto] atvettek.

Kelt: Gy6ngyoson, 2026. oktdber hé 19, napjan

T e T T e o Yo . R T o
Szecské Lajosné Hevér Gyula
Elado Vevd

Alulirott dr. Misi I1diké egyéni ligyvéd (3200 Gyongyds, Kossuth u. [6/2, kamarai azonosité szama:
36065452, nyilvantarté kamara: Egri Ugyvédi Kamara, kamarai nyilvantartdsi szam: 1755/246.) jelen
okiratot - annak bizonyitdsara, hogy az a jogszabilyoknak és a Felek akaratinak mindenben megfelel,
tovabba, hogy azt a Felek elSttem és sajatkezlileg irtdk ald — ellenjegyzem Gyongyoson, 2026. oktéber
hé 19. napjan:



