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Budapest, Tejit u.1. sz. alatti lakos, addaz. jel: 8 7, magyar allampolgér), mint tulajdonos és haszonﬁértbggéé nevében a Budapesten
2025.0ktbber 4-én kelt meghatalmazis alapjén Fekete Melinda ( sz.: ida, sziil.: wanck ,5zem. a.
jel 3, addaz. jel: . magyar dllampolgédr ) 1119 Budapest, Tétényi Gt 98. sz. alatti lakos, mint hészonﬁéi‘be adé (a

tovabbiakban: Haszonbérbe add),

mdsrészrbl az Aranykaldsz Mezdgazdassgi Termeld és Szolgéltats Korlitolt Felelgsségl Térsasag (stat. szjel.: ! ), cg

( 0, addészam: 1 , székhelye: 3031 Zagyvaszantd, Rékoczi it 141., képv.: Csorba Zsuzsa ‘iigyvezets, lakcime: 3031
Zagyvaszént6, Rozsa u. 16/A., NAK az.: ¢ 3}, mint haszonbérld (a tovabbiakban: Haszonbéri8)

(a Haszonbérbe ad6 és a HaszonbérlS a tovabbiakban egyittesen: Felek)

koz6tt, az alulirott napon és helyen, az alébbi feltételek szerint:

A Haszonbérbe ado kijelenti és szavatolja, hogy k526s tulajdonaban 31l a Héhalom, kiilteriilet 017/4 hrsz.-ii, 27,9133 ha terdletd, 988,00
Ak értekd, szanté mivelési dgt mez8gazdasigi hasznositist ingatlan (a tovébbiakban: Ingatlan; az Ingatlan Haszonbérbe adé
tulajdondban lévs, és a Jelen szerz§dés térgyat képez8 7636/592860 tulajdoni hényad, azaz 0,3595 ha és 12,73 Ak értékd terdletrész a

tovébbiakban: Ingatianrésaz).

2. AHaszonbérld a jelen szerz8dés aldirdsaval kijelenti, hogy

(a) 510215/2/2014. [Heves Vérmegyei Kormanyhivatal] sz. alatt regisztralt mez6gazdasigi termalSszervezetnek mindsiil,

{b) a Szerz6dés fennélljsa alatt megfelel a mez8- s erddgazdassgi foldek forgalmérél sz6l6 2013. évi CXXIL. térvény (Fft.) 40. § (1)-(4)
bekezdésében, valamint a 41, §-ban foglalt feltételeknek, az Ingatlanrész hasznélatst médsnak - kivéve, ha azt az Fft. megengedi — nem
engedi dt, azt maga hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a fdldhasznositasi kdtelezettségének;

{c) a birtokéban Iévs foid teriilete az Fft. 16. § (2} bekezdése szerinti birtokmaxiraumot nem haladja meg,

{d) nines jogerSsen megéllapitott és fenndllé fldhasznilati dijtartozésa,

(e) vele szemben a birtokdban a6 5ld jogellenes mas célti hasznositdsa, vagy a hasznos(tés: kbtelezettség megsértése miatt az
ingatlaniigyi hatdsdg — 2 haszonbérleti szerz8dés kbzlését megelB28 5 éven beliil - véglegesen foldvédelmi birségot nem szahott ki,

(f) a tekintetében a fold tulajdonjoginak vagy haszndlati jogosultsiganak megsériése miatt, a mezdgazdasdgi igazgatasi szerv — a
haszanbérieti szerzfidés kiziését megelS26 5 éven beliil — dontésében az Fft. 63. § (2) bekezdése szerint birsagot nem szabott ki,

(g) vele szemben a szerz6déskitést megel§z6 5 éven beliil nem llapitottak meg, hogy a szerzési korldtozésok megkeriilésére irdnyulé
Jogiigyletet kotott,

(h) csddeljaras, felszamoldsi eljards vagy végelszdmolasi eljaras alatt nem &l

(i) anemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. tdrvény szerinti éﬂéthaté szervezetnek mindsiil,

(i) aHaszonbérbe adéval tagi viszonyban nincsen,
(k) a jelen nyilatkozatban felftiintetett adatai a valésignak megfelelnek, a foldhasznélat a térvényben foglalt korlatozasokat nem sérti.

L) az osztatlan kozos féldrészlet tulajdonostérsaival naliéan kotott szerz8dések tartalmilag megegyeznek, az eltérés kizdrdlag a
hasznélatba ad6 tulajdonostérsak személyében, és az Gket megillets tulajdoni hanyadnak megfelels azon terilet tekintetében 4ll

fenn, amelyet részére hasznélatra dtengednek.

A Felek rogzitik, hogy az Ingatlanrészt a haszonbérleti szerzbdés kozzétételét kozvetleniil megel6z6en t6bb, mint 3 éven keresztiil a

3.
Haszonbérlé haszonbérlet jogcimén hasznélta, a Haszonbérlé kijelenti és szavatolja, hogy székhelye 2006. julius 31. napja 6ta,
mez3gazdasagi lizemkdzpontja pedig mezégazdasigi termeldszervezeti bejegyzése, 2014. 6ta Zagyvaszantén van; vagyis az Fft. 46. § (1)
bek. a) pontja szerint eléhaszonbérietre jogosult.

4. A Felek megdllapodnak, hogy a Haszonbérbe ad6 az Ingatlanrészt a HaszonbérlS birtokaba és hasznslatdba adja, az alabbi feltételek

szerint.
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A haszonbérlet hatsrozott id6re szol, ..O_OiG 10. 41‘7 napjatél 2035.12.31. napjaig terjed. A Haszonbérl§ az Ingatlanrészt a
jelen szerz&dés alapjén a hatdrozott idStartam elsé napjaval jogosult birtokba venni.

A Haszonbérié jogosult az Ingatlanrészt korldtozésmentesen birtokolni, hasznélni, valamint annak hasznait szedni; ennek fejében
haszonbért kiteles fizetni. A haszonbér dsszege: 1800 Ft/év/AK.

A Haszonbérl§ a haszonbért évente, utélag, legkésSbb a naptéri év végéig kdteles teljesiteni, banki dtutaldssal vagy belféldi postautalvany
tjdn. A Haszonbérbe adé tudomdsul veszi, hogy a Haszonbérl6 koteles a haszonbérbdl a mindenkori adéjogszabdlyok szerinti adét
(adéelbleget) levonni, illetve a kifizet6t terhel§ egyéb adékételezettségeknek eleget tenni, azonban a Felek tudomdssal birnak arrél, hogy
a személyl jovedelemadérél sz61l6 torvény szerint adémentes a term&féld bérbeadasabél szdrmazd bevétel, ha a term&f6ld haszonbérbe
adasa alapjdul szolgéld, hatdrozott idGre kotott megéllapodés alapjdn a haszonbérlet idgtartama az 5 évet eléri; és ezen adémentes
bevétel utan adbébevallasi kételezettség sem keletkezik. A Haszonbérbe add ugyanakkor tudomdsul veszi, hogy az e mentesség alapjén
korébban meg nem fizetett személyi jBvedelemadét késedelmi potlékkal ndvelt dsszeghen kbteles megéllapftani, bevallani és megfizetni,
ha a jelen szerz8dés az adémentesség feltételéiil szabott idStartamon beliil birmely okbé! (ide nem értve a Feleken kiviil 4ll6 okot,

valamint a szerz6dés azonnali hatdlyt felmondasét) megsz(inik.

A Haszonbérlé kételesAaz Ingatlanrészt rendeltetésszerGen hasznélni, a j6 gazda gondossdgaval, szakszerden mivelni, term&képességét
fenntartani és a mvelési 4gdt megtartani; a mfveléssel 8sszefilggs kditségeket (a kapcsolddd kozterheket is ideértve) és kockazatokat
viselni; ugyanakkor jogosult az Ingatlanrész utdn jér6 minden haszon beszedésére és tdmogatds igénylésére és felvételére.

A Haszonbéri8 csak a Haszonbérbe adé hozzdjdrulisdval végezhet az Ingatlanrészen beruhdzést, azonban a Felek megédllapodnak, hogy
mivel a Haszonbérlg kitelessége a talajvédelem, igy a Haszonbérbe adé a szerz8déses foldhasznalat Id6tartamara széldan hozzajarulasat
adja ahhoz, hogy a Haszonbérl§ melioraciés és talajjavitasi beruhdzdsokat, tovdbba talajer( visszap6tldst végezzen, illetve jelen szerzddés
alfrdsaval kifejezetten hozzdjaruldsét adja, hogy a HaszonbériS dntdzésfejlesztési beruhdzésokat akar nerbbdl, vagy bérmilyen Eurépai
Unids tdmogatds segitségével megvaldsitson a tdrgyl ingatlanon. A Haszonbérbe adé hozzéjérul tovabba ahhoz, hogy a Haszonbérl6 az

agrér-kdrnyezetgazdalkoddsi programban részt vegyen.

A Haszonbérbe add véllaljs, hogy az ingatlanrész Ingatian-nyilvéntartési adatalban, a nylivéntartott jogokban és tényekben, avagy
személyes adatalban bektvetkezd esetleges véltozdsokrol a Haszonbéribt frisban téjékoztatia: E thjékoztatss elmaraddsa esetén a
Haszonbérbe add viseli a vilazdsakkal, lletve a t&jékoztatss elmulasztésdval dsszefiiggésben felmerili6 kdrokat és kbltségeket. A
Haszonbérbeadé tudomdsul veszi tovabbs, hogy torvénybll eredd kbtelezettsége, hogy az Ingatlanrész értékesitésének esetén
tijékoztatdst nyijtson a leend§ vevd részére a HaszonbérlS jelen szerz8désben foglalt haszonbérleti jogviszonydrél, a féldhaszndlat
id6tartamdrdl és ellenériékérd, tovabbd arr6l, hogy e jogviszony hatélyét az Ingatlanrész értékesitése nein érinti. A Haszonbérbeado
vélialja, hogy az ingatlan-értékesitdsi szandékr6l 3 Haszonbérlbt is tajékoztatja.

A Haszonbérbe ad6 mér elfire, kifejezetten hozzéjarul ahhoz, hogy a Haszonbéri§ megsllapodjon més féldmivessel vagy mezfigazdaségi
termel§szervezettel, hogy részére az Ingatlanrész hasznélatit — a mez6- és erdfgazdaségl foldek forgalmarél sz6l6 2013. évi CXII.
torvénnyel Ssszefiige6 egyes rendelkezésekrdl és stmeneti szabalyokrél szolé 2013. évi COXI. 16rvény (Fétv.) 65. & elfiirasainak
megfelelfen ~ legfeljebb a jelen szerzGdés lejértdig dtengedi; azzal, hogy az athaszonbérletbe adds nem érinti a Haszonbérifinek a
Haszonbérbe adéval szemben fenndllé kdtelezettségeit. A Haszonbérbe ad6 a jelen szerzbdés aldirdsdval meghatalmazza a Haszonbérl6t,
hogy az e pont szerinti hozz4jarulds megadésat igazolandd, az athaszonbérleti szerzSdést a Haszonbérbe adé képviseletében is aldirja.

A haszonbérieti szerz8dés megsz(inése esetén a Felek kitelesek egyméssal elszdmolni, Az elszdmolds sorén a Haszonbéri§ abban az
esetben is kévetetheti a Haszonbérhe adé hozzdjaruldssval létesitett, el nem vihetd berendezéseknek, az dltala telepitett Gitetvénynek,
évelf kultirdnak és ndvényzetnek, illetve a talaj minfiségének 'megdrzését és javitdsdt eredményezd talajvédelmi, meliorécids,
ontozésfejlesztési és mas beavatkozdsoknak, létesitményeknek a szerz8dés megsziinésekor a mezei leltdrban szerepld, illetve egyéb
bizonylatok alapjdn megallapithatd tényleges értékét, ha a szerz8dés annak lejdrta miatt szfinik meg.
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A Haszonbérbe ad6 a fenndllé bérleti jogviszony id6tartamara meghatalmazza a Haszonbérl6t az elhaszonbérlettel kapcsolatos
hirdetmény kdzzétételi és hatdsagi jovahagyas irdnti eljidrashan nevilkben, helyettiik és képviseletiikben eljarjon, valamint név, szém
eliras vagy kiegészités szlikségessége esetén a haszonbérlettel kapesolatos okiratok médositésaval vagy javitdssval, tovabba kiegészit6

okiratok benyjtdsdval tovabba a rendes gazdlkodés folytatasshoz a hatésdgok el6tti képviseletével.

A Haszonbérbe add szavatolja, hogy az Ingatlant, illetve az Ingatlanhdnyadot nem terheli olyan tény vagy jog, amely a szerz8dés
megk6tését vagy a hasznélatot korldtozns vagy lényegesen nehezitené, az Ingatlan/az Ingatlanhsnyad per- teher- és igénymentes (ide
nem értve a tulajdoni lap szerint fenndllé esetleges terheléseket, amelyeket a Haszonbérl6 megismert és eifogad); kifejezett
szavatossagot vallal tovabbid a teljes haszonbérleti id6tartamra a Haszonbérl§ haboritatlan birtokldsaért és hasznélatéért.

A Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dés annak alairaséval hatélyba Iép, az ebben foglalt f5idhasznélati jogosultsdg megszerzésének
hatdlya nincs kdtve semmilyen feltételhez, j6v6beli id6pont bekovetkezéséhez, illetve barmely Fél, avagy harmadik személy

jognyilatkozatdhoz.
A Felek tudomdssal birnak arrdl, hogy az ingatlan vonatkozéssban hasznélati megosztdsi megallapodds jott létre, amely a Nogrd

Vérmegyei Korményhivatalnal 700309/2018 iigyiratszdmon nyilvéntartdsba ker(lt; a Haszonbérbe add a jelen szerz8déssel a hasznélati
megosztdsi megéllapodds és az annak mellékletét képezs térképi dbrézolas alapjén az Ingatlanrészt, mint az abban 6-al jeldlt teriiletet

adja a Haszonbérl6 fldhasznélat4ba.

A szerz8déssel nem érintett jogok és kotelezettségek a Haszonbérbe adét illetik meg. A szerz&désben kildn nem szabélyozott
kérdésekben a Ptk., az Fft., és a hatélyos magyar jogszabdlyok megfelelS rendelkezései irdnyadék.

Ezen okiratot a Felek 4tolvasték, és mint akaratukkal mindenben megegyez8t, jovahagyélag alsirtak.
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