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" *'. mint haszonbérl6 k6zO1H oz alulirott helyen és napon az aiapot renetelekkel:

A szerz8d6 felek régzitik, hogy a jelen szerz6dés targydt képezd ingatian terméfold jellegére tekintettel
a jelen haszonbérieti szerz6dés kapcsdn a mezd- és erdégazddikoddsi féldek forgalmdrd! sz616 2013.
évi CXXIl. tdérvény (tovabbiakban: Féidforgalmi térvény) vonatkozd rendelkezései irényaddk. A
szerz8dé felek kijelentik és elismerik, hogy o jelen szerz6dést ellenjegyzé Ugyvédtél a hivatkozott
jogszabdly tartalma, illetve az ahhoz kapcsolédd elidrdsok kapcsan részletes tdjékoztatdst kaptak,
kilénds tekintettel a haszonbérleti jogviszonyok szabdlyaira, az esefleges el6haszonbérleti jogosultak
korére és az eligré hatdsdgok feladai- és hatdskéreire. Szerz6dé felek tudomdsul veszik, hogy a
Foldforgalmi t6rvény 38.§ (1) bekezdésben meghatdrozott jogcimeken alapulé féidhaszndlat jogat -
a Foéldforgalmi térvény 40.§ (2)-(5) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével — féidmdives és

mezégazdasdgi termeibszervezet szerezheti meg.

1./
1.1 Szerz6d6 felek rogzitik, hogy haszonbérbeadd 1/1 ardnyl kizdrdlagos tulajdondt képezi a

FERTOSZENTMIKLOS KULTERULET 0349/42 hrsz. alatt, ,szantd” mivelési Ggban nyilvantartott dsszesen
9,3731 Ha terlletd és 275,50 AK értékl ingatlan.

1.2. Az 1.1, pont szerinti ingatlant a haszonbéré haszndlja haszonbérleti joga alapjén - a féldhaszndlati
nyilvéntartds adatai szerint 2026. december 30. napjéig tartdé haszonbérleti jogviszony alapjén.

Tekintettel arra, hogy a haszonbérleti jogviszony kifUggesztési eljdrds nélkUl tovdbb nem
hosszabbithatd, igy a felek a jelen szerz6dés alapjan kbtelesek elidri az eléhaszonbérleti jogosultak

felhivasa kapcsdn az erre szolgdld kifbggesztési eljards atjan.

1.3. Szerz6d6 felek régzitik, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd ingaltant az aldbbi terhek terhelik:

1. "ANTENNA HUNGARIA" MAGYAR MUSORSZORO ES RADIOHIRKOZLESI ZRT. {1119 BUDAPEST XI.KER.,
Petzvdl Jézsef utca 31-33.) javdra EGYEB jogcimen bejegyzett teher (bejegyz6 hatérozat,
érkezési id6: 30748/2002.01.16, eredeti hatdrozat: 35168/1991.07.18)

2. ESZAKDUNANTULI GAZSZOLGALTATO VALLALAT (EGAZ) (9027 GYOR, Puskds Tivadar utca 37.)
javéra bejegyzett szolgalmi jog (30320/1992)

3. FGSI FOLDGAZSZIALLITO ZARTKORUEN MUKODO RESZIVENYTARSASAG (8600 SIOFOK, Tandcshdz
Ut 5.) javéra a torolt li/1. sorszém rangsordba jogutddidssal bejegyzett szolgalmi jog (Bejegyzd

hatdrozat, érkezési id6: 35064/2011.05.11)

Egyebekben az ingatlan per-, igény- és tehermentes.

2./ A haszonbérbeadé a haszonbérld részére haszonbérbe adja, a haszonbérld pedig haszonbérbe
veszi az 1. pontban meghatdrozott ingatlant. A haszonbérlé a haszndlat és a hasznok szedése fejében

a 6. pontban meghatérozott médon és mértékben haszonbért fizet.

3./ Felek rogzitik, hogy a haszonbérlet targyat képezd ingatlan a haszonbérié, mint az ingatian
bejelentett f&ldhaszndldjanak birtokdban van.
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4./ A haszonbérbeadé szavatol azérl, hogy az 1. pontban meghaidrozott ingatlon a szerzédés
idétartama alatt szerzédésszerd haszndlatra alkalmas, €s megfelel a jelen Szerz6dés és a vonatkozd
jogszabdlyok eléirdscinak. A haszonbérbeadd szavatol azért s, hogy harmadik személynek nincs az
ingatlanra vonatkozéan olyan joga, amely a haszonbéndét a haszndlatban  kordtozza vagy
megakaddlyozza, ide nem értve az esetleges kordbbi haszonbérld, illetve egyéb jogosulinak a mezd-
és erd8gazdasagi foldek forgalmdrdl szél6 2013. évi CXXII. térvényen (a tovabbiakban: Foldforgalmi

Torvény) alapulé eléhaszonbéreti jogat.

5./
5.1. A haszonbérleti jogviszony hatdrozott idétartamra jén létre.

A haszonbérlet kezdé id8pontja: 2026.12.31.
A haszonbérleti jogviszony vége: 2036.12.31.

5.2. A mezbgazdasagi haszonbérlet megszintével a terméfoidet olyan dllapotban kell visszaadni,
hogy a termelést folytatni lehessen.

./
6.1. A haszonbérieti dif mértéke: 90.000,- Ft (Kilencvenezer forint) / HA / év

Haszonbérleti dij oz &sszes a terlletnagysdgot figyelembe véve 6sszesen: 843.579,- Ft / év
(Nyolcszdznegyvenhdromezer-6tszazhetvenkilenc forint évente).

6.2. A haszonbéré a haszonbérleti dijat banki Gtutaldssal teljesiti a haszonbérbeadd dltal megjeldit,
Némethné Ratatics Katalin haszonbérbeadd nevén 1évé, a Raiffeisen Bank dltal vezetett, 12094318-
00058571-00100003 sz&GmU bankszémidra, mely bankszdmidra térténd teljesitést haszonbérbeadd a

sajat kezéhez t6rténd teljesitésnek ismer el &s fogad el.

6.3. A haszonbérleti dij évente utdlag, minden év augusztus 31. napjdn esedékes és a targyévre
vonatkozik.

6.4. Ha elemi csapds vagy mas rendkivili esemény miatt oz el6z6 5 év egyszer( Gtlaga alapjdn
kiszomitott  atlagos  termés  kétharmada sem  termett meg, a haszonbérié méltanyos
haszonbérmérsékiést vagy haszonbér-elengedést igényelhet. Ere irdnyuld igényét kdteles még a
termeés betakaritdsa elétt a haszonbérbeaddval kdzdini. A mérsékelt vagy elengedett haszonbér

utdlag nem kdvetelhetd.

7./ Haszonbérlé - a Foldforgalmi tdrvény 42. § (1) bekezdésének megfelelden - a jogi kbvetkezmények
telies tudataban kijelenti, hogy megfelel a Féldforgalmi t6rvény 40. § (1)-(4) bekezdésekben, valamint
a 41. §-ban foglalt feltételeknek és vdllalja, hogy ezen feltéteknek a féldhaszndlati szerzédés telies
idStartama alatt meg is fog felelni. Valialja tovabbd, hogy a féld haszndlatdt masnak nem engedi at,
azt maga haszndlja és ennek sordn eleget tesz a féldhasznosftdsi kotelezettségének. Haszonbérld a
Foldforgalmi  tdrvény 42. § (3) bekezdésének megfeleléen nyilatkozik amrdél, hogy jogerésen

megdiiapitott és fenndllé féldhaszndlati dijtartozdsa nincs.

8./ Haszonbérlé a jogi kdvetkezmények tudataban kijelenti, hogy a szerz6dés targyat képezé fdld
haszonbérbe vételével a mdr birtokaban [évé fold terlletnagysadga nem haladja meg a Foldforgalmi
Torvény 16. § (2) bekezdése szerinti birtokmaximumot. Tudomdsul veszi, hogy ha utélagos ellendrzés
soran jogerésen megdllapitasra kerll, hogy ezen nyilatkozata valétian, akkor az bintetjogi
felelGsségre vonast, valamint a haszonbérleti szerz6dés targyat képezé fold haszndlata utdn a jogsértd
dllapot fenndlidsa alatt, a jogsértéssel érintett féidterUlet utén a részére foly6sitott koltségvetési vagy
eurépai unids tmogatasnak megfeleld pénzdsszeg visszafizetésének kotelezettségét eredményezi,

9./ Haszonbérld kijelenti, hogy megfelel a Foldforgalmi Térvény 5.§ 7. pontjaban foglalt feltételeknek,
vagyis féldmdvesnek minésul (foldmUvesként torténd nyilvantartésba vétele megtortént).

10./
10.1. Szerz8d6 felek tudomdsul veszik, hogy az 1. pontban meghatdrozott ingatian vonatkozdsdban a

Foldforgalmi térvény 46-47. §-ban foglalt személyeknek eléhaszonbérleti Joga dll fenn.,
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A Foldforgalmi Térvény 49. §-ban foglaltaknak megfelelden haszonbéreti szerzédést o

haszonbérbeaddnak vagy a haszonbérének - az (Ic) bekezdésben foglalt kivétellel - a felek
alairdsatdl szamitott 8 napon belil a mezdgazdasdagi igazgatasi szerv részére meg kell kildeni
jovahagyds céligbol. Ha az 51. § (1) bekezdése szerinti elbzetes vizsgdlat eredményeként o
mezégazdasdgi igazgatdsi szerv megdllapitia a szerzédés kdzzétételre vaid alkaimassagdt, - a 48. §
(1) bekezdésében foglalt esetek kivételével - hivatalbdl elrendeli a szerzbédés kdzetételét. A
kbzzétételre vald alkalmassdg megdllapitésa nem jelenti a haszonbérleti szerzédés hatdsagi
jovahagydsat. A mezégazdasdgi igazgatdsi szerv a déntését kdzli a haszonbérbeadoval, a
haszonbérleti szerz&dés szerinti haszonbérldvel, valamint a haszonbérleti szerz6dést megkUidi a féld

fekvése szerint illetékes telepllési dSnkormdnyzat jegyzéjének.

A jegyzé - az e tdrvény végrehaijtasdra kiadoit rendeletben meghatérozottak szerint - hirdetményi Gton
kdzli a haszonbérleti szerzédést az e térvényen, valamint més térvényen alapulé eléhaszonbérieti jog

jogosultjaival,

A szerz6dés hatdlyba lépésének feltétele, hogy a kiflggesztési eljards soran a haszonbérlét megel6z6
rangsorban eléhaszonbérieti joggal rendelkezék kdzil egyetlen személy sem tesz érvényes elfogadé

nyilatkozatot,

10.2. Haszonbéré kijelenti, hogy o Foldforgalmi torvény 46. § (1) bekezdés a) pontja értelmében
el6haszonbérleti jog illetl meg. Haszonbérd kijelenti, hogy a haszonbérlet targydt képezé termdidld
viszonylatdban olyan volt haszonbérld féldmdves, aki helyben lakénak mindsul, illetve amely helybeli
illetéségUnek mindstl, vagy okinek az életvitelszerd lakdshaszndlata helye, illetve akinek, vagy
amelynek a mezdgazdasdgi Uzemkdzpontja legaldbb 3 éve olyan, Magyarorszag terlletén fekvo
telepUlésen van, amelynek kézigazgatdsi hatdra a haszonbérlet targydt képezd f6ld fekvése szerinti
telepUlés kdzigazgatdsi hatdratél kdzaton vagy kdzforgalom eldl el nem zért magdénuton legfeljeblo 20
km tavolsagra van. Haszonbérld kijelenti, hogy megfelel a Féldforgalmi térvény 46, § (1) bekezdés q)
pontja szerinti feltételeknek. Haszonbérbeadé a jelen szerzbdés aldirGséval kijelenti, hogy tobb, azonos
ranghelyen dlié eléhaszonbérietre jogosult esetén Ratatics Norbert Zoltén szerzédé felet valaszija.

11./
11.1. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy tudomdssal birnak arrdl, hogy a jelen szerz6dés kapcsan az illetékes

mez8gazdasdgi igazgotési szerv jévahagyésa szUkséges. A mezégazdasdgi igazgatdasi szerv a jegyz6
Gltal a részére megkUlddtt haszonbérleti szerz8dést - kizarolag azok tartalma és alaki kellékei alapjan
- elbszor az érvényességi és hatdlyosuldsi feltételeknek vald megfelelbség szempontjdbdl vizsgdlia
meg, illetve ellendrzi. A mezdgazdasagi igazgatdsi szerv a térvényi feltételek fenndlidsa esetén jogosult

a haszonbérleti szerzédés jévahagydasanak megtagaddsdrdl donteni.
11.2. A jelen szerzbédés hatdlyba lépésének feliétele az illetékes mezogozdoscgl igazgatdsi szerv
jévahagydsa.

12,/
12.1. A haszonbérlé jogosult és kbteles az 1. pontban meghoiorozoﬁ ingatlant rendeltetésének

megfeleléen, a j6 gazda gondossagdval - mivelési agdnak és természetbeni dllopotanak
megfeleléen - megmivelni, és gondoskodni arrdl, hogy a foldek term8képessége fennmaradijon,
beleérive kuldndsen, de nem kizardlag o rendes mezdégazdasdgi munkdk és a kartevék elleni
védekezés, valamint a gyomirtds elvégzését. A haszonbérlé az ingatlon hasznainak szedése soran

kdteles betartani a rendes gazddlkodds szabdlyait.

12.2. A haszonbéré az ingatlan mGvelési agat csak a haszonbérbeadd elbzetes irasbeli
hozzdjéruldsval vdltoztathatia meg. Az ingallanon épitmenyt létesiteni, meglevé épitményt
elbontani, atalakitani csak a haszonbérbeadsd elbzetes irasbeli hozzdjéruldsaval engedélyezett.

12.3. Az ingatlannal kapcsolatos koliségek és terhek fizetése a haszonbérlét terheli. A haszonbérld
kdteles betartani oz ingatlan haszndlataval, hasznositésaval sszefiggd jogszabdlyokat és hatosagi
rendelkezéseket. A haszonbérlé kételes betartani az ingatlan haszndlatéval és hasznositdséval
kapcsolatos  t0z-, munka-, kornyezetvédelmi és egyéb jogszabdlyokat, illetve hatdsdgi

rendelkezéseket.
12.4. A haszonbérlé az ingatlant alhaszonbéretbe nem adhatja, haszndlaténak jogat harmadik fél
részére mdas modon nem engedheti at.
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13./ Szerz8dS felek cselekvSképes, nagykors, magyar dllampolgdrok, igy szerzédéskdtésik
érvényességéhez harmadik személy vagy hatéség engedeélye, jovahagydsa-a 11. pontban foglaliak

kivételével - nem szikséges.

14./ Szerz6dd felek a jelen szerz&6dés aldGirésaval meghatalmazzdk
dr. Horvath Zsolt Ugyvédet (H-9400 Sopron, Ogabona tér 44-46. fsz. 1.a., KASI 36061833,
50230893#cegkapu, office@drhorvathzsolt.com, +36209441404), hogy O&ket a jelen szerz&dés
elkészitése és ellenjegyzése, valamint a kiflggesztési és mds kapcsolédé eljérdsok sordn teljes jogkdirel
képviselie, ideérive a kifiggesztési kérelem alairdsdt is. Meghatalmazott a meghatalimaozdst a jelen
szerzbdés aldirGsaval elfogadija. Jelen szerz6dés egyben a felek akaratat hten tikrdzs tényvazat, amit

a jelen szerz8dés aldirGsaval elismernek.

15./ A jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a mindenkor hatdlyos magyar jogszabdlyok,
igy kllondsen a Polgdri Térvénykonyvy, illetve a Féldforgalmi térvény rendelkezései az irdnyadok.

16./ A szerz6d6 felek megdllapodnak abban, hogy a szerz6désbdl eredd jogvitdikat elsédlegesen
békés Uton kisérelik meg rendezni és csak ennek eredmenytelensége esetén fordulnak biréséghoz. A
szerz6désbol eredd jogvitdk elddntésére a szerz6d6 felek kikdtik az ingatlan fekvése szerint
illetékességgel és hatéskdirel rendelkezé birésdg kizardlagos illetékességét,

17./ Jelen haszonbérleti szerz6dés rﬁédos!’résoi vagy kiegészitései csak irdsban érvényesek.

18./ A f6ld tulajdonjogdnak, illetve a féldhasznalati jogosultsadg megszerzésére irdnyuld szerzédés vagy
szerz&dési kikbtés semmissége esetén az egész szerz6dés érvénytelen.

19./ Jelen haszonbérleti szerz6dés 4 szdmozott oldalbdl Gl és 6 eredeti, egymassal egyez6 példényban
készOlt, melybdl valamennyi szerz6dd fél Givesz egy példanyt sajat részére, melyet kUldndsen

bizonyitékként haszndlhat fel.

20./ Szerzddé felek a jelen haszonbérleti szerzédést dtolvasds és értelmezés utdn, mint szabad
okaratukkal mindenben megegyezét, az ellenjegyzé Ugyvéd el6tt jdvahagydlag irték ald.

Sopron, 2026.10.27.
] h/ .......... e,
Némethné Ratatics Katalin Ratatics Norbert Zoltdn
Haszonbérbeadd Haszonbérl§
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum HATEJER
SZABOLCS felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.12. 10.36.51

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: HATEJER SZABOLCS
Sziiletési hely: KAPUVAR

Sziiletési datum: 1981.08.25.

Anyja neve: VARGA MARIA IBOLYA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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