Ingatlan addsvételi szerzgdés o N 353 A A O /{ :

mely 1étrejott egyrészrél Terman Jézsef Imre

2600 Vac, Johegyi at 50. szdm alatti lakos eladé és

Szdadoczki Tibor o

. 1138
Budapest, Parkdny utca 22. 1. em. 5. ajtd szdm alatti lakos eladé és
Antalné Szadoczki Edit

2651 Rétsag,

Roézsavolgy utca 24, szam alatti lakos eladé
mdsrészrél Kokovai Bélint Zsolt

2617 Alsépetény, Méjus 1. Gt 1. szdm alatti lakos vevé kozott alulirott helyen &s idében
az alabbi feltételekkel:

I. Ingatlan leirdsa

1. Szerz6d felek kolesonésen megéllapitjék, hogy az Alsépetény, kiilteriileti 028/6 hrsz. alatt
talalhaté ,,sz4ntd” megnevezésti 2397 m? teriilet(l ingatlan tulajdonosai Terman Jézsef Imre eladd
Osszesen 2/4 aranyban az ingatlan tulajdoni lapjanak 1I/3. sorszdma alatt, Antalné Szadoczki Edit
elado6 dsszesen 1/4 ardnyban az ingatlan tulajdoni lapjanak I11/4. sorszdma alatt és végill Szadoczki
Tibor elad6 Gsszesen 1/4 ardnyban az ingatlan tulajdoni lapjénak II/S. sorszéma alatt. Az ingatlan
tulajdoni lapja egyéb bejegyzést nem tartalmaz. Eladék tulajdonjogukat a 2026. szeptember 16.
napjéan kelt e-hiteles tulajdoni lappal igazoltak.

II. Vételar, fizetési feltételek

2.1 Eladok eladjdk, a vev$ pedig megvésérolja a 1. pontban kériilirt és eladdk tulajdonat képezd
ingatlan Osszesen 1/1 (4/4) tulajdoni hanyad4t megtekintett és ismert allapotban, természetes és
torvényes tartozékaival egyiitt, kolcsondsen kialkudott, @sszesen 550.000,- Ft, azaz
otszazotvenezer forint dsszegii vételdrért. Az eladdk a teljes vételarbdl tulajdoni hanyadaiknak
megfelel6en az aldbbiak szerint részesiilnek:

- Terman Jozsef Imre 2/4 275.000,- Ft
- Antalné Szadoczki Edit Ya 137.500,- Ft
- Szadoczki Tibor Yi 137.500,- Ft

2.2 Felek rogzitik tovabbd, hogy a vételdr tekintetében Ptk. 6:98 § (2) bekezdése alapjan a szolgéltatas
¢s ellenszolgiltatds feltind ardnytalanségéra alapitott megtdmadasi jogukrél jelen okirat
alairasaval kifejezetten lemondanak.

2.3 Felek kijelentik, hogy a vételar az ingatlan forgalmi értékével teljes mértékben megegyezik, a
vételar az ingatlan megtekintése, 4llapotdnak felmérése és a forgalmi értéket befolyasold
valamennyi tényez6 figyelembevételével, egyezd akaratuknak megfeleléen keriilt megallapitdsra.

3. Jelen okirat aldirdséval szerz6dd felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetérdl sz6lé
tajékoztatast figyelembe véve kifejezetten gy nyilatkoznak, hogy a foglalé Jjogintézményét
alkalmazni nem kivéanjék.

4. Szerz6dd felek megéllapodnak, hogy az ingatlan teljes vételirat 550.000,- Ft-ot, azaz
Otszdzitvenezer forintot fizet meg a vev§ 4tutalassal az eladdk részére az aldbb részletezett
bankszamlaszdmok javdra a mezbgazdasigi igazgatasi szervy]. jévahagy6 hatérozatinak
kézhezvételétd] szdmitott 10 napon beliil. s st
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- Terman J6zsef Imre 2/4 275.000,- Ft
- Antalné Szadoczki Edit Y4 137.500,- Ft
- SzAdoczki Tibor Vs 137.500.- Ft

I11. Ingatlan-nyilvdntartast érint6 rendelkezések

5. Eladék az ingatlant tulajdonjog fenntartdssal adjik el. Eladok kijelentik, hogy a
tulajdon_]ogukrol a teljes vételar kifizetéséig nem mondanak le.

6. Eladék jelen szerz6dés alairdsdval egyidejiileg a szerzédéskészitd iigyvédnél nyilatkozatot
tesznek, melyben a vev§ javara a tulajdonjog dtvezetéséhez adasvétel cimén az Alsépetény,
kiilteriilet 028/6 hrsz. alatti ingatlan vonatkozdsdban 1/1 ardnyban, feltétlen és
visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjdk azzal, hogy az eladdk tulajdonjoga minden tovabbi
megkérdezésiik nélkiil torlésre keriiljon. Nyilatkozatukat az okiratszerkesztd iigyvédnél
igyvédi letétbe helyezik. Az eljaré tigyvéd a bejegyzési engedély Foldhivatalba torténd
benyujtasara akkor jogosult, egyben kételes, ha a mezbgazdasagi igazgatasi szerv a jogiigyletet
hatérozatéval jévdhagyja és az eladdk irdsban nyilatkoztak a termaniS0@gmail.com, vagy a
tszadoczki@egmail.com email-cimekrél az eljard iigyvédnek, hogy a teljes vételdrat hidnytalanul
megkaptak, vagy a vevd azt egyéb, hitelt érdemls mddon igazolta.

7. Az eladdk a szerz8dés targyat képezO ingatlan per-, teher- és igénymentességéért szavatossagot
vallalnak. Eladok kijelentik, hogy semmiféle kozadd, kdzadd jellegli, vagy azok moédjéra
behajtando olyan tartozdsuk nincs amelyért az ingatlan az arra torténé jelzélogjog bejegyzés nélkiil
is feleldsséggel tartozna. Az eladdk kijelentik tovabba, hogy jelen adésvételi szerzédés
megkdtésében semmilyen koriilmény nem gatolja Oket, harmadik személynek semmiféle olyan
jogosultsdga veliik szemben nincs, amely barmely moédon megakadalyoznd az ingatlan
tulajdonjogénak jelen szerzddés alapjan a vevd javéra torténd bejegyzését.

8. Eladok kijelentik, hogy az ingatlanra vonatkozé rendelkezési joguk nem korlatozott, és azon
semmiféle tartozds nem 4&ll fenn. Kijelentik, hogy harmadik személynek a jelen szerzédésben
esetlegesen rogzitetteken 0l az ingatlanon nem 4ll fenn olyan joga, amely az elad4sat, azon vevé
korlatlan és kizarolagos tulajdonjoginak megszerzését, az ingatlan a tulajdonost megilletd jogok
gyakorlasat, illetve a vev$ birtokbavételét akadalyoznd, vagy hétrdltatnd. Eladdk kijelentik, hogy
az ingatlan nem targya hézastarsi kozos vagyonnak. Eladék jogi felelésségiik tudatidban
nyilatkoznak, és ezért szavatolnak is, hogy az ingatlan nincs birdi zar alatt, arra megel6zden
massal adasvételi elészerz6dést vagy végleges szerzOdést nem kotottek, illetve nem képezi
hat6sagi igénybevétel targyat, apportként semmiféle iizletnek vagy véllalkoz4snak nem része, nem
fedezete, ezen ligylet hatdlyat nem érinti sem szerz6désen, vagy a mez6- és erdégazdasigi foldek
forgalmarél szolé térvényen til més torvényen alapuld elévasirlasi jog-, valamint vételi jogi
jogosultsag. Eladok kijelentik, hogy eladdi oldalrdl jelen szerz6dés az itt irt feltételekkel valod
foganatositasat gatolo vagy korlatozé egyetlen koriilmény sem all fenn. Elad6k meger6sitik, hogy
jog- és kellékszavatossagot vallalnak az ingatlanért.

IV. Birtokbaadas

9. Szerz6d6 felek megéllapodnak, hogy az adasvétel targyat képez0 ingatlan birtokbaaddsira a
mezbgazdasigi igazgatasi szerv jovéhagyd hatérozatinak beérkezésétdl szamitott 10 (tiz) napon
beliil keriil sor. Ett6l az id6ponttd] hiizza a vevd az ingatlan hasznait és viseli annak terheit.

Felek ugyanakkor tudomdsul veszik, hogy jelen jogiigylet a mez6- és erddgazdasigi foldek
forgalmarol sz6lo 2013. CXXII. tv. hatalya ala tartozik és erre tekintettel ennek
érvényességéhez a mezdgazdasigi igazgatdsi szerv jovahagydsa sziikséges. A Foldforgami tv.
21. § (1) bek. alapjan a fold eladasa esetén a féldre vonatkozd, a tulajdonos altal e lfogadott vételi
ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a tovébbiakban! - addsvételi szerzocfes) kell
foglalni, és azt a tulajdonosnak - az (1c) bekezdésben foglalt kivgtellel - a feiek @lefirqatol
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10.

1 I

12.

13.

14.

15.

16.

17.

szamitott 8 napon beliil a mez8gazdasdgi igazgatdsi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas
céljabol.

Ha a 23. § (1) bekezdése szerinti el6zetes vizsgalat eredményeként a mez8gazdasagi igazgatési
szerv nem tagadja meg az adasvételi szerz8dés jovahagyasat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek
kivételével - végzésben megéllapitia a szerz6dés kozzétételre valo alkalmassagét és hivatalbdl
elrendeli a szerzédés kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassdg megallapitdsa nem mindsiil az
adasvételi szerzodés hatdsagi jovahagyésanak.

A mez0gazdasigi igazgatasi szerv az (la) bekezdés szerinti dontését kozli az eladdval, az
adéasvételi szerz6dés szerinti vevével, valamint az adasvételi szerzédést megkiildi a fold fekvése
szerint illetékes telepiilési onkorményzat jegyzOjének. A jegyz6 - az e torvény végrehajtésira
kiadott rendeletben meghatérozottak szerint - hirdetményi Gton kozli az adasvételi szerz6dést a
torvényen vagy megallapodason alapuld eldvésarlasi jog jogosultjaival.

Szerz0d6 felek jelen szerzddés aldirdsaval meghatalmazzdk a szerzédéskotésnél eljard dr.
Klimasz Zoltan ligyvédet a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos foldhivatali eljirasban valé
képviseletre, mely kiterjed a mezdgazdasigi igazgatdsi szerv elGzetes vizsgdlatinak és
végleges jovahagyd hatdrozatinak beszerzése iranti eljardsra is. Az eljar6 tigyvéd jelen okirat
ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja.

V. Tulajdonszerzési jogosultsaggal kapcsolatos nyilatkozatok

Vevd az 1. pontban rogzitett ingatlan vonatkozéséban jelen okirat aldirdséval kijelenti, hogy a
jelen jogiigylettel megszerzett fold hasznalatit méasnak nem engedi 4t, azt maga hasznéilja, és
ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

Vevd kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatés teljesitésébél eredd barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogersen megallapitott, és fennallé dij-, vagy egyéb
tartozasa, valamint, hogy jelen szerzédést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a
szerzési korlatozdsok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott.

Vevd kijelenti, hogy a mar tulajdondban és haszonélvezetében 1év8 fold teriiletnagysiganak
beszamitdsaval a jelen tulajdonszerzéssel nincs 300 hektart meghalado mez6gazdasagi ingatlana,
illetéleg a mér tulajdondban &ll6, és megszerzésre keriild részardny tulajdon Osszesitett
aranykorona értéke nincs 6000 aranykorona. .

A vev0 kijelenti, hogy foldmiivesként regisztralt, belfoldi természetes személy. Kijelenti tovabba,
hogy elfvésirldsi jogosultsig szempontjdbél féldmiivesnek mindsiild, S261700516080
kamarai tagsagi azonosité szim, helyben lakénak mindgsiil a Ftv. 18. § (1) bekezdés d.) pontja
alapjan.

Ennek igazolaséra jelen okirat mellékleteként mésolatban csatolja 993038LR sorszami
lakcimkartyé4jat, melynek tanisdga szerint 2022. november 09. napjatél a 2617, Alsopetény,
Maéjus 1. 0t 1. szdm alatti a lakéhelye.

Vevé jelen okirat alafrasaval kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

Szerz0dd felek egybehangzdan jelentik ki tovabba, hogy a szerzédés targyét képezd ingatlan
nincsen harmadik személy hasznalatdban. (Ftv.13.§ (4) bek.)

VI. Egyéb rendelkezések

Eljar6 tigyvéd tajékoztatja a vevdt, hogy mivel a tulajdonos, a t&lajdonjog atruhaiasérol 82010
szerzodesben valIaIta hogy a fold hasznalatat maqnak nem engedl at azt maga hgsznaha és
150G Vételt el
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18.

19.

20.

2].

22,

23.

24.

25,

kell intéznie, a tulajdonszerzéstsl szamitott 30 napon belil. Méisszéval kérelmeznie kell a
fsldhasznalat nyilvantartasba vételét, melynek jogeimeként a nyilvantartisban a sajat tulajdon
lesz feltiintetve.

Felek feljogositjdk az eljaré iigyvédet, hogy birmely szém, név és hasonlé elirds, kihagyas,
hidnyossg esetén a sziikséges valtoztatast, kijavitst eszk6zdlje a szerzodés lényegi tartalméanak
érintése nélkiil.

Qzerzbdd Felek a Helyi Onazonossig védelmér6l szélo 2025. évi XLVIIL torvénnyel
(tovabbiakban: Hovtv.) kapcsolatosan, teljes feleldsségiik tudatdban, az alédbbiak szerint
nyilatkoznak:

a) Az adasvétel targyat képezd ingatlan fekvése szerinti telepiilés esetében jogvédelmi eszkdzok
alkalmazasat szabalyozo helyi 6nkormanyzati rendelet nincs hatdlyban.

b) A Hovty. szerinti mentesség és/vagy kedvezmény a Vev6(k) tekintetében nem all fenn.

c) A Hovtv. szerinti elévésérlasi jog nem vonatkozik az addsvétel targyat képezo ingatlanra.

Az eljérd ligyvéd tajékoztatja a feleket, hogy abban az esetben, ha a jogligylet barmely oknal
fogva nem megy foganatba, lgy a szerzbdés felbontasat a felek az illetékes birdsagtol kérhetik.
Szerz6ds felek tudomasul veszik az eljaré ligyvéd téjékoztatasat abban a korben is, hogy
amennyiben egy elévasérldsi jog jogosultjatol érvényes elfogadé nyilatkozat érkezik be a nyitva
4116 hataridén beliil, Ggy a jogligylet az eldvésarlasi jog jogosultjaval jon létre és ebben az esetben
a szerzédési feltételek teljesiilése esetén az eladénak meg kell adnia bejegyzési engedélyét az
elévasarlasi jog jogosultja javara.

Szerzdb felek kijelentik, hogy mindannyian nagykord, magyar dllampolgirok szerzddéskotési
képességiik korlatozva nincs.

Az adasvételi szerz6dés 12 (tizenkettd) eredeti példanyban készillt, egyenkent 5-5 (6t-6t) oldalon,
amelyb6l 1-1 (egy-egy) példanyt kézhez kapott valamennyi szerz6dd fél, 1 (egy) eredeti
biztonsagi okmény és 4 (négy) tovabbi eredeti keriil a mezOgazdasagi igazgatdsi szerv részére
megkiildésre el6zetes kivizsgaldsra, majd a jovéhagyast kovetben Kifiiggesztésre, majd a
mezbgazdasigi igazgatdsi szerv 4ltali jovahagyast kovetben keriill a Nograd Véarmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztdly Rétsdgi Foldhivatali Osztalyaba, 3 (harom) eredeti
példéanyt az eljard tigyvéd megbriz.

Az ellenjegyzd tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy ligyvédi tevékenységere nézve kotelezd
feleldsségbiztositassal rendelkezik. Szerz6dd felek megallapodnak, hogy az eljaré ligyved
szerzBdésszegésért valo felelésségét a tevékenységével okozott karnak a Felek iranyaba kotelezd
felelésségbiztositdsa kdreseményenkénti legmagdsabb Osszegében korlatozza, az ezt meghalado
mértékért helytallni nem tartozik a Felek megéllapodésa alapjan.

Szerz6d6 felek kolesondsen kijelentik, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatos ado- és
illetékjogszabalyokat ismerik, tovabba eljaré tigyvédnek megbizast adnak a NAV B400E
nyomtatvany kitoltéséhez, alairasdhoz és csatolasahoz az adasvételi szerzddéshez. Ezek alapjan a
vevbi oldalon vagyonszerzési illetékfizetési kotelezettség keletkezik, eladéi oldalon pedig a
szerzés idGpontjatél és a szerzési értéktdl fliggben keletkezik adofizetési kotelezettség. A vevd
kéri, hogy a NAV, mint illetékhivatal az Itv. 26 § (1) p) pontja alapj4n jaré illetékmentességet
esetében  alkalmazza. [ szerint véllalja, hogy a birtokbaadéstl, de legkésSbb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12 honap utolsé napjatél szamitva 5 évig a megszerzett
term&fold tulajdonjogat nem idegeniti el, azon vagyoni értékil jogot nem alapit, és mezd-, illetve
erdbgazdasagi tevékenység céljéra hasznositja.

Szerz6dé felek megértették az eljard iigyvéd tdjékoztatasat a fold }y}ajdonjogénak atruhazasara
iranyuld szerzédés tényének ingatlan-nyilvantartisba tortén6 bejegyzéséndl. S
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26. Az eljaro ligyvéd tajékoztatja a feleket, hogy az Eurdpai Parlament és a Tanécs (EU) 2016/679.
Rendelet €s a pénzmosds és terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérol és megakadalyozdsardl
52016 2017. évi LIIL tv. torvény — a tovdbbiakban Pmt. — alapjan azonositasi kotelezettség terheli a
szerz0dd felek adatai vonatkozésaban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerzOdésben keriilnek rogzitésre, a felek adatszolgdltatisa és az altaluk bemutatott,
személyazonossag igazolaséra a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatésa alapjan.

27. Felek a jelen szerz6dés alairasdval biintetjogi feleldsségiik tudatdban kijelentik, hogy jelen
szerzOdés alairasa sorén sajat neviikben jarnak el. Felek tudomésul veszik, hogy a szerz6déses
kapesolat fennalldsa alatt az azonositas sordn megadott adatokban bekovetkezett valtozasrdl a
tudomasszerzestOl szadmitott 5 (6t) munkanapon beliil ktelesek eljérd tigyvédet irasban értesiteni.
Szerz6d6 felek jelen szerzOdés aldirasival kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatban
jogszabaly altal eléirt adataik szerzédésben vald feltiintetését nem tekintik a személyes adatok
védelme megsértésének.

. Felek jelen szerzédés aldirdsédval tudomasul veszik, hogy az eljard {igyvéd a felek adatait az
informéci6s onrendelkezési jogrol és az informiciészabadsagrol sz616 2011. évi CXII. térvény
rendelkezései alapjén, kizdrolag a jelen szerzodéshez kapcsolddé megbizés és a Pmt.-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti. Szerz6d6 felek tudomésul veszik, hogy az eljérd
ligyvéd az adataikat az Eurépai Uni6 (ij Altaldnos Adatvédelmi rendeletének (GDPR) 6. cikk /1/.
bek. b/ €s ¢/ pontjaba foglaltak alapjan adatkezeltként kezeli a jelen szerz6désre vonatkozé
sajdtossédgokat figyelembe véve, és adattovabbitdként kezeli a kényvelési és szamlazasi, szamviteli
feladati kérében, illetve az ingatlan-nyilvantartési és az illetékkiszabési eljardsok soran.

. Felek megeértették eljéré iigyvéd kioktatdsat a pénzmosésra vonatkozé torvényi rendelkezésekrél,
valamint a pénzmosés biincselekményének a Btk. 399.§.-ban foglalt szabalyozésardl.

- Eljar6 tgyved a jelen szerzodést szerz6dd feleknek ismertette, annak értelmezésében jogi

R\Q‘ segitséget adott, melyet szerz8dd felek megértettek és egybehangzéan tudomasul vettek. Felek
o tudomaésul veszik tovabba, hogy az eljaré iigyvéd semmilyen mdédon nem vallal felelosséget azért,
=R amennyiben a szerz8d6 felek szerzddéses kotelezettségeiket nem, vagy nem szerzédésszeriien
e P "1 . . ” o1 e 2 " P .
o teljesitik. Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy e szerzddéssel osszefiiggh egymassal szembeni
§i Jjogvitdjuk sordn az ellenjegyz0 tigyvéd egyikiiket sem képviselheti.
: g i 31. Jelen szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben a Foldforgalmi tv. és a Ptk. vonatkozd
P e N s s B w4 - ‘ — r - ¢ .
R EEE rendelkezéseit kell alkalmazni. SzerzOdést a felek elolvasds és kozos értelmezés utdn, mint
R\')\ﬁ ] _{ akaratukkal mindenpén megegyez6t irtdk ala.
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Véc, 2026. szeptember 23.

Ugyvédi ellenjegyzés: [
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Jelen szerzédést dr. Klimdsz Zoltan {igyvéd (2600 Vic, Budapestl fout 16. Pest Megvel Ugyved1
Kamarai bejegyzési szam: XI1/1078., KASZ: 36063274) szelkesztettem s a7 R017. ew HXXVHI tv.
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