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magyar / 4400 Nyiregyhdza, Kodaly Zoltdn utca 9. szam alatti lakos, mint eladé /a
tovabbiakban: elado/

mdsrészral

Mraz Jinos sz. / szem.az. . anyja neve; , sziil. idé:
, szil. hely: , adda.: , allampolgirsdga: magyar/ 4552

Napkor, Gardonyi utca 45. szam alatti lakos, mint vevd )

Mraz Attila sz. / szem.az.: anyja neve: , sziil. 1dé:
., sziil. hely: ° . adda.: , allampolgarsaga: magyar/ 4552

‘Napkor, Gardonyi utca 45. szém alatti lakos, mint vevd /a tovabbiakban: vevsk/

{Elado és vevik egylitt kézdsen: Felek)
kozott alulirott helyen és id6ben a k&vetkezd feltételek szerint:

1.Elado 1/1, azaz kizar6lagos tulajdoncsa a 2026. oktéber 29. napjan kelt,
INYER/TULLAP/20261029/5562  megrendelésszdmi  E-hiteles tulajdoni  lap-szemle
masolattal igazoltan a Napkor Kkiilteriilet 671/3 hrsz..alatt felvett, szanté miivelési agu, 1621
m? tertiletd, 0,42 AK értékd, valamint a Napkor kiilteritlet 069/2 hrsz. alatt felvett, szdnté
mivelési agu, 4787 m? teriiletd), 3,02 AK értéki ingatlanoknak. ~ " *

Felek rbgzitik, hogy az addsvételi szerzOdés targyat képezd ingatlanokon iiltetvény,
felulépitmény, agrotechnikai Ktesitmény nem talalhaté.

A felek megdllapitjdk, hogy vevok vételi ajanlatot tettek eladénak az itt részletezett ingatlanok
megvasarldsara, melyet elad6 elfogadott a jelen adasvételi szerzddés szerinti tartalommal,

2. A felek megéallapodnak abban, hogy elad6 az 1. pontban nevezett Napkor kiilteriilet 07173
hrsz. alatt felvett ingatlan 1/1 ardnyt tulajdonjogéat dtruhdzza vevikre addsvétel jogcimén, Vs
Y2-ed tulajdoni dllassal, vevOk pedig megvasaroljdk azt a kblesdndsen megéallapitott 156.000, -
Ft, azaz Egyszdzotvenezer forint Ssszegl vételarért, a Napkor kiilteriilet 069/2 hrsz. alatt
felvett ingatlan 1/1 aranyl tulajdonjogédt atruhdzza vevOkre addsvétel jogcimén, Yi-Vi-ed
tulajdoni allassal, vevOk pedig megvasaroljsk azt a kolesdndsen megallapitott 350,000, - Ft,
azay Hdromszdzdtvenezer forint Osszegli vételarért, mely teljes 500.000.- Ft, azaz
Otszazezer forint Osszeglt vételdrat vevik, ielen szerzOdéskotéssel egyidejlileg fizetik meg
eladonak, az eladé altal megadott vezetett szaml
bankszdmlaszdmara tOriénd atutaldssal. Elad6 a teljes vételar megfizetését jelen addsvételi
szerz8dés aldirasdval is elismeri és nyugtdzza, a bankszamlaszdmra torténd teljesitést sajat
kezéhez torténd joghatdlyos teljesitésnek ismeri el.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a mezégazdasigi igazgatdsi szerv a
Jovéhagydst megtagadija, gy az dtvett teljes vételdrat vevok részére visszafizeti.

Szerz0d6 felek a Ptk. 6:98 §. (2) bekezdés alapjan kizarjak mind az eladd, mind a vevék
feltling értékaranytalansigon alapulé esetleges megtamadasi jogat.

3. Vevok kijelentik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanra vonatkozodan a mez6-és
erddgazdasagi foldek forgalmard] szold 20i3. &vi CXXIL tv. (a tovabbiakban: Foldforgalmi
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torvény) szerint eldvasarldsi joggal nem rendelkeznek, nem mindsiilnek a Foldforgalmi
térvény szerinti foldmiivesnek.

4. A felek tudomasul veszik, hogy jelen adasvételi szerzédés a mezbgazdasagi igazgatési
szerv  jovahagydsdhoz kotott, jelen addsvételi szerz6dés a jévdhagyd hatdrozat
reghozatalanak napjan lép hatalyba. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a hatéségi jovahagyéssal
kapcsolatos eljdrdsi szabalyokrol és jogkovetkezményekrSl eljdrd iigyvédtél részletes
tajékoztatdst kaptak, azt megértették,

5. Eladé szavatolja, hogy az addsvétel targyat képezé ingatlanokat per—ts:her €s igénymentesen
adja vevok tulajdondba,

6. Eladé kijelenti, hogy az 1. pontban irt Napkor kiilteriilet 071/3 hrsz.-ii ingatlan 1/1 arényt
tulajdoni hényada és a Napkor kiilteriilet 069/2 hrsz.-ii ingatlan 1/1 ardny tulajdoni hanyada
vonatkozasaban a teljes vételar megfizetésére tekintette] jelen addsvételi szerz6dés alairasaval
feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulasit adja ahhoz, hogy tulajdonjoga térlésre keriiljon az
ingatlan-nyilvantartasbol.

Eladé kijelenti, hogy az 1. pontban irt Napkor kiilteriilet 071/3 hrsz.-ii ingatlanra és a
Napkor kiilteriilet 069/2 hrsz.~ii ingatlanra feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulasat adja
ahhoz, hogy vevék tulajdonjogit addsvétel jogcimén, %-%-ed tulajdoni dlldssal - az ingatlan-
nyilvéntartasba bejegyezzék.

7. A felek megallapodnak abban, hogy eladé az ingatlanok birtokat a jelen szerzédés hatésagi
jovéhagyasa napjan ruhazza 4t vevékre, vevk a birtokétruhdzas napjatol viselik az ingatlanok
terheit ¢s szedik hasznait.

8. Vevok kotelezettséget véllalnak arra, hogy a megvasdrolt f5ld hasznalatdt mésnak nem
engedik &, maguk haszndljak, és ennek sordn eleget tesznek a foldhasznositdsi
kételezettségiiknek, tovabba vallaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzés id8pontjatsl szamitott 5
évig — a Foldforgalmi térvény 13.§. (3) bek.-ben meghatérozott esetek kivételével — mas céira
nem hasznositjak.

Vevok kijelentik, hogy amennyiben harmadik személy foldhaszndlata 4llna fenn, a
foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitjdk meg &s megsziinését kovets idore
kotelezettséget vallalnak a Féldforgalmi térvény 13.§ (1) bek.-ben foglaltak betart4sara.

Vevék kijelentik, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatdsa teljesitésébdl eredd
barmilyen kordbbi fsldhasznalattal kapesolatos jogerésen megillapitott és fennallé dij-, vagy
egyeb tartozasuk, valamint a szerzést megeléz6 6t éven beliil nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korldtozdsok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kitottek,

Vevtk nyilatkoznak arrél, hogy részardny-tulajdonnal nem rendelkeznek, a birtokukban és
tulajdonukban lévé foldteriilet a megvasarolt foldteriilette] egylitt nem haladja meg a
Foldforgalmi torvény 10.§ (2) bek. szerinti 1| Ha teriiletnagysdgot, igy nem esnek a
Foldforgalmi torvény szerinti tulajdonszerzési korlatozas al4.

9. Felek a Foldforgalmi Térvény 15/A §. -ban foglaltaknak megfeleléen rogzitik, hogy az
adasvételi szerz6dés targyat képezd ingatlanokat hatélyos vagy a szerzddéskotés idépontjaban
meég hatalyba nem 1épett foldhaszndilati szeriédés nem érinti,
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10.5zerz6d6 felek kijelentik, hogy szerzédéskotési képességgel rendelkezd, cselekviképes
belfoldi természetes személyek, magyar dllampolgérok.

11. Szerz6d6 felek megbizzak a Dr. Erdei Ugyvédi Irodat (4400 Nyiregyhaza, Bocskai u. 1.)
Dr. Erdei Csaba /KASZ: 36059576/ tigyvédet jelen addsvételi szerzbdés elkészitésével,
ellenjegyzésével, az addsvételi szerz6dés hatosagi jovahagyasa és a tulajdonjog bejegyzése
sordn teljes korii képviseletitkkel. Alulfrott dr. Erdei Csaba nyilatkozom, hogy a részemre
adott teljes korii meghatalmazast és megbizdst az okirat ellenjegyzésével elfogadom.

12.A szerz6do felek tudomasul veszik, hogy az Uttv. -ben &s ,,A pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasardl” — tovabbiakban Pmt. - 52616 2017, évi
LIIL torvényben meghatdrozott ligyfél-atvilagitasi kotelezettségének eliard tigyvéd eleget
tesz, ¢s az altaluk bemutatott kozokiratokban szerepld adatokat feljegyzi és rogziti, valamint a
hivatkozott torvényekben meghatdrozott médon és hatéridéig megdrzi. Eljard tgyvéd a felek
adatait kizérolag a jelen szerzédés 11. pontjdban rdgzitett megbizas teljesitése céljabol kezeli.

Felek hozzdjarulnak ahhoz, hogy az eljaré iigyvéd a Felek képviseletében eljarg személyek
adatait tartalmazo okményokrdl (személyazonosité igazolvény, lakcimet és személyi
azonositd jelét igazold hatésagi igazolvany, addazonosité jelet tartalmazéd hatdségi
igazolvany) fénymaésolatot készitsen és adataikat kezelje a szerz6déssel Osszefiiggésben, az
informéci6s Onrendelkezési jogrol és az informdcidészabadsagrél szolé 2011, évi CXIL
torvény rendelkezései szerint.

13. A szerzOdéskotésbél eredd koltségek és eljsrasi dij a vevSket terhelik. Szerzddd felek
nyilatkoznak arrol, hogy eljaré igyvédtdl a jogiigylethez kapesolddd ado- és
illetekszabalyokrol megfeleld és teljes kori téjékoztatast kaptak.

Vevok jelen szerzOdés alafrdsaval is elismerik és nyugtazzak, hogy a jelen jogiigylet targyat
képezd ingatlan szerzése az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL. tdrvény alapjdn visszterhes
vagyonatruhazasi illeték ald esnek, amelynek mértéke a megszerzett vagyon terhekkel nem
cstkkentett forgalmi értéke utan 4%.

Eladé kijelenti, hogy tudomdéssal bir arrél, hogy jelen jogiigylet nem keletkeztet személyi
JGvedelemado fizetési kotelezettséget, tekintette] arra, hogy eladé az ingatlant 1999-ben szerezte
meg.

14. Szerz6ds felek rogzitik, hogy az adasvétel teljes folyamata alatt kélcsdndsen
egylittmiikddve, johiszemiien és egymast segitve jarnak el, melyre tekintettel mér a jelen
okirat aldirdsaval kételezettséget véllalnak arra, hogy amennyiben jelen adisvételi szerzédés
mébdositasa vagy kiegészitése szikségessé valik, az erre vonatkozd jognyilatkozatokat
megteszik.

15. A jelen szerzédés barmely részének érvénytelensége vagy végre nem hajthaté volta nem
erinti - a  szerz6dés t6bbi rendelkezését. Amennyiben ilyen érvénytelenség wvagy
végrehajthatatlansdg meriilne fel, az adott rendelkezés elveszti hatalyat, mig jelen szerzddés
tobbi része érvényben marad. Ilyen esetben felek johiszemi targyaldsokat folytatnak annak
érdekében, hogy az érvénytelen vagy végre nem hajthaté részt egy olyan résszel potoljak,
amely a lehetd legnagyobb mértékben megegyezik az ¢rvénytelen vagy végre nem hajthatd
rész szellemével, céljaval, piaci éridkével, és kotelezik magukat arra, hogy az Uj
rendetkezéseket elfogadjak.

A telek végil kijelentik, hogy az eljaré tigyvéd a szerz8dés alafrdsa eldit dket tajékoztatia u
[oldforgalmi torvény kapesolddd rendelkezéseirdl, az addsvételi szerzédés megkdtésének jogi
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hatasair6l, a szerz6désben szereplé jogi fogalmakrol, igy felek a szerzédést azzal frjak als, hogy
azt egyittal tUgyvédi tényvazlatként is kezelik.

Szerz0dS felek jelen 9 (kilenc) példanyban elkészitett, - melybdl egy példény minGsitett
biztonsagi jellel ellatott - egyenként 4 (négy) szdmozott magyar nyelvii oldalbél &llo
adasvételi szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyezdt elolvasas és értelmezés utdn
Kerezsiné dr. Kulcsdr Annaméria (Nyiregyhazi Ugyvédi Kamara, KASZ:36081472)
Ugyvédjeldlt eldtt, jovahagydlag irtak ald.

Kelt: Nagykalloban, 2026.0ktober 29. napjan

D LR D e T L T

Tudlik Tamds elnio Mrdz Janos vevé

Mprdz Attila vevd

A fenti megbizast elfogadom, jelen adasvételi szerz6dést készitettem és ellenjegyzem azzal,
hogy a felek vonatkozasaban az ligyvédi tevékenységrdl sz016 2017. évi LXXVIIL torvény
44.§ (1) bekezdés b) -d) pontja szerinti koriilmények tanusitisa Kerezsiné dr. Kulcsar
Annamaria ligyvédjeldlt (KASZ:36081472) eljarasan alapul

Nagykalls, 2026.0ktober 29. napjan:
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Az elektronikus kdzzeétdlel megténént.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum CSENGERI
ANGELA JUDIT felhasznalétél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.12. 10.00.41

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: CSENGERI ANGELA JUDIT
Sziiletési hely: NYIREGYHAZA

Sziiletési datum: 1979.07.22.

Anyja neve: NAGY KATALIN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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