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1.1 Felek rogzitik, hogy Eladénak az ingatlan-nyilvantartasba 11/86 szam alatt bejegyzett 36/3008 aranyii
tulajdonat képezi a Bag, kiilteriilet, 060/3 helyrajzi szamon nyilvantartott, 2706 m2 alapteriiletii, 3.76
kat.t. jovedelmd, szanto megnevezésii kiilterdileti ingatlan - mely természetben Bag, 060/3 szam alatt
talalhato (,Ingatlan 1."). Az Ingatlan 1. INYER/TULLAP/20260611/11 145 szam( E-hiteles tulajdoni lapja Eladé
vonatkozasaban tehermentes és széliegy-mentes. Az Ingatlan I-nek NINCS bejegyzett foldhasznaléja.

1.2 Felek rogzitik, hogy Eladénak az ingatlan-nyilvantartasba 11/30 szam alatt bejegyzett 592/52456 aranyu
tulajdonat képezi a Bag, kiilteriilet, 060/17 helyrajzi szamon nyilvantartott, 1.8141 ha alapteriileti, 3.81
kat.t. jovedelmii, erd megnevezésii kiilteriileti ingatlan - mely természetben Bag, 060/17 hrsz alatt
talalhato (,Ingatlan I1."),

Az Ingatlan 1. INYER/T ULLAP/20260611/12247 szami E-hiteles tulajdoni lapja Eladé vonatkozasaban
tehermentes és széljegy-mentes. Az Ingatlan Il-nek NINCS bejegyzett foldhasznaloja.

1.3 Felek rdgzitik, hogy Eladénak az ingatlan-nyilvantartasba 11/24 szam alatt bejegyzett 552/38400 aranya
tulajdonat képezi a Bag, kiilteriilet, 060/21 helyrajzi szamon nyilvantartott, 3.2659 ha alapteriileti, 16.00
kat.t. jovedelmi, szanto megnevezésii kiilteriileti ingatlan - mely természetben Bag, 060/21 hrsz alatt
talalhato (,Ingatlan I11.").

Az Ingatlan Ill. INYER/TULLAP/2026061 112231 szami E-hiteles tulajdoni lapja Eladé vonatkozasaban
tehermentes és széljegy-mentes. Az Ingatian lil-nak NINCS bejegyzett féldhasznaloja.

1.4 Felek rgzitik, hogy Eladénak az ingatlan-nyilvantartasba 11/22 szam alatt bejegyzett 1296/80856 arany
tulajdonat képezi a Bag, kilteriilet, 060/29 helyrajzi szamon nyilvantartott, 5.0068 ha alaptertiiletii, 33.69
kat.t. jovedelmii, szanto megnevezésii kiilteriileti ingatlan - mely természetben Bag, 060/29 szam alatt
talalhato (,Ingatlan 1V."). Az Ingatlan IV. INYER/TULLAP/20260611/1 2384 szami E-hiteles tulajdoni lapja
Eladé vonatkozasaban tehermentes és széliegy-mentes. Az Ingatlan IV-nek NINCS bejegyzett foldhasznaldja.

1.5 Felek régzitik, hogy Eladénak az ingatlan-nyilvantartasba INYER/2026/1100359 szam hatarozattal
bejegyzett 1113/12213 aranyi tulajdonat képezi a Bag, kiilteriilet, 033/11 helyrajzi szémon
nyilvéantartott, 7.3349 ha alapteriiletii, 122.16 kat.t. J6vedelmil, a)rét b)szanto megnevezésii kiilteriileti
ingatlan - mely természetben Bag, 033/11 szam alatt talalhato (Ingatlan V."). Az Ingatlan V-nek NINCS

bejegyzett foldhasznaloja.
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1.6 Felek rogzitik, hogy Eladénak az ingatlan-nyilvantartasba 11/18 szam alatt bejegyzett 47/1925 aranyd
tulajdonat képezi a Bag, kiilteriilet 060/26 helyrajzi szdmon nyilvantartott, 3.9283 ha alapteriileti, 19.25
kat.t. jévedelmd, szanté megnevezésii kiilteriileti ingatlan - mely természetben Bag, 060/26 szam alatt
talalhato (,ingatlan VI."). Az Ingatlan VI. INYERTULLAP/20260225/95717 szam( E-hiteles tulajdoni lapja
Elad6 vonatkozasaban tehermentes és széljegy-mentes. Az Ingatlan ViI-nak NINCS bejegyzett féldhasznaloja.

1.7 Felek rogzitik, hogy Eladénak az ingatlan-nyilvantartasba 11/18 szam alatt bejegyzett 95/4121 aranyq
tulajdonét képezi a Bag, kiilteriilet, 053/15 helyrajzi szamon nyilvantartott, 9.5216 ha alapterdileti, 41.21
kat.t. jovedelmd, szanté megnevezésii kiilteriileti ingatian - mely természetben Bag, 053/15 szam alatt
talalhato (,Ingatlan VII."). Az Ingatlan VII. INYER/TULLAP/20260225/96568 szamu E-hiteles tulajdoni lapja
Eladd vonatkozasdban tehermentes és széliegy-mentes. Az Ingatian VlIl-nek NINCS bejegyzett
féldhasznaldja.

Az Eladé kijelenti, hogy nem tett olyan jognyilatkozatot, amely az Ingatlanok fent ismertetett tulajdonjogi, vagy
terheltségi allapotan valtoztatott, vagy valtoztathatott volna. A Vevé a fentieket tudomasul vette.

2. A Szerzddé felek megallapodnak abban, hogy az Eladé eladja, a Vevé megveszi a jelen adasvételi
szerz6dés 1. pontjaban jelolt:

Ingatlan I. Elad6 tulajdonat képez6 36/3008 tulajdoni hanyadat

Ingatlan Il. Eladé tulajdonat képez6 592/52456 tulajdoni hanyadat

Ingatlan Ill. Eladé tulajdonét képez6 552/38400 tulajdoni hanyadat

Ingatlan IV. Eladé tulajdonat képezé 1296/80856 tulajdoni hanyadat

Ingatlan V. Eladé tulajdonat képezé 1113/12213 tulajdoni hanyadat

Ingatlan V1. Elad6 tulajdonat képezé 47/1925 tulajdoni hanyadat

Ingatlan VII. Eladé tulajdonat képez6 95/4121 tulajdoni hanyadat

tehermentesen, tartozékaival és alkotorészeivel egyitt az altala megtekintett, ismert allapotban.

3.A Szerz6dé felek a jelen adasvételi szerzédés 1. pontjaban jelolt:

- Ingatlan |. adéasvétel targyat képezG 36/3008 tulajdoni illetéségének vételarat 3.200,- Ft azaz
haromezer-kétszaz forint 6sszegben,

- azlngatlan Il. adasvétel targyat képez6 592/52456 tulajdoni illetdségének vételarat 26.650,- Ft, azaz
huszonhatezer-hatszazotven forint 6sszegben

- azlngatlan lll. adasvétel targyat képezo 552/38400 tulajdoni illetdségének vételarat 61.100,- Ft, azaz
hatvanegyezer-szaz forint dsszegben

- Ingatlan IV. adasvétel targyat képez6 1296/80856 tulajdoni illetdségének vételarat 80.300,- Ft, azaz
nyolcvanezer-haromszaz forint 6sszegben

- Ingatlan V. adasvétel targyat képezd 1113/12213 tulajdoni illetGségének vételarat 1.002.600,- Ft
azaz egymillio-kétezer-hatszaz forint 6sszegben

- Ingatlan V1. adasvétel targyat képezo 4711925tulajdoni illetGségének vételarat 143.850 - Ft, azaz
széznegyvenharomezer-nyolcszézétven forint Osszegben

- Ingatlan VII. adasvétel targyat képez6 95/4121 tulajdoni illetéségének vételarat 329.250,- Ft, azaz
haromszézhuszonkilencezer-kétszazétven forint Gsszegben hatarozzak meg.

Felek megallapodnak abban, hogy a Vevé a teljes vételarat a jelen szerzédésre alapitott tulajdonszerzésének
mezdgazdasagi igazgatési szervi jovahagyasat kivets 5 napon beliil banki utalassal fizeti meg az Eladd
részére Eladé nevén az OTP bankban vezetett, 11773425-90752452 szam( bankszamlara utalassal, melyet
az Eladd sajat kezéhez torténG teljesitésnek fogad el.
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Eladé a teljes vételar megfizetésérdl a megfizetést kévetd 3 napon beliil nyilatkozatot tesz, melyet eljaro
tgyvédnek megkiildeni kételes.

4. A telies vételar megfizetésének napjatél az Ingatlanhanyadok hasznai és terhej a Vevét illetik, illetve
terhelik, és e naptol szall 4t ra a karveszély.

szerzGdést szerkesztg és ellenjegyz6 igyvédné! letétbe helyezi. Eljaro Ugyvéd jogosult és kételes bejegyzési
engedélyt a kifiggesztett vételi adasvételi szerzédésnek az okiratot készitg Ugyvéd részére torténg
visszaérkezése, valamint az ez alapjan kiallitott mezdgazdasagi igazgatési szerv Altal kiallitott, jelen
Szerzédést jovahagyé hatarozat kézhezvétele utan (a telies vételar megfizetésének igazolasa esetén) az
illetékes foldhivatalhoz benytitani.

6. Az Eladé Szavatossagot vallal az Ingatlanhanyadainak per- teher- és igénymentességéért. Az Eladé
Szavatol, hogy az Ingatlanhanyadait ads- vagy egyéb koztartozas nem terheli. Az Eladé feltétien
Szavatossagot vallal tovabbs azértis, hogy az Ingatlanhanyadai nem képezik végrehajtas targyat, illetve nem
allnak biréi zarlat alatt

7. A Szerzédé felek kijelentik, hogy telies cselekviképes nagykord magyar allampolgarok és
Szerz6déskotési és ingatlan elidegenitési, illetve ingatlanszerzés; képességiik korlatozas ala nem esik. Felek

eziton hozzajarulnak, hogy a jelen okiratot szerkeszt6 és ellenjegyzs iigyvéd a JUB személy-és
okmanyellenérzést elvégezze,

Vevé kijelenti, hogy az Ingatlanok vonatkozasaban a Féldforg tv. 1 8.§ (1) bekezdés e) pontja alapjan -
mint az olyan féldmiives, akinek az életvitelszerij lakashasznalata helye vagy a mez6gazdasagi
iizemkéizpontja legalabb 3 éve olyan, Magyarorszég teriiletén fekvé telepiilésen van, amelynek
kozigazgatasi hatira az adas-vétel targyat képezé fold fekvése szerinti telepiilés kézigazgatasi
hataratél kézaton vagy kozforgalom elg| el nem zart maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra van -
elévasarlasra jogosult, féldmiveskénti nyilvantartisha vételj hatérozat masolata a kérelemhez
Csatolasra kertil,

Vevé vallalja és kijelenti, hogy

a)  az Ingatlanok hasznalatat masnak nem engedi &t, azokat maga hasznalja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségének, tovabba vallalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés
idBpontjatel szamitott 5 évig - a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013, évi CXXII,
torvény (tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 13, § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével —
mas célra nem hasznositja
b) nincs jogergsen megallapitott &s fennalig foldhasznalati dijtartozasa,
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¢)  az Ingatlan megszerzésével nem lépi tdl a Féldforgalmi torvényben rogzitett foldszerzési és
birtokmaximumot

d)  elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utélagosan elvégzett ellenérzés soran jogerésen
megallapitasra keriil a b.) pontban foglalt nyilatkozatanak valotiansaga, ugy az a Biintet6
Torvénykdnyv szerinti biintetSjogi feleldsségre vonasat, tovabba a jelen szerz6dés targyat képezd
termdfold teriiletre vonatkozoan a jogsérts allapot fennallasanak idétartama alatt részére folyositott
koltségvetési vagy Eurépai  Unios tamogatasanak megfeleld pénzdsszeg visszafizetési
kotelezettségét vonja maga utan

e)  jelen tulajdonszerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotott

f)  amennyiben a Féldforgalmi tv. 13.§ (4) bekezdése értelmében az Ingatlanok a g) pontban
megjeloltek szerint érvényes haszonbérleti/megbizasi szerzédéssel terheltek, harmadik személy
hasznélataban vannak, a fennall fldhasznalati jogviszony i) idétartamat nem hosszabbitja meg, és
ii.) @ megsz(inését kovets idére az a) pontban foglalt kételezettségeket vallalja.

g) részarany-tulajdonnal nem rendelkezik vagy részarany tulajdonnal (is) rendelkezik és a
tulajdonaban &llo részarany-tulajdon dsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a
mar tulajdonaban és haszonélvezetében 4ll6, tovabba a megszerzesre keril6 foldteriilet hektarban
kifejezett térmértékének egyiittes 0sszege nem t6bb mint 300,

8. A Szerz6d6 felek a jelen adasvételi szerzGdes szerkesztésével, ellenjegyzésével és az illetékes
Foldhivatal, valamint mez6gazdasagi igazgatési szerv és egyéb hatosagok elétti eljarassal dr. Gyongy
Ménika iigyvédet (2173 Kartal, Rakoczi (t 42., PMUK: 13-X11/1183, KASZ: 36060958.) bizzak meg, aki e
megbizast jelen szerzGdés ellenjegyzésével elfogadta.

A szerz6dd felek rogzitik, a jelen szerzédésre vonatkozo ado- és illetékjogszabalyokat ismerik, erre
vonatkozoan tajékoztatast nem kémek.

9. Eladék kijelentik és vallaljak, hogy jelen adasvételi szerzGdés szerinti vételi ajanlatot jelen szerzédés
alairasatdl szamitott 8 napon beliil elézetes vizsgalat céljara megkiildik a mezégazdasagi igazgatasi
szerv részére, ezt kovetéen a felek intézkednek a hirdetményi kifliggesztés irant.

10. Vevé a B400E sz. NAV nyomtatvany kitltésére és benyljtasara felhataimazza eljaré igyvédet,
illetékmentességet kér. Eladé tudomassal bir arrol, hogy a targyi jogiigylet kapcsan SZJA fizetési
kotelezettsége vizsgalando, melyet maga végez el. A Szerz6dé felek jelen szerzédés alairasaval elismerik
es igazoljak, hogy eljaro tigyvéd tajékoztatta Sket a szerzGdés jogi természetérdl, annak tartalmi elemeirdl, az
ugylet kockazatairdl, az illeték és adé fizetési kotelezettségikrél, az eljaras kltségeir6l. Szerzédo felek
kijelentik, hogy az eljaro ligyvéd tajékoztatasat megeértették, és tudomasul vették.

11. Jelen adasvételi szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Foldforg. tv. és a Fétv. vonatkozo
szabalyai az iranyadoak. Jelen szerzddést a Szerz6dé felek egyben ligyvédi tényvazlatnak is tekintik.

12. Felek kifejezetten meghatalmazzuk eljard Ugyvédet, hogy az adasvételi szerzédésben esetlegesen
el6fordul6 hibas néviras, szam- vagy szamitasi hiba, méas hasonl6 eliras vagy helytelen megjeldlés kijavitasa
soran helyettiink és neviinkben is eljarjon, és a javitast az érintett okiraton sajat kezjegyével ellatva és a javitas
tényét feltiintetve javitson, mely meghatalmazast eljaré Ugyvéd jelen szerzédés ellenjegyzésével elfogad.

Szerz6do felek jelen adasvételi szerzodést elolvasas, megmagyarazas és értelmezés utan, mint ugyleti
akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagydlag sajat keziileg irtak ala.
Kartal, 2026.10.07.

dr. Gydngy Ménika tigyvéd
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum BENEDEK
MIKLOS felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.12. 09.48.19

Az azonositott felhasznald adatai:

Szlletési név: BENEDEK MIKLOS
Sziletési hely: BUDAPEST 12
Szuletési datum: 1970.02.04.

Anyja neve: FELSZEGHY KATALIN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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