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mely létrejott egyrészrol:
RORSONT ANAM szn.: i an.: nélyi szama:

16azonosito jele: 3500 Baja, Béla Kiraly utca 10. szam alatti lakos, mint elad6;
masrészrol:
SZERDAHELYTI ANETT sz.n. . an yi
szAma: emzeti Aorireazdasigi Kamarfban fenndllo tagsdgénak azonosité szama:

addazonosito jele. 51 Tatahaza, Uj utca 36. szdm alatti lakos, mint vevt kozott

az alulirott helyen és idoben az aldbbi feltételek mellett:

1) Egyezéen adjak el6 felek, hogy elad6 kizarélagos tulajdonét képezi 1/1 tulajdoni ardnyban a

- Tatahdza kiilteriilet 0103/16. hrsz. alatt nyilvéntartott, 5 ha 4019 m2 nagysag, ,,szant6” megjeldlési, 142,68
AK értékii ingatlan,

- Tatahdza kiilteritlet 0103/17. hrsz alatt nyilvantartott, 4 ha 2325 m2 nagysagu, ,,szant6” megjeldlésii, 124,53
AK értékii ingatlan.

A fentiek elére bocsatdsa utdn megéllapodnak abban szerz6d felek, hogy eladé ezennel eladja a fent megjelolt
ingatlanait vevének, aki azokat 1/1 tulajdoni aranyban ezennel megveszi.

Szerzddd felek egyezben adjak eld, hogy a fenti foldeken tltetvény, felépitmény, vagy a foldek forgalmi értékét,
illetve hasznait noveld agrotechnikai létesitmény nem talalhato.

2. Megaliapodnak abban szerz6d6 feiek, hogy a vétel idrgyat képezd ingatlanok sgybefoglalt véielara - a
Foldforgalmi torvény 19. § (5) bekezdése a) pontja alapjan - 31.793.520 Ft azaz Harmincegymillié-
hétszazkilencvenhdromezerdtszazhusz forint, mely dsszeget vevé a szakigazgatasi szerv jGvAhaova hatirnzata
atvételét kovetd 30 napon beliil vallalja megfizetni atutalassal eladé OTP Bank éltal vezetett

szamu bankszaml4jéra.

Az utalds akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor az az eladé 4ltal fent megadott bankszamléra jovéirasra kerilt.
Felek rogzitik, hogy a Tatahiza 0103/16. hrsz- ingatlan vételdra: 17.826.270 Ft, Tatahdza 0103/17. hrsz-G
ingatlan vételdra: 13.967.250 Ft.

Az ellenérték megallapitasénal felek az alabbiakat vették figyelembe:

A vétel targyét képezd ingatlanokat 1/] tulajdoni ardnyban vasérolja meg vevo, igy azok a kizarélagos tulajdonaba
keriilnek. Az ingatlanok megkozelitése konnyli, mivel kdzithoz kozel fekszenek, betonozott 1trél
megkozelithetdek. A vétel targyat képezd ingatlanok egymdssal szomszédosak, tovabba a vevd tulajdonat képezd
Tatah4za 0103/18. hrsz-a ingatlan szomszédos az ingatlanokkal, ez egybemiivelést tesz lehetdve, mely
koltséghatékony gazdalkodast eredményez.

3) Vevd az ingatlanokat az 4ltala megtekintett allapotban szerzi meg, igy azok fekvését, hatarait, haszndlati
viszonyait ismeri. Eladé tajékoztatja vevét, hogy az ingatlanok foldhasznaldja sajat maga. Vevé az ingatlanok
birtokdba a teljes vételir megfizetésének napjan 1ép. A birtokba 1épés napjatol viseli azok terheit, a kirveszélyt és
szedi hasznaikat.

4.) Eladé téjékoztatja vevot, hogy a Tatahdza 0103/17. hrsz-ii ingatlant terheli jelzalogjog 10.000.000 Ft toke
és jarulékai erejéig. Eladé eldadja, hogy ez a jelzalogjog mdr rendezett, torlésének intézése folyamatban van. A
fentieken til eladé az ingatlanok per-, igény- €s tehermentességéért szavatossdgot vallal. Az eladé a tulajdonjogat
fenntartja, vevé tulajdonjoginak bejegyzése az ingatlanokra vonatkozéan a teljes vételar eladd részére tortént
megfizetését kovetden lehetséges. Szerzddd felek jelen adésvételi szerzbdés aldirasaval kérik az
illetékes ingatlaniigyi hat6sagot, hogy az ingatlanok (azok jelen szerzbdés targyat képezd 1/1 wmlajdoni hanyada)
vonatkozasdban a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevdi jogot veve javara a bejegyzés hatalyanak kezdetére
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irnyadé idéponttol szémitott 6 (hat) honapos idétartamra sziveskedjék bejegyezni, melyhez eladé feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasét adja jelen szerz6des alairasaval.

Felek megallapodnak abban, hogy elad6 jelen okirat alirésaval egyidejiileg jelen okiratot szerkesztd igyvédnél
letétbe helyezi 4 db egymdssal egyezo, ingatlan-nyilvéantartasi bejegyzésre alkalmas forméban azon nyilatkozatat,
melyben feltétlenitl €s visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy —vevd tulajdonjoga az 1.) pontban
megjeldlt ingatlanok 1/1 tulajdoni hényada vonatkozdsaban 1/1 tulajdoni ardnyban — adasvétel jogcimén -
bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba, minden tehertdl mentesen, eladé tulajdonjoganak egyidejl
torlésével.

Eladoé kifejezett letéti utasitasa alapjan Dr. Burany Monika iigyvéd jelen okirat aldirasaval véllalja, hogy amint
elads jelzi felé, hogy a teljes vételdr bankszamlajara megérkezett, igy 5 munkanapon beliil benyijtja a tulajdonba-
adési nyilatkozatot a Foldhivatalba.

Amennyiben jelen jogligylet meghitsul, ugy a letétbe helyezett hozz4jarul6 nyilatkozat valamennyi példanyat
eljaro iigyvéd visszaadja eladonak 15 munkanapon beliil — kivéve a biztonsagi papirra nyomtatott példanyt. Jelen
okiratot szerz8d6 felek egyben figyvédi letéti megallapodasnak is tekintik.

Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy a vételar maradéktalan megfizetésének tényérdl - a vételar elado6
bankszamldjan torténd jovairsat kovetden - haladéktalanul értesiti az eljaré tgyvédet elektronikus uton

(dr.buranymonika@gmail.com cimen).

Felek megallapodnak abban, hogy a teljes vételar kifizetését banki igazolassal vevd is jogosult igazolni eljaré
figyvéd felé - az elad6i €rtesitcs clmaradasa esetén - és eljaré tigyvéd a vevd éltali igazolas alapjan is jogosult,
valamint koteles a bejegyzési engedély benyujtasara. A felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a teljes
vételar az adisvételi szerzédésben foglaltak szerint az eladé részére maradéktalanul megfizetésre kerillt, ugy az
tigyvédi letétben tartott tulajdonjog bejegyzési engedély kiaddsa nem tagadhatd meg.

5) Felek biintetdjogi feleldsségiik tudataban kij elentik, hogy cselekviképes magyar allampolgarok.

6.) . Felek kijelentik, hogy megértették eljard ligyvéd tajékoztatasat jelen jogtigyletiikkel kapcsolatos illeték- és
-adéjogi szabélyokrol.

Vevé kijelenti, hogy illetékkedvezményt kivan igénybe venni, tekintettel arra, hogy foldmives.

Vevo kéri a T. Tlleték Foosztalyt, hogy az illetékekrol sz616 1990. évi XCIIL torvény (a tovabbiakban: Itv.) 26. §
(1) bekezdés p) pontja szerinti illetékmentességben részesitse.

Alulirott vevd vallalom, hogy a birtokbaaddstol szamitva 5 évig az 1.) pontban irt term6foldek tulajdonjogat nem
idegenitem el, azokon vagyoni értékil jogot nem alapitok, ¢s mez6gazdasagi tevékenységet végzo személyként a
termbfoldeket mezb-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositom.

Szerdahelyi Anett vevd ugy nyilatkozik, hogy az SZJA torvény 1. szamu melléklet 9.5.1. d) pontja da) alpontja
alapjan jelen jogiigylettel birtok-osszevondsi céllal szerzi meg a vétel targy4t képezd ingatlanokat, mivel a
szomszédos Tatahaza 0103/18. hrsz-0 ingatlan a tulajdona.

A fentiek alapjan elado teljes személyi jovedelemadd mentességet kivan igénybe venni. Ugy nyilatkozik, hogy ezen
feltételt az elévasarlasra jogosultnak is biztositania kell részére vagy az értékesitésbol szarmazd bevétele utin
esetlegesen fizetend6 ad6t meg kell részére téritenie. Itt adja eld elado, hogy az altala most értékesitendd Tatahdza
0103/16. hrsz-u ingatlant 2023-ban 6rokdlte, a Tatahaza 0103/17. hrsz-u ingatlant 2024-ben ajandékozas tjan
szerezte egyenes agi rokonatol, az értékesitésbol szarmazoé bevétele utdn fizetendd adé dsszege: 913.000 Ft, melyet
az SZJA torvény szerinti nyilatkozat hidnyéban kellene megfizetnie.

7.) Jelen addsvételi szerzodés elkészitésével, ellenjegyzésével kapcsolatos koltségeket valamint a vevoi jog €s
a tulajdonjog foldhivatali bejegyzésével tovabba az esetleges vagyonatruhazési illetékkel kapcsolatos koliségeket
vevd viseli és fizeti.

8) Felek az adasvételi szerzodés megszerkesztésével €s ellenjegyzésével, tovabba a Bacs-Kiskun Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly, a Bécs-Kiskun Vérmegyei Korményhivatal Foldhivatali Fdosztaly
Foldhivatali Osztaly 1. (Baja) eldtti képviselet ellatasaval, az illetékes jegyz0 elotti képviselet ellatasaval valamint
a NAV elbtt a B40OE nyomtatvény elektronikus uton torténd benyujtasara dr. Burany Monika tigyvédet bizzak
illetve hatalmazzak meg vevé tulajdonjogéanak bejegyzését kovetd 30. napig terjedd idétartamra, aki azt elfogadja.
A meghatalmazés kiterjed a jelen jogiigylettel kapcsolatos teljes korti képviseletre, levelek, hatérozatok atvételére,
a jelen tiggyel kapcsolatos iratokba torténd betekintésre, az iratokr6l masolat kérésére valamint az 1.) pontban
Kkoriilirt ingatlanok tulajdoni lapjéba torténd betekintésre, valamint az adasvételi szerzddés adminisztracios okok
miatti (pl. elirss) esetleges modositasara, javitasdra is.
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9.) Vevo kijelenti, hogy a foldforgalmi térvény 10. § (1) bekezdése szerint belfoldi természetes személy €s
magyar allampolgar, igy a foldek tulajdonjogat ezen kritériumok szerint jogosult megszerezni. A tulajdonszerzési
jogosultsaga korében a vevd a foldforgalmi torvény 13-15. §-ra tekintettel — figyelemmel a 21. § (1) bekezdés
rendelkezéseire - az alabbi nyilatkozatokat teszi:

a.) terméfold tulajdonjogdnak  megszerzésére jogosultsiggal rendelkezem; kijelentem, hogy a
foldforgalmi torvény szerint nyilvantartisba vett foldmiives, tovabba Ostermeldk csaladi gazdasdginak tagja is
vagyok;

b.) vallalom, hogy a jelen szerz8déssel érintett termdfold ingatlanok tulajdonjoginak megszerzése esetére
megfelelek a foldforgalmi térvény 13. § (1)-(4) bekezdésében, valamint a 14. §-ban foglalt feltételeknek (nincs
a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatidsom teljesitésébol eredd barmilyen kordbbi foldhasznélattal kapcsolatos
joger&sen megdllapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozdsom; a szerzési korlatozdsok megkeriilésére irdnyulo
jogiigyletet nem kotdttem és a szerzést megel6zd 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotottem volna);

¢.) az adasvétellel érintett term6foldek tekintetében vallalom, hogy azok tulajdonomba keriilése esetén az
adott foldek haszndlatdt masnak at nem engedem, azokat magam haszndlom, ennek sordn eleget teszek
foldhasznalati, hasznositasi kotelezettségemnek, tovabba vallalom, hogy a foldeket a tulajdonszerzés iddpontjétol
szamitott 5 évig mds célra nem hasznositom — kivéve a foldforgalmi torvény 13. § (3) bekezdésben foglalt
eseteket;

d.) amennyiben a jelen szerzodés targyat képezd foldek harmadik személy hasznalatdban vannak, gy
kotelezettséget vallalok arra, hogy a fenndlld foldhasznédlati jogviszony idoétartamat nem hosszabbitom meg,
és a megsziinését kovetd idore vallalom, hogy a foldek haszndlatit masnak nem engedem Aat, azokat magam
hasznalom és eleget teszek a c.) pontban foglalt kitelezettségeknek;

e.) kijelentem, hogy a jelen adasvételi szerzddéssel tulajdonomba keriils foldek nagysaga ezzel egyiitt
sem éri el a Foldforgalmi térvény 16. § (1)-(5) bekezdéseiben foglalt mértéket;

f.)y a foldforgalmi torvény szerinti elévasdarldsi jogosultsaggal rendelkezem a fldforgalmi térvény 18. § (1)
bekezdés c) pontja ezen beliil 18. § (4) bekezdés a) pontja alapjan;

g.) elfogadom és tudomasul veszem, hogy ha utdlagos ellendrzés soran jogerésen megallapitasra keriil a
9.) pont a.)-f.) pontjaiban foglalt nyilatkozataim val6tlansdga, ugy az a Biintet¢ Torvénykdnyv szerinti
biintetdjogi  felelésségemre vondsomat, tovabba az adasvételi szerzodés targyat képezo foldek hasznalata
utdn a jogsérté allapot fenndlldsanak id6tartama alatt részemre folydsitott koltségvetési vagy eurdpai unids
tamogatasnak megfelelé dsszegii pénzdsszeg visszafizetését és egyéb biintetéseket, szankciokat vonhat maga utén.
Alulirott vevé biintetdjogi felelésségem tdatiban figy nyilatkozom, hogy részardny-tulajdonnal nem rendelkezem.

10.) A szerzdd6 felek tudomdssal birnak arrdl a tényrol, hogy jelen szerzddés hatdlyba 1épésének feltétele a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa, amely hatdsagi jovdhagydsnak mindsiil.

A Hérom oldalbdl és Tiz pontbol allé adasvételi szerzddést felek elolvastdk, annak tartalmat megértették és azt,
mint akaratukkal mindenben megegyez6t — kozbs értelmezés utan - eljaro ligyvéd eldtt helybenhagydlag alairtak.

Kelt Bajan, 2026. oktdber ho 20. napjan.
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Ugyvédi ellenjegyzés

Alulirott Dr. Burdny Monika iigyvéd (6500 Baja, Dézsa Gy. it 86.; kamarai azonosité: ljarasra

meghatalmazott jogi képvisel6 aldirdsommal igazolom, hogy jelen okirat mindenben megftelel a hatdlyos
jogszabdlyi rendelkezéseknek és szerzddo felek kinyilvanitott akaratat tartalmazza. Szerz6dé felek azonositdsa
megtortént. Felek az okiratot el6ttem irtak ald, felek alairdsédnak valadisagat tantsitom, az okiratot ellenjegyzem.

Baja, 2026. oktober 20.
Dr. Burany Monika {igyvéd
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