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ADASVETELI SZERZODES

amely Iétrejott egyrészrél: BESENYEI EDIT sz.n. BESENYEI EDIT (sz. Eger, 1970. 05. 20.
személyi azonositd: 1. Dévid Margit, adéazonosité jele: . személyi
igazolvany szdma: . akcimet igazolé hatésagi igazolvany szdma: 3372 Kémlg,
II. Rakécezi Ferenc Gt 52/1. szdm alatti lakos, [tartézkodasi helye: 1121 Budapest, Szanatérium utca
19.] Osszesen eszmei 3573/7145 részben tulajdonos és BESENYEI ISTVAN sz.n. BESENYEI
ISTVAN (sz. Heves, 1972. 04. 24. személyi azonositd: .-~ v an. David Margit, adéazonosité
jele: személyi igazolvany szdma: =) (Lakcimet igazolé hatésagi igazolvany
szama: 119381 LE) 8985 Becsvélgye, Kisfaludy utca 14. szam alatti lakos, Gsszesen eszmei 3572/7145
részben tulajdonos magyar allampolgarok, mint eladdk

mésrészrél: MOLNAR ISTVAN sz.n. MOLNAR ISTVAN (sz. Debrecen, 1985. 02. 10. személyi
azonosito: , an. Villangé Méria, adéazonosito jele: izemélyi igazolvany
szdma: lakcimet igazol6 hat6ségi igazolvény széma: l, Nemzeti Agrargazdasigi
Kamaréban fennall6 tagsaganak azonosité szdma: P000000570722) 3372 K&ml6, II. Rakéczi Ferenc ut
32. szém alatti lakos, magyar allampolgir, mint vevd kozétt, az alulirott helyen és idépontban az
alabbi feltételek szerint:

1. Eladok tulajdonat képezi a II. rész 4-5. sorsz. alatt, 35046-2/2009.07.30. &s a II. rész 6-7. sorsz.
alatt, INYER/2026/854159/3. 2026.07.07. bejegyz6 hatérozattal a fenti tulajdoni hanyadban a
Komlé kiilteriilet, 0107/43 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, sz4nt6 és rét miivelési 4ga, 2 ha
3829 m2 teriiletl, 71,46 Ak értékii ingatlan.

Az ingatlan L. rész 2. sorszam alatt bejegyzetten Natura 2000 teriilet.

Az ingatlant III. rész 2. sorszdm alatt bejegyzetten Vezetékjog terheli 310 m2 nagysagi teriiltre,
jogosult: MVM EMASZ Aramhaélézati Kft. Miskolc.

Az ingatlanon III. rész 3. sorszam alatt, INYER/2026/854159/3. 2026.07.07. bejegyz8 hatdrozattal

kdz8s tulajdon rendezésének kételezettsége bejegyzés szerepel.

2. Eladok eladjak, vevd pedig (7145/7145 tulajdoni hényadban) 1/1 tulajdoni hanyadban
megvasérolja az eladék tulajdonat képezé 1. pontban részletesen koriilirt ingatlant, a kdlcsdndsen
kialakitott és elfogadott, 3.552.000.- (Harommilli6-6tszazétvenkett6ezer) forint Osszegll vételar

megfizetése ellenében.
A jelen vételarbol a 2 ha 0104 m2 szanté 3.178.000.- Ft, a 3725 m2 rét 374.000.- Ft értéket

képvisel.
Vev6 a fenti teljes vételdrat a mezOgazdasagi igazgatdsi szerv j6vahagyé hatdrozatanak
kézhezvételét kovetd 8 napon beliil fogja atutalni eladék altal megjel6lt szamlaszamokra és

megbontasban.
Besenyei Edit elad6 nevén az ERSTE Banknal vezetett, 11600006-00000000-79343925 szamu

szamlaszamra 1.776.000.- Ft-ot, Besenyei Istvan eladé hdzastarsa Bin Andrea nevén az OTP
Bank Nyrt-nél vezetett, 11773494-00236083 szami szamlaszdmra 1.776.000.- F t-ot.

Eladék ezt a teljesitési modot a vételdr teljes kiegyenlitéséiil elfogadjak és sajat keziikhdz torténd
teljesitésnek ismerik el.

Ugyintézé tigyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a 2013. évi. CXXII. tv. 18 § (1) bek. a) pontja szerint
a Nemzeti Foldiigyi Kézpont is élhet az elévasarlasi jogéval, mely esetben a vételar kiegyenlitése a
fenti térvényben meghatdrozottak szerint torténik.

Vevé a mez- és erddgazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évi. CXXIL tv. 18 § (1) bek. b)
bb) pontja alapjin, mint életvitelszeriien helyben laké foldet hasznaléo féldmiives

elévasarlasra jogosult.
Vevd a Hevesi Jarasi Foldhivatal altal 510436/2014. szam alatt nyilvéntartasba vett foldmiives.

OCSG-00062087 szam alatt nyilvéntartdsba vett csaladi gazdasag tagja.



3. Molnar Istvin vevé 1/1 tulajdoni hényadban tulajdonjoganak bejegyzését kéri az 1. pontban
részletesen koriilirt ingatlanra vonatkozéan, addsvétel jogcimén a Heves Varmegyei
Korményhivataltél, (3360 Heves, Szabadsag t 1.) melyhez eladék minden jogukt6l mentesen — de
a résziike jaro teljes vételar felvételétsl fiiggben, kiilon Nyilatkozatban és a mezégazdasagi
igazgatisi szerv jovahagyasatol fiiggéen - feltétlen és visszavonhatatlan hozzjarulnak.

Eladok ezen adasvételi szerzGdés alairasaval egyidejiileg a tulajdonjog vevé javara torténé
atvezetésére vonatkozé nyilatkozatukat iigyintézé iigyvédnél iigyvédi letétbe helyezték és
kijelentik, hogy okiratot szerkeszté iigyvéd csak abban az esetben nydjthatja be az ingatlan fekvése
szerinti Féldhivatalhoz, amennyiben eladok iigyintézé tigyvédnél igazoljak, (drpatyizsuzsa@gmail.com)
hogy a résziikre jar6 teljes vételar a szadml4jukra jovairdsra keriilt.

4. Eladok az ingatlant mar a vev6 birtokdba adtak. A vevd édesanyja volt 2018. 03. 19-t81 2028. 03.
19-ig bejelentett foldhaszndldja. A Hevesen, 2026. januar 27. napjan kelt Gazdasdgitaddsi
szerzodés alapjan, amely 2026. méjus 28. napjan valt hatdlyossd vevd jogosult az ingatlan hasznaira
€s viseli a terheit. Tulajdonosként dtvétele akkor veszi kezdetét, ha a tdrvényben eléirt hatdrids
alatt nem tesz mds elévasarldsra jogosult elfogad6 nyilatkozatot és a mezGgazdasigi igazgatasi
szerv jévéhagyja és vevé a teljes vételarat megfizeti eladék részére.

5. Az ingatlan — a fent irt terhen és bejegyzésen tulmenéen - a Heves Varmegyei Korményhivatal altal
INYER/TULLAP/20260811/6835. szam alatt, 2026. 08. 11. napjan kiadott E-hiteles tulajdoni lap
masolat szerint tehermentes ¢és -eladok az ingatlan valamennyi egyéb teher-, per- és
igénymentességéért vallaljdk a szavatossagot.

6. Szerz8d6 felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok és ingatlanra vonatkozé jogiigylet 1étesitési
Jogukat és képességiiket jogszabaly vagy tilt6 rendelkezés nem korldtozza.
Vevé a 2013. évi CXXII tv. 16 § (1) bekezdése szerint nyilatkozatot tesz és kijelenti, hogy
tulajdonszerzése a most megszerzett ingatlanra vonatkozéan nem iitkdzik tulajdonszerzési

korlatozasba.

A szerzd fél ezen torvény 13 § (1) bek. szerinti nyilatkozatot tesz, hogy a most megszerzett
ingatlan fSldhasznalatat mdsnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a birtokbavétel id6pontjatdl
szamitott 6t évig més célra nem hasznositja.

Vevé nyilatkozatot tesz, hogy a Foldforgalmi torvény 13 § (4) bek. alapjan, ha a vasarolt
foldtertilet haszonbérleti szerzédéssel lenne jogviszonyba, annak lejaratait kovetbéen nem
hosszabbitja meg és a megsziinését kivetd idére vallalja az (1) bek. szerinti 6t évig tartd

foldhasznalatot.

A Féldforgalmi térvény 15/A. § (1) bek. alapjan a felek kijelentik, hogy az ingatlannak
foldhaszndlati szerz6dés alapjan 2018.03.19-t61 2028.03.19-ig vevd édesanyja Molnar Istvanné a
bejelentett f5ldhasznaldja.

A szerzd fél e térvény 14 § (1) bekezdése szerinti nyilatkozatot tesz, hogy nincs féldhasznalati
dijtartozdsa.

A szerzd fél e torvény 14 § (2) bekezdése szerinti nyilatkozatot tesz, hogy vele szemben a
szerzOdést megel6zé 6t éven belill nem A&llapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

Szerzd fél e térvény 27 § (2) bek. b), bb) pont szerint nyilatkozatot tesz, hogy vele szemben a
birtokdban 4li6 fold jogellenes més céli hasznositésa, vagy a hasznositasi kételezettség megsértése
miatt az ingatlaniigyi hatésag — az adasvételi szerzédés megkotését megel6z6 6t éven beliil —
jogerésen foldvédelmi birsagot nem szabott ki.



10.

Kelt.: Heves, 2026. augusztus 11

- Ezen jogiigylet koltségei, igy az okiratszerkesztés €s kapcsolatos eljarasok ligyvédi munkadija,

valamint a tulajdonjog bejegyzésének i gazgatasi szolgéltatasi dfja a vevét terhelik.,

A jogiigylet az 1990. évi XCIIL. tv. 26 § (1) bek. p.) pontja alapjan a visszterhes vagyonatruhazisi
illeték megfizetése aléimen t e s,

Vevd a Hevesi Jarasi Foldhivatal altal 510436/2014. szam alatt nyilvantartasba vett foldmiives.
Vevé ezen okirat aldirdsival nyilatkozik, hogy kotelezettséget vallal arra vonatkozdan, hogy a
birtokbaad4stél, de legkésébb az illetékkételezettség keletkezését ksvetd 12. hénap utolsé napjatél
szamitva 6t évig a terméfosld tulajdonjogat nem idegeniti el, a terméfSldén vagyoni értéki jogot
nem alapit és a terméfoldet foldmiivesként, mezbgazdasigi tevékenység céljara hasznositja.

Ugyintézs ligyvéd tdjékoztatia az eladokat az 1995, ¢vi CXVIL tv. (Szja.tv.) 62 § (4) bek. 5.
pontjérél. Az ingatlan atruhdzasdbél szdrmazé jovedelem az 4truhdzdsbél szarmazé bevétel (1-3)
bekezdések szerinti Osszegekkel csokkentett fennmarads Osszegének 0 %-a a megszerzés évét
kovetd 6todik és tovabbi évben mentes a vagyondtruhazasi jovedelemads megfizetése alol.

Szerz8d6 felek kijelentik, hogy jelen szerzédés minden vonatkozdsban tartalmazza a jogiigyletre
vonatkozé legrészletesebb eléadasukat, igy a szerzddés egyben ligyvédi tényvazlatnak is mindsiil.

Szerz8d6 felek megbizzak dr. Francsicsné dr. Patyi Zsuzsanna lgyvédet (KASZ: 36062805) ezen
adasvételi szerz6dés megszerkesziésével, ellenjegyzésével és a Jogligylettel kapcsolatos tovébbi
eljarasok képviseletiikben  t5rténd lebonyolitdsaval. Mint az okiratot szerkeszt tigyvéd az
ellenjegyzéssel a meghatalmazast elfogadom. Szerzédé felek kijelentik, hogy az okiratot készits
igyved a 2017. évi LIII. rvény (Pmt.) alapjén a jelen jogligyletre és abban résztvevd felekre
tekintettel sziikséges ligyfel-atvilagitast elvégezte, melyhez a felek a sziikséges adatokat, okiratokat
rendelkezésre bocsatottak és beleegyezéseiket jelen okirat alsiraséval is megadtak.

Ezen iigyvédi meghatalmazas nem terjed ki az illetékfizetéssel kapcsolatos eljarasokra, illetve
a foldhivatali hatarozatok és iratok atvételére.

A jelen lappal Osszekapcsolt és a Komls kilteriilet, 0107/43 hrsz alatt nyilvéntartott ingatlanra
vonatkozd addsvételi szerzédést felek elolvasis és megértés utdn, mint jogiigyleti akaratukkal
mindenben megegyezét, sajat kezlileg, Jjovahagyolag alairtak.

i 'Francsicsné

Szerkesztettem és ellenjegyéf,mp ATYE ZSUZ S A M

KASZ: 36062805

dgyvéad

Heves, 2026. augusztus 113360 Hoyes SzerelcWrds

Tek. (06.36)545-155 ()4 b6 )has. 150

Besenyei Edit Besenyei Istvan
eladé elado

Molnar Istvan
vevg







Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette jgénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum TURO
TAMAS felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.12. 10.50.37

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: TURO TAMAS
Sziiletési hely: EGER
Sziiletési datum: 1972.11.06.
Anyja neve: TURO MATILD

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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