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melv létrejott egyrészeol BARTA NIKOLETTA (szn. y AL 3z
. SZa aaj.; magyar allampolgar) 5900 Oroshdza, Vereckei u. 47, sz. alatd

lakos, BIKADT ERIKA KRISZTINA (s7.0.: Lan. w 8201

s7.A. aaj.: magvar allampolgar) 5900 Oroshaza, Ond u. 14, 1/4. sz, alard lakos, mint

clado SZEKACS NORBERTNIG BIKAD! ALEXANDRA {sz.n. Mw =H AN v toa ) S7.0
TOTT sma aaj. _""-- . magyar allamoaolear) 5900 Oroshaza, Szarvasi (it

36. sz. alatti lakos es £UTO - BIKADI EDINA RARBARA (sz.n. . - ayan: T

sz SZ.A. . .maje 7 oy, magyar allampolgdr) 5900 Oroshiaza, Sziiret

u. 4l sz alatt lakos, mint eladd (a tovabbiakban egyiittesen: eladék) masrészr! HARTMAN LAJOS (sz.n.:
A $7. srges 04 T 7 A, .. aaj. o NAK

s o tOldmiives ny.sza o csaladi gazd.: - agvar

allampolpidr) 5%05 Oroshiza, Liszt 1w 11 sz alatt lakos, mint vevd a tovibbiakban: vevé) kézot az alulirott

napon ¢s helven az alabbi feltételek szernt:

1. Eladok kizardlagos tlajdonit képezi egymis kézt Y - Y4 - Y4 - Y4 arinyban
- az Qroshaza kiilteriilet 0662/45. hrsz.-0, | szintd” mivelési agni, 1 ha 0730 m? teriiletd, 49,77 AK értékil
kulteriileti ingatlan, melyet terhel IT1/5. ssz. alatt vezetékjog 1042 m? teriiletre az MVM DEMASZ
ARAMIALOZATI KFT, javéra. Az ingatlan egyebekben per-, igény és tehermentes,

az Oroshaza kiilteriilet 0662/46. hrsz. -, |, sz4nté6” mivelés agn, 1 ha 6222 m? teriilend, 75,26 AR éreékd
kiilteriileti ingaclan, melyet terhet 111/6. ssz alaee vezetékjog 1553 m? teriiletre az MVM DIEMASY,
ARAMHALOZATT KET. javira. Az ingatlan egyebekben per-, igény és tehermentes.

az Oroshaza kiilteriilet 0662/47, hrsz.-0, |.szintd” mivelési agd, 1 ha 2521 m? tertileni, 58,11 AK értéki
kilterileti ingatlan, melyet tethel 11/5. ssz. alatt vezetékjog 437 m? teriletre az MVM DEMASZ
ARAMHALOZATI KFT. javara. Az ingatlan egyebekben per-, igény és tehermentes.
lelek ripzitik, hogy az ingatlanok egymissal szomszédosak, egy birtoktestet alkotnak és egyben képezik az
adasvetel rirgvit, exért av ingatlanok cgybefoglalr vételaron téeténd értékesitésének nines térvényi akadalva.
20 Bladok cladidk, Vevd pedip megvasireolja a tent jelol 1/1 rlajdont hanyadd ingadanokat, szerzddd felek az
mgnthinok cpvhetoglall véeelirae kolesonasen és eldre megillapodott 3.500.000 Ft/ha ban azaz hiarommillio-
otszazezer forint/ hektarban hatarozzak meg. A véelar 8sszesen 13.815.550 — Ft azaz tzenhdrommilli-
nyolesziztizendtezer-Gtszdzotven forint. Felek régzitik, hogy az Oroshdza kiilteriilet U662/45 hrsz.-i ingatlan
vételara 3.755.500, - Ft, az (roshdza kiilteriiler 0662/46 hrsz.-u ingatlan vételira 5.677.700, - Ft és Oroshaza
kitltertiler 0662/47 hrsz.-0 ingatlan vételara 4.382.350, - Ft.
3. Vevs az ingatlanok vételdrit a jelen szerzddés mezdgazdasigi igazpatisi szerv jovihagyo hatirozatinak
okiratszerkesztd Ggyvéd altali kézhezvételét kivets 8 (nyolc) munkanapon beliil teliesiti dtutalissal akként. hogy

BARTA NIKOLETTA Elado nevén az ERSTE Bank Zrt.-nél vezerett szamu
szamlarn 34533888, 'tor azaz  harommillio- négyszézi')t\'enhéromezet—nyolcszﬁznmlcvaﬂm'olc forintot,
BIKADI ERIKA KRISZTINA Lladd nevén a M&JI Bank Zitt-nél vezetett 3

szdmu szamldra 3.453.888, Fr-ot azaz harommillio-négyszazGtvenhiromezer-nyolesziznyolevannyole forintot,
SZFERKACS NORBERTNE BIKADIT ALEXANDRA Eladé nevén az ERSTE Bank Zrt.-nél vezetett

szdmu  szamlara  3.453.888- Frot azaz harommillié-négyszazdrvenhiromezer-
nyolesziznyolevannvole forintot mig FUTO - BIKADI EDINA BARBARA ladé nevén a K&I Bank Zrt.-nél
vezetetl : s7amy szamlara 3453888, Frot  azaz  hirommillio-
négyszizotvenhiromezer molesziznyolevannvole forintot utal At
Yo Peleh rogziuk, hogy amennviben a0 Vevd a temt it hatariddben nem tesy ceget viteldr fizerdsi
horelezetsegenek, gy ar eladok jogosultak és kitelesek irasban, ajanlot tértivevényes tormaban 8 nvole napos
pothaardos izni a teljesitésre. Amennyiben a pothataridé is eredménytelenil telik el, tigy az eladok jogosultak a
szerzGdést] egyoldald nyilatkozattal eldllni. Ezen nem virt esetben a tényfeljezés tSrlési dijat a vevd kiteles az
illet¢kes ingatlanigyi hatdsig részére megfizetni.
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4. Eladok kijelentik, hogy a jelen szerzédésben az altaluk megadott bankszamlaszimok helyesen. kepiiltek
feltinterésre, tovibbi kijelentik, hogy a megadott bankszémlaszamok sajat bankszémla szdmaik. Barta Nikoletta,
Eladé, Bikadi Erika Krisztina Eladd, Székics Norbertné Bikadi Alexandra Fladé és Futd - Bikidi Edina Barbara
Eladd a sajat bankszimldjukra 16rténé teljesitéshez kifejezetten hozzijarulnak, azt a sajat kezeikhez térténd
joghatalvos teliesitésnek rekintik,

5. Fladok itt jelentik ki azt, hogy szavatolnak azért, hogy a Vevd per-, igény — és tehermentes mlajdonjogot
szerezhet.

6. Barta Nikoletta Eladé, Bikadi Erika Krisztina Elado, Székics Norbertné Bikadi Alexandra Eladé és
Futé - Bikidi Edina Barbara Eladé a tulajdonjogukat a teljes vételar megfizetéséig, de legfeljebb a jelen
szerzédés ingatlaniigyi hatdsdg részére torténé benyijtist kévetS 2 hénapos hatiridéig fenntartjik.
Eladék tudomasul veszik, hogy ennek id8tartama alatt a Hartman Lajos Vevd tulajdonszerzésre
iranyulé jogidt a Vevé hozzijaruldsa nélkiil nem csorbithatjék. Barta Nikoletta Elads, Bikidi Erika
Krisztina Elado, Székacs Norberiné Bikadi Alexandra Eladé és Futd - Bikadi Edina Barbara Eladé és
Hartman Lajos Vevd feltétlen, végleges és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a T.
Faldhivatal a jelen szerz8dés 1. pontjdban kérilirt ingatlanra Hartman Lajos Vevé javara a tulajdonjog
fenntartishoz kapcsolddé vevéi jogot 2 (kett6) hénap idétartamra jegyezze be az ingatlan-
nyilvantartasba.

Barta Nikoletta Eladé, Bikadi Erika Krisztina Eladé, Székics Norbertné Bikadi Alexandra Eladé és
Futé - Bikadi Edina Barbara Eladé a Hartman Lajos vev8 1/1 arinyt tulajdonjogdnak addsvétel
jogcimén t5rténd bejegyzéshez, illetve Batta Nikoletta Elad6, Bikadi Erika Krisztina Eladé, Székics
Norbermé Bikadi Alexandra Eladé és Futé - Bikadi Edina Barbara Eladé s - Y4 - Vi - Y, aranya
twiajdonjoganak tbrlésé¢hez killon iven széivegezett végleges, feltétlen és visszavonhatatlan
nyilatkozattal adja hozzijarulasit a teljes vételir kifizetésével egyidejiileg, mely hozzajiruld
nyilatkozatokat jelen szerzdés megkitésével egyideijiileg 4 (négy) eredeti példanyban okiratszerkeszté
igyvédnek dtad azzal, hogy azt nyujisa be az illetékes foldhivatalba a teljes vételar megfizetését kdvets
5 (6t) munkanapon beliil.

Felek régziok, hogy Eladok az vételir bankszdmlin torténé jovdirast kévetSen haladéktalanul (legkésSbb ket
munkanapon beliil) kételesek tijékoztatni letéteményes tigyvédet. Az eladéi értesités elmaradisa eserén Vevd is
jogosult a teljes vételar megfizerését hitelt érdemlen igazolni az tigyvéd felé,

Eladok a welajdonjog bejegyzéséhez hozzajaruld nvilatkozatukat azzal a letén utasitissal helyezik letétbe, hogy
cliiro dgavéd a nyilatkozatokat a teljes vételir megfizetését kévetden koteles az illerékes foldhivatalhox
benyujtani, Vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése, valamint az eladok tulajdonjogainak thrlése
végett, amennyiben barmely szerz6dS fél részérdl a teljes vételir Vevd dlemli — jelen szerzédésnek megfelel6 —
megfizetése eljdrd tigyvéd felé eredet okirat dtadisaval igazolast nyer.

Felek megallapodnak abban, hogy a vételir megfizetésének igazolisira Letéteményes ugyvéd dleal kizdrolag az
alabbi iratok fogadhatdk el: Birmely vételirrészre nézve Eladok teljesitést elismerd nyilatkozata ligyvéd iltal
cllenjegyzett teljes bizonyito erejli maginokiratba vagy kézokiratba foglalt formaban; utaldssal teljesitett
vételarrész tekintetében az utalast teljesitd hitelezd eredet, cégszerlien igazolisa az utaldsi megbizds, Eladok jelen
szerzidesben teljesitési helyként megjelslt szamlija javira valo teljesitésének megtorténtérdi.

Liladok Kifejezetten utasitjik letéreményes ligyvédet arra, hogy a jelen pontban régzitett letéti rendelkezésekrdl,
illetve a bejegyzési hozzdjiruldsok letétbe vételének tényérdl a hitelezd kérése esetén igazolist adjon ki. Eladék és
eljard Gigyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letén megallapodasként fogadjik el, ezért kulon letét
szerzGdés megkotésére nem kertil sor.

Szerz6do felek egyezben régzinik, bogy a helyi 6nazonossig védelmérdl sz616, 2025, évi XLVIIL térvény (Oviv)
alapiin az addsvétel trgyat képezd in vése szerind telepiilés esetében jogvédelmi eszkézok alkalmazasat
szabalvozo helyi dnkormanyzan rendelet nincs haralvban, toyibba a jelen adisvérel farpyar képezd npadanra a
magvar_epitdszetrdl szold 2023, dvi () torvény Méptey 127, 5-a a magvar allam javira cldvisirlisi Jugot nem
alapitog.

7. Felek rogziuk, hogy a joglgylet ingatlanokra nincs bejelentett f6ldhasznilat igy Fladok az ingatlanokat
legkésGbb a teljes vételir megfizetésével egyidSben a vevd birtokaba adjak. Vevé tudomdssal bir arrdl, hogy
felenleg az Iiladok mar nem kivinnak féldmunkikat végezni az ingatlanon, igy a birtokdrruhazas idépontjiban
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nem biztos, hogy a jelenlegi dllapot fog megvalésulni, az ingatan gazossa valhat mlvelés hidnyiban. Vevé a
birtokba 1épéstl viseli az ingadan rerheit, élvezi hasznait, viseli a karveszélyt, Vevd villalja, hogy f6ldhasznalatat
misnak nem engedi at, azt maga hasznalja és ennck soran cleget tesz a dldhasznalati kotelezettségének, vallalja,
hogy a folder a birtokba Iépés idépontjardl szamiton 5 évig — a I'oldforgalmi tv. 13.§ (3) bek-ben meghatirozott
esetek kivérelével — mas célra nem hasznosiga. Eladok kijelentik, hogy a jelen jogiigylet tirgydt képezd foldet
hatilyos vagy a szerzédéskorés idSpontjdban még hatdlyba nem lépett foldhaszndlat szerzGdés vagy
tébblethasznalat megallapodas nem érint.
8. Szerz6dd felek kijelentk, hogy jog-, és cselekvGképes, magyar dllampolgarok, a jelen szerz8dés meghkotéséhez
sziiksdges belatds) képességgel rendelkeznek.
9. Vevd kijelend, hogy nines a foldhasznaiatért jird ellenszolgaltatisinak teljesitésébél eredd barmilyen korabbi
foldhasznalarial kapesolatos jogerdsen megillapitott és fenndllé dij- vagy egyéb tartozdsa. Vevd kijelent, hogy
vele szemben a szerzést megelGzé 5 éven belill nem allapitortik meg, hogy a szerzési kodatozasok megkeriilésére
irinyuldy jogigyletet kétot. Vevd kijelend, hogy a Féldforgalmi tv. 5.§ 7) pontja szerint foldmiives tovabba, Vevd
a l'dldtorgalmi t8rvény 18. § (1) bek ) pontja alapjin, mint olyan foldméves, aki helyben laké szomszédnak
minésiil, rendelkezik elévasirldsi joggal, ezen feliil a Foldforgalmi tv. 18. § (4) bek. 2} pontja alapjin Gstermeldk
csalidi gazdasdganak tagjaként rendelkezik elévisirlisi joggal. Vevd kijelenti, hogy a jelen jogiigylet targyit
képezo ingatlanokkal kozvedenill szomszédos Oroshiza kilterillet 0662/4 hrsz-i ingatlanban rendelkezik
rulajdonjoggal, ezére a jelen joglgylet célia a birtokegyesités, mint birtokpolitkai elv megvalosulisa. Vevd
kijelend, hogy nines a rulajdonaban - a mér wladonban és a haszonélvezetben lévd £61d teriiletnagysaginak a
beszamitasaval - 300 hektdr mértékG  foldeerGlet, nines a birtokdban - a mar birtokban léva fald
terliletnagysagdnak a beszamirasaval — 1200 hektar méreekd foldterilet. (Foldforgalmi tv. 16.5 (1,-(2) bek.) Vievé
nyilatkozik  tovibbd, hogy a fenticken wil részariny-tulajdonnal nem rendelkezik a 179/2023. (V.15
Kormanyrendelet rendelet 42. §-dban foglaltaknak megfelelden. Vevé kijelent: elfogadja és tudomasul veszi,
hogy az utdlagos ellendrzés soran jogerésen megillapitisra kerGl a birtokmaximumra vonatkozd
nyilatkozatuknak valddansaga, gy bintetd tdrvénykénvy szerinti biintetSjogi felelésségre vondsat, és az
adasvétel szerzadés targyat képezd (6ld haszndlata vtan a jogsértd allapot fennillisinak idétartama alatt, a
jopseriessel erntent tolderider utan - részikre folvositon koliségeetést vagy europal unios timogatasanak
megfeleld osszcgll penzosszep visszafizetését vonja ms A uLan,
10.1'elek nvilatkoznak, hogy jelen jogiigvlet nem sérti a Pénzmosas és tetrorizmus finanszirozisa megelézéséré]
es megakadilyozdsirol szolo 2017, évi LIIL torvény rendelkezéseit. Szerzédd felek kijelentik, hogy az adézds és
illetekfizetés szabalyairdl a szlikséges tijékoztatist eljird tgyvédtsl megkaptik, azt megértették és tudomésul
veteék.
11. Jelen jogiigyletben felmerilt koltségeket, az f_igvvédi munkadijat, mely 100.000,- Ft + AFA, tulajdoni lap
kolesége 3 x 4800, F, poqmi\oltaeg 2.500,- Ft vevé eldlegzi, de a tu]ajdon]ogot szerz6 fel vmeh aki kér az Itv.
”() 1 bek p pnnqﬂ szennti 1llclel\menres~.cg fﬁ]\a]mamqat és v

% etelére nem jogosit. Okiratszerkesztd lgyvéd a meghatalmazdst jelen okirat alafrdsival
r:ifog'ldn Lladok kijelentik, hogy a NAV felé adobevaliisi kirtelezettségiik keletkezhetett, melynek 2028. majus
ho 20. napjaig korelesek eleget tenni a NAV felé.

7. A fdek kijelendk, hogy mdomissal bimak_arrél, hogy tekintertel az ingatlan fold mindsitésére, a 2013, évi
NN érvényben meghaldrozon mezGgazdasagl igazgatisi szery hozzdjarulasira van szikség, N\ felek

CXNIL
megallapodnak, hogy a jelen addsvételi szerzodés haralybalépésének tovabbi fell stele_ho fent részletezett

hozzagieulas alappan 2 Vevo Jogosult legven az neatlan tulajdonjogat megszerez

I'elek udomasul veszik, hogy a jelen addsvéreli szerzddést 8 napon beliil a 2013, évi CXNIL w. 21. 7 alapjdn a
mezdgazdasgl igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovihagyds céliib6] az okiratszerkeszt6 figyvédnek. Ha
mezdgazdasigl igazgatdsi szerv végzésben megillapitia a szerzodés kdzzétételre vald alkalmassagat, hivatalbol
cirendeli a szerzédés kozzétételét, valamint ezzel egyidejileg megkeresi a fold fekvése szerint illetékes
ingatlanigyi hatosagot 2 fold wlajdonjoginak dtruhizisdra irinyulé szerzSdés benyiijtisa tényének feljegyzése
érdekében. A kozzérérelre valo alkalmassag megillapitass hemsimindsil az adasvércli, szerzédés hatdsagi
jovahagvisinak. Euzt kévetGen az adasvételi szerzddéshez 3 FRVSF28im szerint a mezogazdasip igazoardsi szery
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hatosa.g1 |ox ahag) asa 1s sziikséges. I-'elek az cl]aras lebunyohtasaval az oklratszerkeszto ugyvedet bizzdk meg. A

12, Felck jelen adasveteh szerzddés elkeszﬁesevel a mezdgazdasigi igazgatasi szerv elGtH hatdsagi eljrissal, és
annak ingatlaniigyi hatdsaghoz torténé benyijtasaval, az ingatlan-nyilvintartisi eljarissal -mely magaban foglalja 2
Vevd tulajdonjoganak adasvétel jogcimén térténd bejegvzésér és ezzel egyidejileg az Eladok tulajdonjoginak
torléser 1s-, valamint az ingatlan-nyilvantartasba torténd betekintésre megbizzik és meghatalmazzak a Dr. Hajdu
Erzséber ["gyvédi Troda képviseletében eljard (okiratszerkesztd, letéteményes) dr. Hajda Erzsébet ligyvédet (5931
Nagyszénas, Harsfa koéz 2., Ig: U0016591, KASZ: 36068094) tgyvédet. Okirarszerkesztd lgyved a
meghatalmazast jelen okirat alirisaval elfogadja. jelen szerzGdés egyben tigyvédi tényviazlatként is szolgal.

Szerz6dé felek az okiratot elolvastik, megértették, kijelentik, hogy iigyleti akatatukat mindenben
helyesen tartalmazza, igy jévahagydlag irjak ala.

Nagyszénds, 2026, oktdber 13,

Barta Nikoletta Bikadi Erika Krisztina oeckats Notbert © ™ ":adi Alexandra
Eladé Eladé btaao
Fut6 - Bikadi Edina Barbara Hartman Lajos
Eladé Vevd

Alulirott dr. Hajdd Erzsébet, mint a Dr. Hajdu Erzsébet Ugyvédi Troda képviseletében eljard tigyvéd (székhely: 5931
Nagyszénds, Hirsfa koz 2., kamarai azonosité: Gyulai Ugyvédi Kamara 462., KASZ: 36068094) a fenti ingatlan adasvételi
szerzddést készitem és ellenjegyzem Nagyszénason, 2026, okeober 13, napjan. Ellenjegyzem:
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