FOLDINGATLAN ADASVETELI SZERZODES

1. SZERZODO FELEK

Jelen adasvételi szerzddés Iétrejott egyrészrol

Pasztor Anett (szn.: Pasztor Anett, szil.: _ , an: ., személyi azonosito:
, addazonositd jel: , magyar allampolgar, tulajdoni illet8ség: 1/3) 2745

Korostetétlen, Kocséri tt 31. szam alatti lakos (értesitési cime a lakéhellyel megegyezik), mint Eladé1,
Pasztor Viktor (szn.: Pasztor Viktor, sziil.: . Vago Valéria, személyi azonosito:
adoazonositd jel: magyar allampolgar, tulajdoni illetéség: 1/3) 2745

Kérostetétlen, Kocséri Gt 33. szdm alatti lakos (értesitési cime a lakShellyel megegyezik), mint Elad62

és

Pasztor Imréné (szn.: Vagd Valéria, sziil.: « _ ,an: személyi azonosito:
77, addazonosito jel: -, magyar allampolgér, tulajdoni illetdség: 1/3) 2745

Kérostetétlen, Nagypengyom dild 2. szam alatti lakos (értesitési cime a lakohellyel megegyezik), mint

Elado3,

a tovabbiakban egyiittesen: Eladdk,

masrészrol
Nyariné Lakatos Zita (szn.: Lakatos Zita, sziil.:  _ | ., an:. } _
személyi azonositd: - -, addazonosito jel: grarkamarai nyilvéantartasi szama:

P000000752911, magyar allampolgar, szerzési arany: 1/1) 2713 Csemd, Béke utca 27. szam alatti lakos
(tartdzkodasi helye: 2747 Tortel, Bercsényi Ut 19., értesitési cime: 2747 Tortel, Bercsényi ut 19.), mint
Vevo

/tovabbiakban egyiittesen, mint Felek/ kdzott az alabbi helyen és feltételek mellett:

2. A SZERZODES TARGYA

2.1. Szerz8d6 felek rogzitik, hogy Eladdk tulajdonat képezi egymis kozt egyenld 1/3-1/3-1/3
ardnyokban a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 2. ingatlan-
nyilvantartisdban nyilvantartott Kérdstetétlen kiilteriilet 08/2 helyrajzi szamu, természetben 2745
Koérostetétlen, Homok diil6 8/2. szim alatt talilhaté a) kivett lakéhaz, udvar (1798 m2 alapteriilet(i,
0,00, AK értékii) és b) kert megnevezésii (3-as mindségi osztalyt, 4202 m2 alapteriiletti, 22,65 AK
értékii), 6sszesen 6000 m2 alapteriiletii és 22,65 AK értékii ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan).

Jelen szerz8dés targyat képezo ingatlan a mez6 és erddgazdalkodasi foldek forgalmardl sz616 2013, évi
CXXII. torvény (a tovdbbiakban: Foldforgalmi torvény) hatélya al4 esé ingatlan.

Az ingatlant terheli:

a tulajdoni lapon III/11. sorszdmon a 44497/2010.09.17 szam@ hatarozattal az OPUS TITASZ
Aramhélozati Zrt. javéara bejegyzett vezetékjog, 265 m2-re az ingatlan teriiletébél és

a tulajdoni lapon III/14. sorszamon 37043/2/2013.07.04 szamu hatérozattal az OPUS TITASZ
Aramhalozati Zrt. javara bejegyzett vezetékjog, 61 m2-re az ingatlan teriiletébdl.

Vevének a terhekrdl tudomésa van, tisztdban van azzal, hogy az ingatlant a terhekkel egyiitt szerzi meg.

Felek rogzitik, hogy az ingatlan jogi jellege: Natura 2000 teriilet.

2.2. Felek az ingatlan hatélyos tulajdoni lapjat megtekintették, annak ismeretében dontéttek e szerzédés
megkotésérol.
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Felek rogzitik, hogy az addsvétel targyat képezo ingatlan fekvése szerinti telepiilés esetében a helyi
Onazonossag védelmérdl szold 2025. évi XLVIIIL torvénnyel kapcsolatban jogvédelmi eszkozok
alkalmazésat szabéalyozo helyi 6nkormanyzati rendelet nincs hatalyban.

2.3. Jelen adasvételi szerz8dés megfelel a Vevo altal az ingatlanra adott és az Eladok részérdl elfogadott
vételi ajanlatban foglalt feltételeknek. Eladok a Vevd vételi ajanlatat elfogadjak, tovabba nyilatkozzék,
hogy az ingatlanra vonatkozéan mas személyeknek megéllapodson alapuld joga nem 4ll fenn.

2.4. Eladok kijelentik, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan nem része Hegykozségnek.

Felek rogzitik, hogy a foldrészletre nincsen bejelentett foldhaszndld, és az ingatlanra vonatkozéan
haszonbérleti szerz6dés nincs hatlyban, és a szerz6dés targyat képez$ ingatlant hatdlyos vagy a
szerzOdéskdtés idépontjaban még hatalyba nem Iépett foldhasznélati szerz6dés vagy tobblethasznalati

megallapodéas nem érinti.

2.5. Felek rogzitik, Eladok nyilatkoznak és Vevének tudomasa van arr6l, hogy a szerzédés targyat
képezo foldrészlet Natura 2000 védettség alatt all.

A Vevoé kijelenti, hogy a Natura 2000 statuszbol adodé gazdalkodasi és természetvédelmi eldirdsokat
elfogadja és magara nézve kételezonek ismeri el (pl. a természetvédelmi hatdsag engedélyéhez kotott
tevékenységek, a természetvédelmi hatdsag, az igazgatdsag, illetve a természetvédelmi kezelést ellatd
szerv tevékenységének tlirésének esetei az eurdpai kozosségi jelentdségii természetvédelmi rendeltetésii
teriiletekrél a 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 8-13. §-aiban foglalt rendelkezések alapjan).

3. A VEVO ELOVASARLASI JOGRA VONATKOZO NYILATKOZATA

3.1. Vevé kijelenti, hogy megfelel a Foldforgalmi térvény 5. § 7. pontjéban foglalt feltételeknek, 6t
a Pest Varmegyei Kormdanyhivatal az 519495/2/2026.09.08 szam hatarozataval foldmiivesként
nyilvantartdsba vette, a nyilvantartasba vétel datuma: 2026. szeptember 11., foldhasznalati illetve
foldszerzési jogosultsaggal rendelkezik, vagyis foldmiivesnek mindsiil.

Vevl a Nemzeti Agrargazdasagi Kamara tagja, kamarai nyilvantartasi szama: P000000752911.

3.2, Vevé nyilatkozik arrél, hogy olyan foldmiives, akinek az életvitelszerli lakdshasznélata helye
legalabb 3 éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekvo telepiilésen (2747 Tortel, Bercsényi ut 19. szam
alatt) van, amelynek kozigazgatési hatara az adds-vétel targyat képezé fold fekvése szerinti telepiilés
(Kdrostetétlen) kdzigazgatasi hatdratdl koziton vagy kdzforgalom el6l el nem zart maganuton legfeljebb
20 km tavolsdgra van. (Tortel és Korostetétlen telepiilések kozigazgatési hatdrai érintkeznek).

Vevo tartozkodasi helye 2023. janudr 18. napja 6ta 2747 Tértel, Bercsényi tt 19. szam alatt van, mely
tartozkodési hely a Vevo életvitelszerii lakashasznalatanak helye is.

A fentiek alapjén Vevot a Foldforgalmi torvény 18. § 1) bekezdés e) pontja alapjan el8vésarlasi jog illeti
meg.

Vevd nyilatkozza, hogy az tizemkézpontjanak cime és az allandd lakcime 2713 Csemd, Béke utca 27.
szam alatt van, a tartézkodasi helye 2747 Tortel, Bercsényi Gt 19. szam, mely az életvitelszerii
lakashasznélatanak helye is, és a jelen foldvasarlas szandéka az iizemkdzpont és a lakéhely teljes
athelyezése a vésdrolni kivant ingatlanra, valamint a szandék a meglévé 8stermeldi tevékenység - a chili
paprika termesztés és hobbiallat tenyésztés (kaukazusi juhdszkutya) folytatisa, mivel a jelenlegi
lizemkozpont eladasa széljegyzett fldhivatali eljarasban mar folyamatban van.

A Vevét a foldforgalmi torvényen kiviil barmely més egyéb _jogszabaly alapjan vagy megallapodas
alapjan el8vasarlasi jog nem illeti meg az inoatlanra vonatkozéan.
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4. ADASVETELI JOGNYILATKOZATOK

4.1. Eladok eladjik, a Vevé pedig addsvétel jogcimén megvisarolja a 2.1. pontban meghatirozott
ingatlant a jelen szerz6désben foglalt feltételek szerint, az Ssszes természetes és torvényes tartozékaval
egyiitt, 1/1 arinyban a kélesondsen kialkudott 64.900.000,-Ft, azaz Hatvannégymillio-
kilencszazezer forint vételarért. A vételar Eladdkat tulajdoni hanyadaik aranyéban illeti meg.

Felek rogzitik, hogy:

az a) kivett lakéhdz, udvar megnevezésii alrészlet vételara 63.700.000,-Ft, ezen beliil a 131 m2 hasznos
alapteriileti lakohdz felépitmény értéke 32.000.000,-Ft, a 112 m2 hasznos alapteriiletii lakéhaz
felépitmény értéke: 28.000.000,-Ft, mindkét foépiilet (lak6haz) allapota jo.

az a) kivett lakohdz, udvar megnevezésii alrészlet ingatlanon taldlhaté melléképiilet adatai: a garazs
melléképiilet hasznos alapteriilete 20 m2, értéke: 2.000.000,-Ft.

a "lakohéz, udvar" alrészlet vételaran beliil az ezen alrészlethez tartozo foldrészlet értéke: 1.700.000,-
Ft.

Felek rogzitik, hogy a b) kert alrészlet vételara 1.200.000,-Ft.

Felek rogzitik, hogy az a) kivett lakohaz, udvar alrészleten és a b) kert alrészleten egyéb felépitmény,
tiltetvény, vagy a foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait ndveld agrotechnikai 1étesitmény nincsen.

4.2. Eladok kijelentik, hogy az ingatlan természetbeni és jogi allapotardl a Vevd tajékoztattak. Vevd
kijelenti, hogy az ingatlan megtekintette, annak allapotat megismerte, jelen szerz6dést ezek ismeretében
koti meg.

4.3. Eladok szavatossagot vallalnak azért, hogy a jelen szerz8dés targyat képezd ingatlan a jelen
adasvételi szerzodés 2.1. pontjaban megjelolt terheken (vezetékjogok) kiviil per-, teher- és igénymentes.

Eladdk kijelentik, hogy az adésvétel targyat képezd ingatlant semminemii add vagy adék moédjara
behajtand6 egyéb koztartozas nem terheli. Eladok kijelentik, hogy sem ezen szerzddés megkotését
megel6z0en, sem a mai napon, vagy azt kdvetden az illetékes foldhivatalhoz semmilyen beadvanyt nem
nyujtottak és nem is nyujtanak be, amely Vevd jelen szerzdés szerinti tulajdonszerzését akadalyozna,
vagy korldtoznd, illetve erre vonatkozé jogot harmadik személynek sem biztositottak és a jelen
szerz&dés hatalyba 1épéséig nem biztositanak.

4.4. Felek kijelentik, hogy ismerik a Foldforgalmi térvény ingatlan tulajdonjoganak megszerzésére
vonatkozé rendelkezéseket, kiilonos tekintettel a tulajdonszerzési jogosultsig feltételeire és az
adasvételi szerzddés hatdsagi jovahagyasara vonatkozo6 szabalyokra.

Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzédés 2.1. pontjaban meghatarozott ingatlan vonatkozasaban a
Foldforgalmi torvény 18-19. §-aiban foglalt személyeknek elévasarlasi joga 4ll fenn.

Az el6vasarlasi jogra jogosultak tdjékoztatdsa érdekében az Elado koteles jelen szerzddést a
Foldforgalmi torvény 21. §-adban foglaltaknak megfeleléen a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére
megkiildeni el6zetes vizsgalat céljabol. Amennyiben a mezdgazdasagi igazgatési szerv nem tagadja meg
az adasvételi szerzOdés jovéhagydsat, megkiildi azt a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
onkorményzat jegyzOjének. A jegyz6 hirdetményi ton kozli az adasvételi szerzédést a tdrvényen vagy
megéllapodason alapul6 elévasérlési jog jogosultjaival. Az elSvasarlasi jog jogosultja 30 napos
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Jjogvesztd hatdrid6n beliil tehet az adasvételi szerzédésre elfogadd, vagy az eldvasarlasi jogardl lemondéd
jognyilatkozatot.

Jelen adasvételi szerz6dés hatalyba Iépésének feltétele, hogy a hirdetményi tton vald kozlés soran a
Vev6t megeloz6 rangsorban elévasarlasi joggal rendelkezok koziil egyetlen személy sem tesz elfogad6
nyilatkozatot.

5. A VETELAR KIEGYENLITESE

Vevo a vételarat az aldbbiak szerint fizeti meg Eladdk részére:

5.1. Vevd a jelen addsvételi szerz8dés megkotését megelézoen, 2026. szeptember 10. napjan megfizetett
oner6bdl 1.000.000,- Ft azaz Egymilli6 forint dsszeget foglaloként a Pasztor Anett (Elad61) nevére
sz016, az al vezetett ’ szdmu bankszamlara torténd utalassal.

Elad62 és Elad63 az Eladé1 bankszamlajara torténd utalast a sajat résziikre torténd teljesitésnek ismerik
el.

5.2. Vevd jelen adasvételi szerzodés megkotésével egyidejlileg megfizet 6nerébdl 5.500.000, -Ft, azaz
Otmilli6-tszazezer forint dsszeget elsé vételar részletként és tovabbi foglaloként az alabbiak szerint:

- 1.833.333,-Ft azaz Egymillio-nyolcszdzharminchdromezer-hdromszazharmincharom forint 6sszeget
a Péasztor Anett (Eladél) nevére sz4ld, az { vezetett izamu
bankszamlara torténé utaldssal,

- 1.833.333,-Ft azaz Egymillio-nyolcszdzharmincharomezer-haromszazharmincharom forint Osszeget a
Pasztor Viktor (Elad62) nevére szolo, az vezetett ;zamu
bankszamlara torténd utaldssal,

- 1.833.334,-Ft azaz Egymilli6-nyolcszazharmincharomezer-hiromszazharmincnégy forint 6sszeget a
Péasztor Imréné (Eladé3) nevére szélo, az | vezetett szamu
bankszamlara torténd utalassal.

A Ptk. 6:185. § alapjdn a mdsik félnek fizetett pénzt akkor lehet foglaldnak tekinteni, ha annak fizetésére
a kotelezettségvdllalds megerdsitéseként keriil sor, és ez a rendeltetés a szerz6désbél egyértelmiien
kittinik. Ha a szerzédést teljesitik, a tartozds a foglalé osszegével csokken. Ha a szerzédés teljesitése
olyan okbdl hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelSs, a foglalé visszajar. A
teljesités meghitisuldsaért felelds fél az adott foglaldt elveszti, a kapott foglaldt kétszeresen kiteles
visszatériteni. A foglald elvesziése vagy kétszeres visszatéritése a szerzddésszegés kovetkezményei aldl
nem mentesilt. A kitbér és a kdrtérités osszege a foglalo dsszegével csikken. A tilzott mértékii foglald
osszegét a kitelezett kérelmére a birésdg mérsékelheti.

Szerzddd felek jelen okirat aldirdsdval egyidejiileg kijelentik, hogy a foglalé fent rogzitett szabdlyait
megértették, azt résziikre a szerzédést szerkesztd iigyvéd elmagyardzta. A foglalé osszege a jogiigylet
teljesedése esetén a vételdrba beleszdmit.

Eladok az eddig résziikre megfizetett, 5sszesen 6.500.000,-Ft 8sszeg atvételét jelen adasvételi szerzédés
alairasaval is elismerik és nyugtazzak.

5.3. Vevé mésodik vételar részletként 6ner6b6l a 30 napos hirdetményi titon torténd kozlés levételérdl
sz0l6 értesités kézhezvételének napjan 28.500.000,-Ft azaz Huszonnyolcmillié-6tszazezer forint
Osszeget megfizet Eladdk részére az alabbiak szerint:

- 9.500.000,-Ft azaz Kilencmilli6-6tszazezer forint dsszeget a Pasztor Anett (Eladd1) nevére sz6l6, az

vezetett zdmu bankszamlara térténd utaldssal,
- 9.500.000,-Ft azaz Kilencmillid-6tszazezer forint dsszeget a Pésztor Viktor (Elad62) nevére sz6l6, az
vezetett . szamu bankszamlara torténd utaléssal,
- 9.500.000,-Ft azaz Kilencmilli6-6tszazezer forint dsszeget a Pasztor Imréné (Elad63) nevére sz616, az
( vezetett ;zZamu bankszamlara torténd utaldssal.
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Ezzel a teljes dner6 megfizetésre keriil.
Felek rogzitik, hogy a kert alrészletre esé ellenérték a vevor onerdbdl mindsiil maradéktalanul
megfizetettnek.

Eladok kotelezettséget vallalnak arra nézve, hogy a teljes Onerd Vevd altali megfizetését kovetd 2
munkanapon belill, iigyvédi ellenjegyzéssel ellatott atvételi elismervény utjan igazoljdk a folydsitd
hitelintézet/Vevo felé, hogy a Vevo a kolesonon feliili fizetési kotelezettségének maradéktalanul eleget
tett.

5.4. Vevd a fennmaradd vételarrészt, 29.900.000,-Ft azaz Huszonkilencmillid-kilencszazezer forint
Osszeget legkésobb 2027. augusztus 31. napjaig véllalja teljesiteni a 3ank 4ltal folyositott
lakasvasarlasi céla koleson igénybevételével az alabbiak szerint:

- 9.966.667,-Ft azaz Kilencmillié-kilencsz4zhatvanhatezer — hatszdzhatvanhét forint 6sszeget a Pasztor
Anett (Eladdl) nevére sz6l6, az il vezetett szamu bankszamlara
torténd utalassal,

- 9.966.667,-Ft azaz Kilencmillid-kilencszdzhatvanhatezer — hatszazhatvanhét forint sszeget a Pasztor
Viktor (Eladé2) nevére szdlo, az  vezetett zamu bankszamlara
torténd utalassal,

- 9.966.666,-Ft azaz Kilencmillid-kilencszazhatvanhatezer — hatszazhatvanhat forint 6sszeget a Pasztor
Imréné (Eladd3) nevére szdld, az il vezetett szam( bankszamlara
torténo utalassal.

5.5. Eladok tudomasul veszik, hogy Vevd az utols6 vételar részletet a Hitelez6 altal a folydsitott
lakasvasarlasi célu kolcson dsszegébdl kivanja kiegyenliteni.

Eladok Kkifejezetten kérik és hozzdjarulnak, hogy a fenti, kolcsonbdl szarmazd vételarrészlet
megfizetését a Hitelezd az Eladdk 4ltal megjelolt fenti szamu bankszamlakra teljesitse 4tutaldssal.

Vevo tajékoztatja Eladot, hogy a folyositd hitelintézet kolcsonszerzddésben rogzitett folyodsitasi
feltételek maradéktalan teljesiilése esetén a kdlcsont a Vevo részére folyositja, akként, hogy az Eladok
altal az adasvételi szerz6désben megjeldlt — a pénzforgalmi szolgaltatds nyijtasardl sz6lo torvényben
meghatarozott — magyarorszagi pénzforgalmi jelz6szammal rendelkez6 bankszamlékra teljesiti. Eladok
a pénzintézetnek az Eladok altal megjeldlt szamlékra valo folydsitast szerzédésszerli teljesitésként
fogadjak el.

Az utaldsok akkor tekinthetdk teljesitettnek, amikor azok az eladok fentiekben megadott bankszamlain
maradéktalanul jovairasra keriiltek.

5.6. Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben nem az igényelt bankkoleson Osszege keriil
folyositasra a kérelem elbiralasat kovetden a Vevd részére, tigy a kiilonbdzet dsszegét Vevd sajat
forrasbol biztositja.

Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy - a jelen szerz6désben vallaltakon tilmenden is — minden
ésszerli nyilatkozatot megtesznek (ideértve a jelen szerzddésnek a Hitelez altal megkivant tartalmu
modositasat) annak érdekében, hogy a Vevo kdlesonfelvételét és a kdlesdnbdl finanszirozandé vételar-
rész hataridében torténd folydsitasat eldsegitsék.

A Felek megallapodnak abban, hogy a hitelszerz6dés alairasat kovetden az adasvételi szerzédés
megsziintetése kizarélag a Bank el6zetes irasbeli jovahagyasaval keriilhet sor, tovabba, hogy abban az
esetben, ha az addsvételi szerz6dés megsziintetésére a kolcson folyositasat kovetden keriil sor, a
kolesonbdl folyositott vételarrészletet nem a Vevd, hanem a Bank részére sziikséges visszautalni, arra
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bankszdmlara, ahonnan a koleson folydsitdsa megtortént, vagy amelyet a Bank erre kifejezetten erre a
célra megadott.

3.7. A vételar fentiek szerinti kifizetése abban az esetben torténik, amennyiben jelen adasvételi
szerzodésre a Foldforgalmi torvényben foglaltak szerinti elévasarldsi joggal rendelkezé személy
nem tesz elfogadé jognyilatkozatot.

6. VEVO NYILATKOZATAI

Vevé a Foldforgalmi térvényben foglalt kovetelményeknek eleget téve jelen szerzddés alairasaval az
alabbi nyilatkozatokat teszi:

6.1. Vevé kijelenti, hogy megfelel a Féldforgalmi torvény 5. § 7. pontjaban és az 5. § 9. a) pontjaban
foglalt feltételeknek, az illetékes korményhivatal foldmiives nyilvantartasaban szerepel, foldhasznalati
illetve foldszerzési jogosultsaggal rendelkezik, foldmiivesnek mindsiil.

6.2. Vevé nyilatkozik és vallalja, hogy a jelen adésvételi szerzddés 2.1. pontjaban meghatarozott
ingatlan hasznalatdt masnak nem engedi at, azt — a Foldforgalmi torvény 13. § (2) bekezdésében
meghatérozott esetek kivételével — maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositési
kotelezettségének. Villalja tovabba, hogy az ingatlant a tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott 5 évig —
a Foldforgalmi térvény 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem

hasznositja.
Felek rogzitik, hogy az ingatlan nincsen harmadik személy hasznalataban.

6.3. Vevod nyilatkozza, hogy nincs a foldhasznélatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennéllé dij-, vagy egyéb
tartozasa.

6.4. Vevo nyilatkozza, hogy vele szemben jelen szerz8dés aldirasat megel6zd 5 éven beliil nem
allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyul6 jogiigyletet kotott.

6.5. Vevo a jogi kovetkezmények tudatdban kijelenti, hogy a szerz8dés targyat képezd fold adasvételével
a mar tulajdondban és a haszonélvezetében 1évo fold teriiletnagysdga nem haladja meg a Foldforgalmi
térvényben meghatarozott foldszerzési maximumot, vagyis Vevd az adasvételi szerzédés alairdsaval
kijelenti, hogy ingatlanszerzési korlatozas ala nem esik, term&fold-tulajdonanak mértéke a 300 hektart,
részarany-tulajdonanak mértéke a 6000 AK-at, term6fold birtokdnak mértéke az 1200 hektart nem

haladja meg.

6.6. Vevd nyilatkozik, hogy nem palyakezd6 gazdalkodo.

6.7. Vevd nyilatkozza, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

7. BIRTOKBAADAS

A felek megallapodésa szerint Eladdk az ingatlan birtokat a teljes onerd megfizetésének napjan

kotelesek Vevo részére atruhazni.
A Vevd a birtokatruhdzas napjatol kezdve szedi a dolog hasznait, viseli terheit, és a dologban

bekovetkezett azt a kart, melynek megtéritésére senki nem lehet kotelezni.
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Eladok a kulcsok ataddsa mellett, kiiiritve adjak Vevo birtokaba az ingatlant a tartozékaival egyiitt,
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban.

A felek a birtokbaadas napjan atadas-atvételi jegyzokdnyvet vesznek fel, melyben rogzitik a koziizemi
méroorak allasait.

A felek rogzitik, hogy a birtokatruhdzas iddpontjaig felmeriilt koziizemi tartozasok az Eladdkat, mig a
birtokatruhazast kvetden felmeriild valamennyi fent nevezett kdltség a Vevot terheli.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Foldforgalmi torvényben foglaltak szerint jelen
adasvételi szerzddésre eldvasarlasi joggal rendelkezd személy tesz elfogadd jognyilatkozatot, és a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv a szerzodést nem a szerzédésben szerepld felek kozott hagyja jova, a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyo hatarozatanak kézhezvételét kovetd 15 napon beliil Vevo az
ingatlant ingdsagaitol kiiiritve, azonnali hasznalatra alkalmas allapotban, allagsérelem nélkiil kételes
atadni.

Az atadas-atvételrdl felek 6nall6 jegyzokonyvet vesznek fel.

Felek kifejezetten megallapodnak abban is, hogy a Vevd a birtokbaadas €s az esetleges kik6ltdzés
kozotti idoszakban eszkozolt beruhazasai megtéritését nem kdvetelheti Eladoktol.

Felek rogzitik, hogy az ingatlanban viz, gaz, villamos aram kozszolgaltatas mikodik.
8. A SZERZODES ERVENYESSEGE

8.1. Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerz6dés érvényességének és Felek kozotti hatalyosuldsanak,
tovabba a tulajdonjog-valtozas ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetésének el6feltétele a szerz6dés
mezbgazdasagi igazgatasi szerv részérol térténd jogerds jovahagyasa.

8.2. Felek tudomdsul veszik, hogy amennyiben a Foldforgalmi torvényben foglaltak szerint jelen
adasvételi szerzddésre el6vasarlasi joggal rendelkezd személy tesz elfogadd jognyilatkozatot, a
mezOgazdasagi igazgatdsi szerv hatdrozata alapjan jelen szerzddés szerinti Vevd helyébe az
eldvasarlasra jogosult 1éphet.

A felek megéallapodnak arrél, hogy amennyiben az adasvételi szerzodésben foglalt vételi ajanlatot
elfogadd nyilatkozat érkezik, és a mezdgazdasagi igazgatisi szerv a szerzOdést az eldvasarlasra
Jjogosulttal hagyja jova, tovabba abban az esetben, amennyiben eldvasarlasra jogosulttl az adasvételi
szerzbdésben foglalt vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozat nem érkezik, azonban az adasvételi szerzédést
a mezOgazdasagi igazgatasi szerv nem hagyja jova, illetve a fent megjelolt adasvételi szerz6dés barmely
okbdl meghitisul, a felek 6nkéntes eljarasukkal jelen szerzédésiiket felbontjak és a szerz6dés teljesedése
hidnyéban az eredeti allapotot allitjak helyre, és a hatdsagi hatarozat k6z1ésétol szamitott 15 napon beliil
az addig résziikre megfizetett vételarrészt Vevo részére visszafizetik.

9. TULAJDONJOG BEJEGYZESI ENGEDELY, LETETI MEGALLAPODAS

9.1. Eladok és Vevo kifejezetten megéllapodnak abban, hogy Eladdk a tulajdonjogukrol csak a teljes
vételar megfizetését kovetéen mondanak le.

Az Eladok a tulajdonjogukat a tulajdonjogukat a teljes vételar kiegyenlitéséig fenntartjak, Vevd
tulajdonjogéanak bejegyzése az ingatlanra vonatkozdan a teljes vételar Eladok részére tortént
megfizetését kovetden lehetséges.

Szerz8d06 Felek jelen adasvételi szerz0dés alairasaval kérik az illetékes ingatlaniigyi hatdségot, hogy az
ingatlan vonatkozasiban a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodé vevdi jogot Vevo javara 1/1 aranyban
a bejegyzés hatalydnak kezdetére iranyadd iddponttdl szamitott 6 (hat) hénapos idétartamra
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sziveskedjék bejegyezni, melyhez Eladok feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak jelen
szerzOdés alairasaval,

Az Eladok tudomdsul veszik, hogy ennek idétartama alatt a Vevd tulajdonszerzésre iranyuld jogat a
Vevo hozzajarulasa nélkiil nem csorbithatjdk.

Felek feltétlen, kolesonds és egybehangzd kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben a
tulajdonjogbejegyzési engedély ingatlaniigyi hatosdghoz torténd benyujtasra a fenti 6 (hat) hénapos
hatarido elteltéig barmely okbol nem keriil sor, igy ezen hataridé elteltét kovetden haladéktalanul - a
vevéi jog ismételt benyjtasdhoz, ezen Ujabb vevoi jog tekintetében a bejegyzés hatalydnak kezdetétsl
szamitott 6 (hat) honapra vonatkozo ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez sziikséges okiratot alairjak,
nyilatkozatokat megteszik, illetve a jog ismételt bejegyzéséhez Eladdk a feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat megadjék, és - a Felek ismételt kérelmet terjesztenek eld a Vevé javara szoléan a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevsi jognak a bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyado
idéponttol szamitott 6 (hat) honapos idotartamra torténd bejegyzése irant.

9.2. Eladok jelen okirat aldirdsaval egyidejileg jelen okiratot szerkeszté tigyvédnél letétbe helyezik 4
db egymassal egyezd, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas formaban azon nyilatkozatukat,
melyben feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, hogy Vevé tulajdonjoga a 2.1. pontban
megjeldlt ingatlan vonatkozasiban 1/1 aranyokban - adasvétel jogcimén - bejegyzésre kertljon az
ingatlan-nyilvéntartasba, Eladok tulajdonjoganak egyidejii torlésével.

Okiratszerkeszt6 iigyvéd a nyilatkozatok atvételét a jelen szerzddés alairasaval elismeri. A letét tipusa:
Orzési letét.

9.3. Felek rogzitik, hogy Eladok kotelesek a vételar maradéktalan megfizetésének tényérdl az utolsé

vételarrészlet bankszdmldjan t6rténd jovairdsat kovetGen haladéktalanul (legkésdbb egy munkanapon

beliil) értesiteni az eljaré ligyvédet az o e-mail cimrél az
mail cimre kiildstt nyilatkozatukkal.

Felek megallapodnak abban, hogy a teljes vételar kifizetését banki igazolassal Vevé is jogosult igazolni
eljard tigyved felé az eladdi értesités elmaradésa esetén, és eljard ligyvéd a vevd altali igazolas alapjan
is jogosult, valamint koteles a bejegyzési engedély benyujtasara.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a teljes vételar az ingatlan adasvételi szerzédésben
foglaltak szerint az Eladok részére maradéktalanul megfizetésre keriilt, igy az iigyvédi letétben tartott
tulajdonjog bejegyzési engedély kiadasa nem tagadhatd meg.

9.4. Eljar¢ tigyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy a folydsitast kovetden a bejegyzési engedélyt az
illetékes foldhivatalhoz vagy az E-Ing rendszeren keresztiil a teljes vételdr megfizetésétsl szamitott 2
munkanapon beliil benyujtja, Vevék tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése végett,
amennyiben barmely szerz8d6 fél részérél a teljes vételar vevok altali — jelen szerzédésnek megfelels —
megfizetése eljard tigyvéd felé igazolast nyer.

9.5. Eladdk kifejezetten utasitjak letéteményes ligyvédet arra, hogy a jelen pontban rogzitett letéti
rendelkezésekrdl, illetve a bejegyzési hozzajarulasok letétbe vételének tényérdl a Hitelezd kérése esetén

igazolast adjon ki.

Vevok kotelezettséget vallalnak arra vonatkozoéan, hogy a bejegyzési engedély foldhivatalhoz torténd
benyujtasanak tényét a koleson folydsitasat kovetdn 5 munkanapon beliil igazoljak a hitelnyujto felé, az
illetékes foldhivatal altal érkeztetett bejegyzési engedéllyel, vagy annak elektronikus visszaigazoldsanak
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e-mailben torténd megkiildésével, papir alapu eljaras esetén a bejegyzéssel kapcsolatos igazgatasi-
szolgaltatasi dij megfizetésér6l szolo igazolas csatolasaval.

Eladdk és eljard ligyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti megallapodaskent fogadjak el.
10. EGYEB RENDELKEZESEK

10.1. Felek kijelentik, hogy cselekviképességgel rendelkeznek, szerzddéskotési képességiik semmilyen
szempontbol nem esik korlatozas ala. Allampolgérsagukra az alabbi nyilatkozatot teszik:

Eladok allampolgarsaga: magyar

Vevd allampolgarsaga: magyar, Vevd belfoldi természetes személy.

Vevé kijelentik, hogy a Féldforgalmi térvény 10. § (1) bekezdése szerinti belféldi természetes személy.
Szerz6d6 felek tudoméssal birnak arrdl, hogy a Foldforgalmi torvény 21. § (2) bekezdése szerint jelen
okirat hirdetményi uton torténd kozlése az elektronikus tajékoztatasi rendszer keretében miikodd
korményzati honlapon térténd kozzététellel valdsul meg azzal, hogy a szerz8désben felismerhetetlenné
kell tenni az eladd és a vevd nevén, lakcimén vagy értesitési cimén, valamint allampolgarsagan kiviil
valamennyi természetes személyazonosité adatot. A szerzddés tajékoztatd jelleggel a fold fekvése
szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat polgarmesteri hivatala hirdet6tabldjan is kiftiggeszthetd az
elektronikus kozzététellel megegyezo idotartamra.

10.2. A jelen szerz6dés alairasaval a felek kijelentik, hogy megértették és tudomasul vették az eljard
iigyvédnek az adozasi és illetékfizetési kotelezettséggel kapcsolatos hatalyos jogszabalyi
rendelkezésekre vonatkozo részletes tajékoztatasat.

A szerz8dd felek rogzitik, hogy eljaro iigyvéd a szerzddés alairasa elott a felek részére a kelld mértéki
tajékoztatast megadta a tényallast illetden, igy jelen szerzodést egyben tigyvédi tényvazlatnak is tekintik.

10.3. Okiratszerkeszt6 iigyvéd tajékoztatja feleket arrdl, hogy a 40/2017. (XIL. 4.) NGM rendelet
rendelkezései alapjan villamos biztonsagi feliilvizsgalat elvégzése kotelezd a lakdépiiletekben 1évo
lakasok villamos berendezésén bérbeadaskor és tulajdonosvaltaskor, amennyiben a bérbeadas, illetve a
tulajdonosvaltas id6pontjahoz képest 6 évnél nem régebben elvégzett feliilvizsgalatot igazold
ellendrzési dokumentum (minésit6 irat) nem all rendelkezésre.

Felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzoinek tanusitasarol sz616 176/2008. (VI. 30.) Korm.
rendelet alapjan jelen ingatlan vonatkozdsaban energetikai teljesitOképességet tartalmazé energetikai
tanGsitvany készitése sziikséges. Elad az energetikai tanusitvanyokat elkészittette, azok szama: HET-
1050-0708 és HET-1050-0709. Eladé az ingatlanon 1év6 lakohaz épitmények energetikai tanusitvanyait
Vevé részére jelen adasvételi szerz0dés megkotésével egyidejlileg atadja.

Okiratszerkeszto tigyvéd tdjékoztatja a feleket a teriileti kozigazgatas miikodésével kapcesolatos egyes
kérdésekrol, valamint egyes torvényeknek az Alaptorvény tizenegyedik modositasaval Gsszefiiggd
modositasardl szolé 2022. évi XXII. torvény 11. §-a szerinti adatvaltozas-kezelési szolgaltatas
igénybevételének lehetdségérol.

Felek a tajékoztatast tudomasul veszik.

10.4. Eljaré tigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolo 2007. évi CXXXVI. torvény (Pmt.) alapjan azonositési
kotelezettség terheli a szerzddo6 felek adatai vonatkozasaban. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan
a jelen szerzédésben Kkeriilnek rogzitésre a felek adatszolgéltatasa és az altaluk bemutatott, a
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személyazonossag igazolasdra a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan. A felek jelen
szerz6dés alairdsaval biintetdjogi feleldsségiik alapjan kijelentik, hogy a jelen szerzédés alairasa sorén
sajat neviikben jarnak el.

10.5. A felek jelen szerz6dés aldirasaval meghatalmazast adnak dr. Gyarmati Katalin tigyvéd (székhelye:
2700 Cegléd, Pestiuit 1., KASZ: 36078695) részére a jelen szerzédésben foglalt adasvétellel kapcsolatos
valamennyi hatdsagi elJarasban ¢s az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban torténd jogi képviseletiik teljes
Jogkdrrel torténd elldtasara. A meghatalmazas kifejezetten kiterjed az Eladok tulajdonjoganak térlésére,
a Vevé tulajdonjoganak addsvétel jogcimén torténé bejegyzésére és a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolodo vevdi jog Vevé javara vald bejegyzésére iranyuld ingatlaniigyi hatosagi eljards sordn is a
teljeskori képviseletre.

A meghatalmazas kiterjed a B400-as adatlap kitoltésére, és annak elektronikus uton torténéd
benyujtdsara. Jelen meghatalmazis kifejezetten kiterjed az ingatlannyilvantartasi eljaras sordn
eloterjesztett kérelmek modositdsara iranyuld eljarasokra, a tulajdoni lapba torténd betekintésre, az
ligyiratba trténd betekintésre, €s arra is, hogy eljaro ligyvéd az ingatlan-nyilvéntartasi eljaras iratairdl
feljegyzést készitsen, azokrdl masolatot kérjen.

A meghatalmazas kiterjed arra, hogy eljaré iigyvéd az ingatlan-nyilvantartési eljarasban soran
benyujtandé minden okirat vonatkozésiban az Inytv.vhr. 127. § (1) bekezdése szerinti, esetlegesen
sziikséges javitdst elvégezze, és a javitott okiratot a foldhivatalhoz benyujtsa.

A meghatalmazést dr. Gyarmati Katalin ligyvéd a jelen szerzddés ellenjegyzésével elfogadja.

10.6. Szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédéssel kapcsolatban felmeriild koltségek,
illetékek, dijak terhét Vevo viseli.

10.7. Jelen szerz6désben nem részletezett kérdésekben a szerzédéskotéskor hatalyos Polgéri
Torvénykonyv adasvételi szerz6désre vonatkozd, valamint a Foldforgalmi térvény ingatlan adasvételére

vonatkozé rendelkezéseit tekintik irdnyadonak.
Felek jelen szerzddést annak elolvasasa, értelmezése és megértése utan, mint akaratukkal mindenben

megegyez0t jovahagyolag alairtak, az alairt és ligyvéd altal ellenjegyzett szerzédés egy-egy példanyat
atvették.

Kelt: Cegléd, 2026. oktober 14.
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