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1.)

Kerekes Akos Jozsef Eladé kizérélagos — 1/1 — aranyu (1I/3.) tulajdonat képezi az alabbi ingatlan:

a Heves Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3.
Gyongydspata ingatlan-nyilvantartisaban a kiilteriilet 0246/48. hrsz. alatt nyilvantartott
.Sz016™ miivelési 4gl, 3382 m? nagysagl és 16,47 AK értéki ingatlan (tovébbiakban:
Ingatlan 1.) annak minden természetes és jogi tartozékaival, valamint alkotdrészeivel-,
valamint a

Kerekes Akos J6zsef Eladé kizdrélagos — 1/1 — aranyu (11/3.) tulajdonat képezi az alabbi ingatlan:

a Heves Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fbosztaly Foldhivatali Osztaly 3.

GybGngybspata ingatlan-nyilvantartdsiban a kiilteriilet 0376/166. hrsz. alatt nyilvantartott
-8z018” mivelési agu, 3078 m? nagysagu és 23,55 AK értékii ingatlan (tovabbiakban:
Ingatlan II.) annak minden természetes és Jogi tartozékaival, valamint alkotérészeivel €s

veégiil a

Kerekes Akos Jozsef Eladé kizarélagos — 1/1 — aranyt (II/3.) tulajdonat képezi az alabbi ingatlan:

a Heves Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fbosztaly Foldhivatali Osztaly 3. Sziicsi
ingatlan-nyilvantartasiban a kiilteriilet 0103/20. hrsz. alatt nyilvantartott »SZ016”
mivelési 420, 128 m? nagysagi és 0,71 AK értékii ingatlan (tovébbiakban: Ingatlan II1.)

annak minden természetes és jogi tartozékaival, valamint alkotdrészeivel
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Az ingatlan nyilvantartds tantsdga szerint az Ingatlan 1. II. és a III. per-, teher-, és igénymentesek,
amelynek meglététért az Eladé a jelen okirat alairdsaval egyidejiileg kifejezetten kotelezettséget vallal.

A Foldhasznalati nvilvantartas tanfisdoa szerint az Inoatlanoknak (LI és 111.) Kerekes Akos Jézsef Elado
a bejegvzett f6ldhaszndléia ..sajat tulajdon” jogeimén.

Vev0 az Ingatlanokat megtekintett allapotban vasarolja meg. Elado a Vevot az Ingatlanok tényleges
allapotarol kifejezetten tdjékoztatta, amelynek megtorténtét a Vevd a jelen okirat alairasaval
egyidejlileg elismeri.

Kerekes Akos Jézsef Elad6 eladja, Hurta Jozsef Istvan Vevd pedig kizardlagos — 1/1 - ardnyban
megvisarolja a per-, teher- és igénymentes Ingatlanokat a kolesdnosen kialkudott minddsszesen
510.000,-Ft, azaz Otszaztizezer forint vételarért gy, hogy az Ingatlan I. vételara 250.000,-Ft azaz
Kettdszazotvenezer forint, mig az Ingatlan I1. vételara 250.000,-Ft azaz Kettdszazotvenezer forint-, €s
végiil az Ingatlan II1. vételara 10.000,-Ft azaz Tizezer forint 6sszegben keriilt megallapitasra.

Szerz6do felek rooziteni kivanjak. hogv a Foldforgalmi torvénv 8/A. § (3) bek. alapidn a fentiek szerint
kialkudott vételaron beliill az Incatlan 1. fold ellenértéke 200.000-Ft. illetve az azon taldlhatd iiltetvénv
ellenértéke 50.000,-Ft. Az Ingatlan L.-ben jelenleg ..tramini és cserszegi fiiszeres” sz6ld iiltetvény van
iiltetve. Az Ingatlan 1. jelenleg semmilven épiilet felépitménnvel sem rendelkezik, illetve a hasznait noveld
agrotechnikai létesitmény ellenértéke 0.-Ft. tekintettel arra. hogv az Ingatlan I. nem rendelkezik
semmilven ilven agrotechnikai létesitménnvel-, valamint

a Foldforealmi torvény 8/A. § (3) bek. alapian a fentiek szerint kialkudott vételaron beliil az Ingatlan I1.
fold ellenértéke 200.000-Ft. illetve az azon taldlhatd iiltetvény ellenértéke 50.000.-Ft. Az Ingatlan Il.-ben
jelenleg .tramini és cserszeci fliszeres” sz6l6 iiltetvény van iiltetve. Az Ingatlan IL jelenleg semmilven
épiilet felépitménnvel sem rendelkezik. illetve a hasznait néveld agrotechnikai Iétesitmény ellenértéke 0.-
Ft. tekintettel arra. hoov az Ingatlan IL. nem rendelkezik semmilven ilven asrotechnikai létesitménnvel és

végiil

a Foldforgalmi torvénv 8/A. § (3) bek. alapjdn a fentiek szerint kialkudott vételaron beliil az Ingatlan 111,
fold ellenértéke 5.000-Ft, illetve az azon talalhatd iiltetvénv ellenértéke 5.000.-Ft. Az Ingatlan Iil.-ban
jelenleg ..tramini” szold iiltetvénv van iiltetve. Az Ingatlan II1. jelenleg semmilven épiilet felépitménnyel
sem rendelkezik, illetve a hasznait ndveld agrotechnikai létesitmény ellenértéke 0.-Ft. tekintette] arra,
hoov az Incatlan II. nem rendelkezik semmilven ilven agrotechnikai létesitménnvel.

3)

A felek az Ingatlanok vételarat tehat kolcsondsen 510.000,- Ft-ban, azaz Otszaztizezer forintban
allapitottdk meg.

Szerz6d6 felek kifejezett rendelkezése szerint Vevo koteles a teljes vételar 6sszegét, tehat az 510.000,-
Ft azaz Otszaztizezer forintot megfizetni az Elad6 részére az illetékes mezdgazdasigi igazgatasi
szerv jogerds jovahaovd véozésének Vevo altal torténd kézhezvételétdl szamitott leskésébb 8
napon beliil az Elado altal megjeldlt és az Eladd felesége — Csuha Eszter sajat nevén - 1€v6 €s az Erste
bank Hungary Nyrt. altal kezelt bankszamlaszamra.

Eladé a jelen okirat aldirasival egyidejileg kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy a Vevd a fentiek
szerinti teljes vételar Gsszegét a jelen pontban megjeldltek szerint az Elado sajat nevén Iévd
bankszamlaszamra utalja el, azt szerzOdésszeril. sajat kezéhez torténo teljesitésként az Elado elfogadja.

Szerzddé felek kifejezett rendelkezése szerint amennyiben a jelen Adasvételi szerzodésben foglaltak
azért nem hatélyosul, mert a vev6 helyett mas elévasarlasi jogosulttal jon létre a jelen szerzédés, vagy
amennyiben az illetékes mezbgazdasigi igazgatasi szerv, vagy a Heves Megyei Kormdanyhivatal
Foldhivatali Foéosztily Foldhivatali Osztaly 3. barmely oknal fogva jogerdsen elutasitja a jelen
szerzOdéshez torténd hozzajarulast, tgy az Elado koteles az Ingatlanok vételaranak teljes Osszegét
készpénzben vagy banki atutalas utjan visszafizetni a VevO részére.
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4)

A Kerekes Akos Jézsef Elads e szerzédés aldirdsaval egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasit adja ahhoz, valamint a szerz6dé felek egyiittesen kérik, hogy tulajdonjogat az ingatlan-
nyilvantartdsbol  t6roljék, és a Gydngydspata, Kkilterlileti 0246/48. hrsz-G-, valamint az
GyOngylspata, kiilteritlet 0376/166. hrsz.-i, alatti ingatlanokra és a Hurta Jézsef Istvan vevd
tulajdonjogat adasvétel jogcimén kizardlagos — 1/1 — ardnyban bejegyezzék a teljes vételar részére
torténd megfizetését kovetden aldirdsra keriild Bejegyzési engedélyre tekintettel.

Elad6 a jelen pontban rdgzitett és a részére jaré teljes vételdr 6sszegének atvételét a banki jévairdstol
szamitott legkésébb harom napon beliil irasban koteles elismerni okiratszerkesztd figyvéd felé akként,
hogy a Kerekes Akos Jézsef Eladd koteles az 4ltala megadott botondpince@gmail.com e-mail ¢imr6l
irdasban megerGsiteni a részére jard teljes vételdr Osszegének hidnytalan banki jovéirdsit az
okiratszerkesztd ligyvéd altal megadott viktor@szabodr.hu e-mail cimre.

Elado a tulajdonjogénak atruhdzasat, valamint a Hurta Jozsef Istvan Vev§ javéra a kizardlagos — 1/1 -
arnyl tulajdonjog ingatlan-nyilvéntartdsi bejegyzésének engedélyezését tartalmazé hozzajaruld
nyilatkozatai 4 eredeti példanyat mar most alairja és ligyintéz6 ligyvédnél letétbe helyezi azzal, hogy
azok az ingatlan-nyilvantartas felé torténd felhasznalasira kizardlag a teljes vételar Eladé részére
torténd kiegyenlitését kdvetden keriilhet sor,

Ugyintéz8 ligyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy az Eladd &ltal aldirt és letétbe helyezett
»Bejegyzeési engedély” c. okiratot a Vevd tulajdonjoginak bejegyzése érdekében a teljes vételar Eladd
részére torténd meglizetésél kdvelden haladéktalanul, de legkésébb hérom munkanapon beliil
benyujtja a Heves Megyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 3. részére.

5.)

Az Eladé az Ingatlanokat e szerz8dés alairasaval egyidejilleg adja a vevd birtokdba, aki ekkortdl
kezdve szedheti az Ingatlanok hasznait, viseli azok koltségeit, vallalja a kdrveszélyt. Az ingatlanok
tulajdonjoganak atruhdzisaval a vevé megszerez az ingatlanokhoz kapcsolédé minden egyéb jogot is.
(torténelmi bazisjog, tAmogatasi jog, stb.)

6.)

Az eladé az atruhdzott ingatlanok per-, teher-, és igénymentességéért feltétlen szavatossagot vallal és
kijelenti, hogy azon harmadik személynek sincs olyan joga, amely a Vev$ tulajdonszerzését vagy
birtoklasat akadalyoznd vagy korlatoznd. Eladé a jelen okirat alairdsival egyidejiileg kifejezetten
kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzbdésnek az illetékes mezOgazdasagi igazgatasi szerv
jogerds jovahagyo végzésének meghozatalat kdvetben is az 1. pont alatt részleteztt Ingatlanok teljes
egészében per-, teher-, és igénymentes lesz, ellenkezd esetben az Elad6 kételessége az ingatlanok
teljes tehermentesitése Snerdbdl a jogerds hatarozat kézhezvételétdl szamitott legkésébb 8 napon beliil
€s mindezt kdteles ezen a hatéridon beliil leigazolni a dr. Szab6 Viktor figyintézé tigyvéd részére.

7.)

Az eljaro iigyvéd tajékoztatja a feleket arrdl, hogy a foldhasznald a hasznalatot annak megkezdésétsl
szamitott 30 napon beliil kételes az ingatlantigyi hatésdghoz nyilvantartisba vétel céljabol bejelenteni.

A Foldforgalmi térvény 13, § (4) bekezdésének értelmében: Ha a nlajdonjog dtruhdzdsardl széls
szerzGdés targyat képezd fold harmadik személy haszndlatdba van, a szerzd félnek kotelezettséget kell
vdllalnia, hogy a fenndll foldhaszndlati jogviszony

a} idbtartamdt nem hosszabbitja meg, és

b} megsziinését kivetd iddre az (1) bekezdésben foglalt kitelezettségeker véillalja.
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Vevd a jelen okirat alairasaval egvidejlileg kifejezetten kotelezettséeet véallalnak a Foldforealmi
torveény 13. § (4) bekezdésében foglalt kitelezettséeek teljesitéséért. azaz kotelezettséoet vallal arra.
hogy az Ingatlan tekintetében bejegvzett fildhasznalat esetén a fenndlld foldhaszndlati jogviszony
idOtartamat nem hosszabbitja meg, és megszlinését kdvetd idére a Foldforealmi térvény 13. § (1)
bekezdésben foglalt kistelezettséseket vallaljak.

8.)

A felek tudomdssal birmak arrél, hogy a mezo- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013, évi
CXXIL tv. 21.§ (1) bekezdése alapjan a fold eladasa esetén a foldre vonatkozd, a tulajdonos altal
elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzodésbe (a tovabbiakban: adasvételi szerzddés)
kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - a felek alairasatél szamitott 8 napon belill - mez6gazdasagi
igazgatési szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol — az e tdrvény végrehajtasara kiadott
rendeletben meghatédrozottak szerint — meg kell kiildeni az e térvényen, valamint més torvényen vagy
a megallapodason alapulo elévasarlasi jog jogosultjaival hirdetményi tton valo kozlés érdekében.

A felek tudomadssal birnak arrdl, hogy a mezd- és erdbgazdasagi f6ldek forgalmardl szl 2013. évi
CXXII. torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 7. § (1) bekezdése értelmében a tulajdonjog
atruhazasarol szo6l16 jelen szerz6dést a mezégazdasagi igazgatasi szerv hagyja jova. A mezdgazdasagi
igazgatasi szerv jovdhagyasa a jogszabalyban eldirt egyéb érvényességi feltételeket és kellékeket nem
potolja, tovibba nem pétolja mas hatdsagok elézetes engedélyét, illetve jovahagydsat, amelyek a
Jjogiigylet létrejottéhez vagy érvényességéhez ugyancsak sziikségesek.

A Vevd kijelenti, hogy A mezé- és erddgazdasdgi foldek forgalmdrdl szo616 2013. évi CXXIIL tv. 10. § 2.
pontja alapjan nem mindsiilnek foldmiivesnek, erre tekintettel a Vevdt a 18. § (1) bek-ben szabdlyozott
eldvasarlasi jog nem illeti meg.
A vevd a jelen szerzodés alairasaval vallalja, hogy az atruhdzasra keriild fold hasznalatat masnak nem
engedik 4t, azt maga hasznalja €s ennek soran eleget tesz a fldhasznositasi kotelezettségének, tovabba
vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig — a féldforgalmi térvény 13.§ (3)
bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. A vevd a jelen szerzddés
alairasaval nyilatkozik arrdl, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatdsnak teljesitésébdl
ered6 barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennallo dij-, vagy
egyéb tartozésa. (a tovabbiakban egyiitt: f5ldhasznalati dijtartozas). A vev6 nyilatkozik tovabba arrdl,
hogy vele szemben a szerzést megeléz6 5 éven belill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kétottek. A Vevd a jelen szerzddés alairasaval akként
nyilatkozik, hogy a birtokaban all6 fold jogellenes mas céli hasznositisa, vagy a hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlantigyi hatdsag - az adas-vételi szerz6dés kozlését megeldzd 5
éven beliil - jogerésen foldvédelmi birsdgot nem szabott ki.

Vev6 a jelen okirat alairdsaval egyidejiileg - 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet az ingatlan-
nyilvdntartdsrol szolo 2021 évi. C. tirvény végrehajtisi rendelet 42.§-ra tekintettel - kifejezetten
kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal, tovabba, a tulajdonukban all6 részarany-
tulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdonukban és
haszonélvezetiikben 4116, tovabba a megszerzésre keriild fildteriilet hektarban kifejezett térmértékének
egyiittes dsszege nem tobb mint 300.

9.)
A szerz6dd felek kijelentik, hogy mindannyian cselekvoképes nagykori magyar allampolgarok,
amelyet érvényes magyar személyi igazolvannyal igazolnak, a felek kijelentik, hogy tigyletkotésitknek
torvényes akadalya nincs. 4 vevd kijelenti tovdbbd, hogy tulajdonszerzése a mezé- és erdégazdasdgi
Jfoldek forgalmdrol sz616 2013. évi CXXTI. torvényben meghatdrozott korldtokba nem iitkozik.
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A szerz6dés megkotésével kapesolatos minden koltséget, igy killondsen az igazgatisi dijat, a
visszterhes vagyonétruhazasi illetéket, a tulajdoni lap koltségét, és ligyvédi munkadijat a vevok
viselik.

10.)
Az eladd tudomassal bir arrol, hogy ingatlan 5 éven beliili értékesitése esetén SZJA bevallasi
kotelezettsége keletkezik, amelynek teljesitésére és az esetleges személyi jovedelemadd megfizetésére
kizarolag az eladd koteles.

11.)
Vevé a jelen jogligylet kapcsan tudomasul veszik okiratszerkesztd {igyvéd tajékoztatdsat az
illetékekrol szold 1990. évi XCIIIL tdrvény (a tovabbiakban: Itv.) 19. § (1) -, a 21. § (1) bek.-nek,
valamint 68. § - 71 § rendelkezéseirdl.

12)
A szerz8d$ felek, tehat a Kerekes Akos Jozsef Eladé és a Hurta Jozsef Istvan Vevé a jelen okirat
alairasaval egyidejiileg egylittesen megbizzék dr. Szabd Viktor tigyvédet (3200 Gydngyds, Buza 0t 5.
fsz. 2.) a jelen Ingatlan Adéasvételi szerz6dés elkészitésével,- tovabba mindhdrom Ingatlan
vonatkozdsiban a Kerekes Akos Jozsef Elado — 1/1 — aranyu tulajdonjoganak torlésével és a Hurta
Jozsef Istvan Vevonek a kizardlagos — 1/1 — aranyu tulajdonjogénak illetékes Heves Megyei
Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3. és 4. el6tti bejegyzésével adasvétel
jogcimen, valamint a jelen okirat elkészitésével és ellenjegyzésével és meghatalmazzak a tulajdonjog
foldhivatali bejegyzésével kapcsolatos eljarasban vald képviseletiikkel, a szerzédés hirdetményi tton
torténd kozlésére irdnyulé eljarasban vald képviselettel, az illetékes szakigazgatasi szerv és egyéb
illetékes hatosagok eldtt, amely megbizast okiratszerkesztt iigyvéd a jelen okirat aldirasaval
egyidejlileg elfogad. A felek rbgzitik. hogv az eljdrd iigyvvéd meghatalmazdsa nem terjed ki a
tulajdonjog-bejegyzési iratok Aatvételére. ezért ezlton kérik a f6ldhivatalt. hogv a tulajdonjoe
bejegvzési hatarozatot kozvetleniil a felek részére kiildje meg.

13.)
Szerz6dd felek jelen okirat aldirdsaval meghatalmazzak a jelen okiratot szerkesztd figyvédet, hogy a
Jelen Ingatlan Adasvételi szerz6désben eldforduld esetleges szam-, betli-, vagy névelirdst kijavitsa és
azt alairdsaval (szigndjaval) lassa el, tovabb4 tiintesse fel a javitas tényét és annak idejét, illetve az
ingatlan-nyilvéntartasi kérelem elirasa esetén azt is kijavitsa az okiratszerkeszt6 iigyvéd.

14.)

Szerz6dd felek a jelen jogiigyletbdl eredd esetleges jogvitaik esetére az értékhatartdl fiiggden az
Ingatlanok fekvése szerinti birésag kizardlagos illetékességét kotik ki.

15.)
A felek ezen szerzédést, mint akaratukkal mindenben egyezdt, belatdsi képességiik birtokaban
helybenhagyoélag irjak ald, a szerzodés tartalmat igyvédi tényvézlatként is elfogadjak.

Gyéngyés/ﬂQ%/eMébedﬁR. E
auloziit R P2 ‘D e e o —’i_ ___________
Kerekes Akos Jozsef Hurta Jocsef Istvan
Eladé ‘ Vevo

Szerkesztettem és ellenjegyzem

2026. oktdber 19. napjan, Gyéngydsén
dr. Szabo Viktor tigyvéd

3200 Gyongyds, Buza ut 5. fsz. 2.
Tel./Fax: +36 (37) 300103

E-mail: viktor@szabodr.hu
KASZ.:36069026




