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ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott egyrészré] Laszlé Istvan Nénesné sz, . (szill - 7 ot _ .,
anyja neve: , Szem. az.: | . 8zig. sz.: . adéaz.: ) 2536
Nyergesujfalu, Arpad u. 8. sz. alatti lakos (értesitési cime ugyanez), mint eladé. a tovabbiakban Eladd,
masrészrél Hanzlik Laszlé sz. {sziil.; -~ a et ., anyja neve:
szem. az.: , SzZig. sz.: ,addaz.: ) 2526 Epél, Téncsics Mihaly u.

36. sz. alatti lakos (értesitési cime ugyanez), mint vevd, a tovébbiakban Vevd kizott az alabbiak szerint:

1./ Eladé 8/16 ardnyd tulajdonst képezi az Epdl 1200. hrsz. alatt nyilvantartott, sz616 miivelési agu, 644 m2
terliletii, 6 mindségi osztalyn, 1,23 AK értékii zartkerti ingatlan. Az ingatlan e-hiteles tulajdoni lap-mésolatanak
11 részén 3. s.a. Elado tulajdonjoga bejegyzésre keriilt 8/16 aranyban tdrvényes 6roklés cimén 2015-6s
bejegyzéssel. Az ingatlan tulajdoni lapjanak I11. része szerint Elad6 tulajdoni illetésége tehermentes, a tulajdoni
lapon széljegy nem szerepel.

A jelen szerzodéssel a fenti ingatlan tulajdonét képezd 8/16 tulajdoni illetdségét Eladd Vevonek eladja, Vevé
pedig azt megvésarolja.

2./ Elad6 szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlanrésze per-, igény- és tehermentes. Vevd a fenti ingatlant
ismeri, és kijelenti, hogy ebben az allapotban az ingatlanrészt meg kivéanja vésérolni. Felek rogzitik, hogy az
ingatlan gazos, bozétos, elhanyagolt, rajta illtetvény, agrotechnikai létesitmény nincs. Eladé nyilatkozik, hogy az
ingatlanra a tulajdonostarsak kozétt hasznalati megosztas nem keriilt régzitésre.

3./ Vevd az 1. pont szerinti ingatlanrészért az Eladé részére kélcsondsen kialkudva az alabbi vételdrat koteles
megfizetni: Az ingatlanrész vételdra 130.000,-Ft, azaz Egyszazharmincezer forint (teljes vételdr). A szerz6do
felek rogzitik, hogy a targyi ingatlanrész fentiek szerinti kélcsdnésen kialkudott vételdra a felek nyilatkozata
szerint titkrézi annak forgalmi értékét és megfelel a helyben kialakult piaci viszonyoknak, tovabba a szerz6dé
felek a Polgéri Torvénykonyv 6:98.§ (2) bekezdés alapjén kizarjak mind az Eladé, mind a Vevs feltiiné
¢rtékardnytalansdgon alapuld esetleges megtamadasi jogat.
A vételdr kifizetése az alabbiak szerint torténik:
Vevé a teljes vételarat a jelen szerzédés 8. pontjaban foglalt hatosagi jovahagyas (mezdgazdasagi igazgatési
szerv jovdhagyasa) vevéi kézhezvételété] szamitott 15 napon beliil kételes Elad6 részére banki atutaldssal és
egydsszegben megfizetni az Eladé altal megjelolt aldbbi bankszdml4dra: Eladé nevén allo, Erste Bankndl vezetett,
szamléra. Eladé kijelenti, hogy a fenti szdml4ra valo teljesitést sajat kezéhez
térténd teljesitésként ismeri el,

4./ Eladé nyilatkozik, hogy a jelen szerzédés targyat képez6 foldrész nincs harmadik személy hasznalataban. Az
ingatlanrész birtokatruhdzésanak napja a teljes vételar megfizetésének napja. A teljes vételar megfizetésének
napjaként a felek azt a napot tekintik, amikor a teljes vételar Eladé bankszdmlajan jovairdsra keriil.

5./ Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzédés a foldhivatalba a tulajdonjog ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzése
végett a 8. pontban foglalt hatésagi Jjovdhagyast (mezégazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyésa) kovetéen
nytjthaté be. Eladé tulajdonjogét a vételar teljes kifizetéséig fenntartja. Eladé a tulajdonjog atruhazéasarél szolo
nyilatkozatét (bejegyzési engedély) — ingatlan-nyilvantartédsi 4tvezetésre alkalmas formaban — jelen szerzédés
alairdsaval egyidejiileg 6 (hat) eredeti példanyban letétbe helyezi eljaré Ugyvédnél kiilon letéti szerz6dés alapjén.
Felek addsvétel cimén kérik ma jd Vevé tulajdonjoginak bejegyzését,

Vevd tudomasul veszi, hogy a tulajdonjog megszerzését kovetéen a foldhasznalati nyilvantartasha koteles
foldhasznéaloként bejelentkezni.

A jelen szerzédés elkészitésének, a Jovahagyas iranti kérelem elterjesztésének koltségét a Vevo viselte.

Laszl6 Istvan Dénesné Eladé Hanzlik lfészlé Vevi
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6./ Vevd tudomassal bir arrél, hogy a tulajdonjog megszerzésével illetékfizetési ktelezettsége keletkezik, melyet
az illetékes adohivatal hatarozatban szab ki, tudomésul veszi, hogy illetékmentesség vagy -kedvezmény nem
illeti meg. A visszterhes vagyonszerzési illeték mértéke az ingatlan forgalmi értékének 4 %-a. Az adohatésag a
megitélése szerint eltérhet a bejelentett értéktd], és maga allapithatja meg a forgalmi értéket.

Eladét adofizetési kotelezettség nem terheli, miutin szerzése 6t éven tuli. Felek az ezzel kapcsolatos tigyvédi
tajékoztatast tudoméasul vették.

7./ Felek kijelentik, hogy magyar allampolgérok, cselekvoképességitk sem kizérva, sem korlatozva nincs.

Nyilatkozatok:

Eladéi nyilatkozatok:

Eladé nyilatkozik, hogy a jelen addsvételi szerz6dés targyat képezé fold nincs harmadik személy hasznélataban,
tovabba nem érinti a targyi foldet tobblethasznélati megallapodas. Elado nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXIL
tv. (a tovdbbiakban: Foldfogalmi tv.) 18-22. §-aban szabélyozott elévésarldsra jogosultakon kiviil mas
torvényen, illetve megéllapodason alapulé elévésarlési jog nem 4ll fenn.

Vevii nyilatkozatok:

Vevé a Foldforgalmi tv. 10. § (1) bekezdésére tekintettel nyilatkozik, hogy foldmiivesnek nem min6siild belfoldi
természetes személy, magyar &llampolgar.

Vevd a Foldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdésére tekintettel nyilatkozik, hogy a jelen szerzodés targyat képezd fold
tulajdonjogét megszerezheti, mert a birtokaban 4116 fold teriiletnagységa a megszerezni kivant fold
teriiletnagysagéval egytitt nem haladja meg az 1 hektart. Vevének tudomdsa van arrél, hogy a teriiletnagysag
mértékébe a folddel azonos helyrajzi szdmon nyilvantartott miivelés alél kivett teriilet (alrészlet)
teriiletnagysagét is be kell szamitani.

Vevé a Foldforgalmi tv.13. § (1) bekezdésére tekintettel nyilatkozik arr6l, hogy véllalja, hogy a jelen adasvétel
targyat képezb fold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kitelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatél szdmitott 5 évig
- a (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

Vevd a Foldforgalmi tv.14. § (1) bekezdésére tekintettel nyilatkozik arrol, hogy nincs a foldhasznélatért jéré
ellenszolgaltatisanak teljesitésébél eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos jogerésen megallapitott
és fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozés).

Vevé a Foldforgalmi tv.14. § (2) bekezdésére tekintettel nyilatkozik arrdl, hogy vele szemben a szerzést
megelézé 5 éven belill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozasok megkeriilésére irdnyulé jogiigyletet
kotott.

Vevé a 2013, évi CCXIL tv. 13. § (3) bekezdésére tekintettel nyilatkozik, hogy elévasdrlasra a Foldforgalmi
tv. alapjan nem jogosult és — Eladé nyilatkozatéval osszhangban - szerzédésen alapulé eldvasarlasi joga sincs a
targyi ingatlanrész vonatkozéséban.

Vevd az Inytv.Vhr. 42.§ szerint szerint nyilatkozik arrdl, hogy nem rendelkezik részardny—tulajdonnal.

8./ Felek tudomasul veszik, hogy a Féldforgalmi tv. 7. § (1) bekezdése szerint a jelen szerz6dést a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv hagyja jové és hogy a Féldforgalmi tv. 18. és 19. § szerint az ott felsorolt
jogosultakat a féld addsvétele esetén eldvasarldsi jog illeti meg, igy a jelen szerzodés hatdlyossigi feltétele
az, hogy a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv a jelen adasvételi szerzidést jovahagyja.

Felek nyilatkoznak a Féldforgalmi tv. 21. § (1d) bekezdésében foglaltakrol: Az adasvétel targyat képezd foldre a
helyi 6nazonossag védelmérdl sz616 2025. évi XLVIII. térvény (a tovabbiakban: Hovtv.) felhatalmazésa alapjén
a telepiilési nkorméanyzat rendeletet még nem hozott, igy ezen jogszabalyhely alapjan egyéb eldvasarlasi jog
nem 4ll fenn.

Felek nyilatkoznak a Foldforgalmi tv. 21. § (1e) bekezdésében foglaltakrol; Az adasvétel targydt képez foldre a
magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban Méptv.) 127. §-a elévasérlasi jogot nem alapitott,
igy ezen jogszabalyhely alapjan egyéb eldvasarlasi jog nem dll fenn.

Laszlé Istvan Dénesné Elado . Hanzlik Laszl6 Vevo
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9./ Ugyvédi meghatalmazés: Felek — Elado is és Vevd is - jelen szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével és
késGbb az ingatlan-nyilvintartdsba a tulajdonjog bejegyzése végett valé benyijtasival, a foldhivatal elgtti
tulajdonjog-bejegyzési (Veve tulajdonjogénak 8/16 aranyban val6 bejegyzése az ingatlan tekintetében adasvétel
cimén) és tulajdonjog torlési eljdrisban (Elado tulajdonjogénak térlése az ingatlan tekintetében), tovabb4 a
jelen adasvételi szerzédésnek a mezdgazdasigi igazgatisi szerv elétti j6vahagydsa irdnti eljarasban a jogi
képviselettel és a NAV B400 jelt nyomtatvanyénak kitsltésével és alafrasval megbizzak, illetve
meghatalmazzak dr. Szabé Edit lgyvédet, a dr. Szabé Edit Ugyvédi Iroda (1136 Budapest, Hollan Erné u, 21/B.
IL. 2.) tagjat, aki a megbizést és a meghatalmazast elfogadja.

targyéval és rendeltetésével, a megkotésére irdnyado jogszabalyok rendelkezéseivel, az abban foglaltakat ezért
indokoltnak tartjak és annak — mint akaratukkal mindenben megegyezének — minden oldalat Jovahagyolag 7
(hét) eredeti példanyban irjak al4 az ellenjegyzé lgyveéd elott; alairasukkal azt is igazoljak, hogy a szerzddés
egy-egy eredeti példanyat atvették. Szerzédd felek kijelentik, hogy az eljard tigyvéd megfelels tdjékoztatdst adott
a vonatkoz6 8sszes hatalyos Jjogszabalyrél (killonosképpen: Ptk., Foldforgalmi tv., Fétv., ingatlan-nyilvantartési
torvény, illetéktorvény, Szja- torvény). Kijelentik tovabba, hogy a jelen ad4svételi szerzédésbe foglalt
rendelkezéseket tigyvédi tényvazlatként elfogadjak, az Ugyveédi munkadijban megéllapodtak.

Felek tudomésul veszik, hogy eljaré tigyvéd koteles elvégezni a felek gyfél-atvilagitasat a 2017, évi LIII. tv.
(Pmt.), a2017. évi LI tv., a 2017. évi LXXVIIL tv. az tigyvédi tevékenységrél és a 10/2019. (VI. 24.) MUK

Jérunk el, nincs olyan més természetes személy, akinek megbizasabél hajtanénk végre jelen tigyletet, illetve
nincs olyan mds természetes személy, aki egyéb médon tényleges iranyftast, ellendrzést gyakorolna
tevekenységiink felett, nem minésiilink a Pmt. szerint kiemelt kézszereplének, kiemelt kozszerepl6 kozeli
hozzétartozéjénak vagy kiemelt kozszereplsvel kozeli kapcsolatban 4ll6 személynek.

Bajna, 2026. oktober 1.
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Laszl6 Istvan Dénesné Elado Hanzlik Laszlé Vevs

Készitettem és ellenjegyzem, Bajna, 2026. oktéber 1., dr. Szabé Edit lgyved, dr. Szabé Edit Ugyvédi Iroda
(1136 Budapest, Hollan Erné u. 21/B. I]. 2.), Budapesti Ugyvédi Kamara, kamarai azonosité szam: 36068843
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