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Jelen szerzodés a Magyar Allam tulajdondban allo és az Agrarminisziérium (a tovabbiakban: AM) tulajdonosi joggyakorlisa ald tartozo ingatlan
nyilvinos pilviztatis és drverés mellozésével torténd értékesitését célozza, melynek elsodleges jogszabdlyi alapjat a Nemzeti Foldalapral szolo
2010 évi LXXXVIL torvény (a tovabbiakban: Nfatv.) 21. § (3a) bekezdés b) pontja képezi, amelynek értelmében nyilvanos palyviztatis vagy
drverés mellozésével kothetd adasvételi szerzodés olyan fildrészletre, amely nem haladja meg a tiz hektart. Felek kozott az adasvételi szerzodés
az alabbi tartalommal jon létre,

A jelen mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL térvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) szerinti fid(ek)
értekesitésére vonatkozé adasvételi szerzodés létrejoit egyrészrol

a Magyar Allam képviseletében, a Nemzeti Foldalaprol szolé 2010, évi LXXXVIL torvény 3. § (1) bekezdése alapjan eljdré tulajdonosi
joggyakorlo Agrir- és Elelmiszergazdasagért Felelos Minisztérium (székhely: 1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 2-4., adészam: 15305679-2-
41, statisztikai szimjel: 15305679-8411-311-01, nyilvintarto szerv: Magyar Allamkincstar, tdrzskonyvi azonosité szam: 305679) képviseli: Béna
Szaboles Janos miniszter meghatalmazisa alapjan eljirva Varga Gabriella féosztalyvezetd, mint elad (a tovabbiakban: Eladé)

masrészrol

Alulirott Vilt Jozsef (sziiletési név: " -, sziiletési hely, id6: | ] anvia sziiletési neve:
lakeime és értesitési cime: 2646 Drégelypalank, Moricz Zsigmond ut 15. sz., személyi azonositd addazonosita iele:
Agrirkamarai  nyilvintartasi  szama: [bldmiives nyilvantartdsba bejegyzd hatarozat szama:
bankszimlaszam: ) mint vevo (a tovibbiakban: Vevé)

(Eladé és Vevo a tovibbiakban egyviitt Szerzodé Felek vagy Felek) kozitt, az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

L Az adasvétel targya

1. Szerz6d6 Felek régzitik, hogy Eladé kizérélagos tulajdonat képezi a(z) Drégelypalank kiilteriilet 0101/40 helyrajzi szam alatt felvett
sz016 mivelési dgu, 573 m2 térmértékid, 1.64 AK tiszta jovedelemmel rendelkezé ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni hényada (a
tovéibbiakban: Ingatlan),

2. A tulajdoni lap tanlisaga szerint az Ingatlan per, teher és igénymentes.

Eladé a F6ldforgalmi tv. 15/A §-dra figyelemmel kinyilatkozza, hogy a jogligylet targyat képez6 ingatlant hatalyos vagy a szerzédéskotés
idépontjaban még hatdlyba nem lépett fildhasznalati szerzodés vagy t6bblethasznalati megallapodas nem érinti.

3. Szerzddo Felek a jelen szerzodést a Nemzeti Fildalapba tartozo foldrészletek hasznositdsinak részletes szabalyairdl szélo 262/2010.
(XL.17.) Korm. rendeletben (a tovibbiakban: R.) meghatdrozott feltételekkel kotik meg, az Nfatv, 21. § (3a) bekezdés b.) pontja alapjan,
pilydztatas vagy drverés mellzésével, azzal hogy az értékesitéshez Dr. Kovics Zita foldiigyekért felelos helvettes allamtitkar
FAGF/5321-3/2025 szami nyilatkozatdban hozzajarult,

4. Szerzodo Felek rigzitik, hogy Vevi elismeri, hogy az Ingatlan természetbeni allapota nem egyezik az ingatlannyilvintartdsban rogzitett
miivelési dggal. Az ingatlan miivelési dga sz016, Az ingatlanon értékelhetd telepitvény (sz610) nincsen, a teriilet elbokrosodott, gyomos
dllapotii. Az ingatlan keritetlen, kéizepesen erésen lejtos, felépitmény nélkilli, leromlott kultgrallapotd. Az [ngatlan nem mindsiil sem
vizvédelmi teriiletnek, védetté nyilvanitott régészeti lelohelynek, régészeti védotvezetnek, miemléknek, Natura 2000 teriiletnek. parti
savnak, vagy a 2009, évi XXXVII térvény 8, § (5) bekezdés szerinti foldieriiletnek, az orszagos Erdballomany Adattarban nem szerepel
tizemtervezet! teriiletként. A vev tudomasul veszi, hogy az élelmiszetlancrol s hatosigi feliigyeletérol szolo 2008. évi XLV trvény,
a ndvényegészségiigyi feladatok végrehajtasanak részletes szabilyair6l szolé 7/2001. (1. 17.) FVM rendelet, valamint az agrir- ¢és
élelmiszergazdasagért felelds miniszter feladatkorébe tartozo rendeleteknek a sz6l6 aranyszind sirgasdg nivénybetegséggel, valamit a
mezogazdasagi karesemény bejelentésével Gsszefiiggé mddositasardl szalo 8/2026. (VIL 24.) AEM rendelet elbirisaival Gsszhangban a
szdlovel (Vitis L. ndvényekkel) érintett teriileteken az amerikai szolokabdca(Scaphoideus titanus) elleni védekezés kdtelezo a Grapevine
flavescence dorée phytoplasma karosité 4ltal okozott szélé aranyszint sdrgasdg (Flavescence dorée) betegség terjedésénck
megakadalyozdsa érdekében.

5. Elado6 eladja, Vevo 1/1 ardnyban megvasirolja az Ingatlant az Elado tulajdonat képezd minden tartozékaval egyiitt, ugy, ahogy az ajelen
addsvételi szerzodés hatalyba lépésének napjdn a természetben megtalalhaté. Vevd kijelenti, hogy az Ingatlan elhelyezkedését és hatarait
ismeri. A Vevo megerdsiti, hogy elizetesen meggy6zodott az Ingatlan miivelési aganak tényleges éllapotirol. Az Elad6 az Ingatlan
miivelési dganak, rendeltetésének és természetbeni dllapotanak ingatlan-nyilvéntartasban rogzitettdl valo eltéréséért valo felelgssegét
kizdrja, melyet a Vevo kifejezetten elfogad.

6. Amennyiben az Ingatlant jogszerien hasznalé harmadik szemeélynek, illetve haszonbérlonek az Ingatlanon jogszeriien megvalésult
ériékndiveld beruhidzassal kapesolatosan elszamolasi igénye van, gy a haszndlati jogviszony (haszonbérlet) lejartat kovetden a
haszonbérleti (hasznilati) szerzddésben foglaltak szerint a Vevé a haszonbérlével elszamolni kételes, A Szerzidi Felek rogzitik, hogy
az Ingatlan jelen adasvételi szerzodésben foglalt Vételdr az éréknsvels beruhézas elszamolasi értékét nem (artalmazza,

I Vételar és fizetési feltételek
1. Elado 68.000,- Ft, azaz [hatvannyolcezer] forint vételar (cllenszolgaltatds) (a toviabbiakban: Vételdr) ellenében eladja, mig Vevd a

Vételir megfizetésével megvasirolja az Ingattan /1 hanyadit. Szerzédo Felek ropzitik, hogy az altalanos forgalmi adérol szé16 2007.
évi CXXVIL térvény alapjin az Ingatlan Vételira mentes az altalanos forgalmi ado alél.
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Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon Gltetvény, felépitmény, tovabba az Ingatlan hasznait noveld agrotechnikai létesitmeény nem .

Szerzodd Felek rogzitik. hogy Eladd és Vevd szolgdltatdsa oszthatatlan, Vevo a teljes Vételarat az Elado altal kiallitott szamla alap),
szamien feltiintetett hatdrnapig koteles banki dtutaldssal, egvisszeghen megfizetnd a s=dmlan feltintetett szdamlaszdamra oly médon, ho,

a kiizlemény rovatban a szimla sorszamit és a szerzodés szamat tiinteti fel. A Vételir az Elado bankszamldjan torténd jovairas napjan
minasiil teljesitettnek. Amennyiben a Vételir teljesitése pénzilgyi intézmeny dltal nydjtott kdleson igénybevételével torténik, ugy az Elado
a pénziigyi intézmény dltali kzvetlen folyositist a Vevo altali tel] esitésnek fogadja el.

Elado a Vevo - szamlan rogzitett teljesitési hatdridét meghalado - fizetési késedelme esetén jogosult a szerzddéstdl indokolas nélkul
clallni, amely déntést postal iiton tértivevényes level formajaban koteles a Vevovel kozolni. Az eldllas a srerzodést felbontja. Az elallasi
nvilatkozat kozlésének joghatdlya beall akkor is, ha az elallasi nyilatkozatot tartalmazé postai killdemény a Vevo lakohelyére tdrténd
megkitldése ellenére ,nem kereste”, Ldtvételt megtagadta”, elkoltozon” vagy egyeb, a kézbesitést akadalyozo jelzéssel érkezik vissza az
Elado részére, ebhen az esetben a kézlés idépongjdnak az elillasi nyilatkozat postara adasat kivetd 3. (8todik) munkanap minosiil. Vevo
rigziti, hogy a fizetési késedelme miatt bekivetkezett eladoi elallds esetén az Eladdval szemben jelen jogtigylettel kapesolatos barmilyen
jellezi igényének érvényesitésérol kifejezetten és visszavonhatatlanul lemond.

Hitelintézet altali finanszirozas igénybevételével kapesolatos rendelkezések: Felek megallapodnak, hogy a Vevo jogosult a Vételar
megfizetéséhez banki finanszirozist igénybe venni. Banki finanszitozds igénybevételéta Vevo koteles a jelen szerzOdés 1étrejbttét kbveto
15 napon beliil a - hitelintézet dltal kiallitott - hitel igénylésérdl szolo igazolas Elado részere torténé megkiildésével az Elado felé igazolni.
Felek az igénybevéte! hatdriddben torténo igazolasa esetén fizetési haladékban dllapodnak meg, amelynek értelmeben a Vevo a 11.2.
pontban részletezett szamldban foglalt fizetési hatdrnapot kovetoen is jogosult szerzodésszeriien teljesiteni az alabbiak szerint:

o Vevdall2. pontban részletezett szimliban foglalt fizetési hatarido lejartat kdvetd 90 napon beliil jogosult ¢s kiteles a Vételirat
maradéktalanul az Eladé altal killitott szamla alapjan, a szimlan feltintetett szamlaszamra torténd banki atutalas atjan
megfizetni.

o Felek rogzitik, hogy a Vevo részére kolesint nyujto hitelintézet (a tovabhiakban: Hitelintézet) a hitel dsszegét (a tovabbiakban:
Hitel) kbzvetlenill az Elado altal kiallitott szamldn falalhatoé bankszamldra torténo atutalassal fizeti meg. Felek a Hitelintézet
altali teljesitést a Vevd teljesiiésének tekintik ¢s fogadjak el.

o Elado kitelezettséget vallal arra, hogy a fizetési haladek idbtartama alatt (azaz a szamldban rogzitett fizetési hatarnapot kévetd
90 napon belil) a I1.2. pontban rogzitett elallasi jogat nem gyakorolja, melyre tekintettel Felek a fizetési haladék idotartaméra
Elado elallasi jogat kizdrjak.

o  Felek megaliapodnak, hogy a Hitel folydsitasit kivetben egyik fél sem jogosulta szerzOdéstdl onalldan elallni vagy a szerzodest
barmilyen médon megsziintetni, a szerzodést felbontani vagy moédositani. Ezek a jogok csak ahban az esetben gyakorolhatok,
ha ehhez a Hitelintézet irdsban hozzajarul.

e  Felek rogzitik, hogy fizetési halasztas igénybevétele esetén a Vevl a szamlaban meghatirozott fizetési hatdrnapjatol a Vételar
tényleges megfizetésének napjiig a Ptk. 6:48, § szerinti késedelmi kamat megfizetésére kiiteles. A késedelmi kamat pontos
Bsszegérol a Vételar megfizetését kovetden az Elade kimutatast készit (kamat-kozl6 levél), amelyet megkiild Vevének. Vevo a
kamat-kiizlé levélben foglaltak szerint koteles a késedelmi kamat vsszepét az Eladonak megfizetni.

o Amennyiben a Vevo a kért 6sszegl hitelt nem kapja meg, tgy jelen szerzodés alairasival vallalja, hogy a hianyzo tsszeget —
kizarolag a kért és a kapott §sszeg tekintetében — Gnerdbol fizeti meg Eladonak és a megfizetés tényét a Hitelintézel altal
ténylegesen engedélyezdsre keriilt Gsszeg folyasitasat megeldzden kiteles a Hitelintézet részére banki bizonylattal ¢s teljes
bizonyito erejit magdnokirattal igazolni. Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az Ingatlan adasvétele targyaban
létrejott szerzodés felbontasra, megsziinteiésre keriil, Ggy a Hitelintézet dltal a Vevonek nyajtott hitelbél folyositott vételarrésat
a Hitelintézet részére egytsszegben, a szerzodés felbontasit kivetoen haladéktalanul visszafizeti. Vevo kijelenti, hogy
kifejezetten elismeri és tudomasul veszi, hogy barmely fél eldllasa esetén az dltala Hitelbé! kiegyenlitett vételdrrészt az Eladd
kizarolag a Hitelintézet részére fizetheti vissza, a Hitelintézet altal megadott fizetési szamlaszimra tdrténo atutalas utjan,

o  Elado vallalja. hogy — amennyiben arra a Hitelintézet igényt tart és az teljesiilt - teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt
nyilatkozataval igazolja 5 (6t) munkanapon belil, hogy a Vevd a I1.2. pontban irt fizetési kitelezettségének maradéktalanul
eleget tett. Vevo villalja, hogy a jelen franciabekezdésben irt nyilatkozatot annak kézhezvételét kévetden haladeéktalanul
benyijtja a Hitelintézet részére.

o Felek rogzitik. hogy eljard tigyvéd jogosult és koteles a Vevo ilyen tartalmil kérésére kiilon okiratba foglalt letéti igazolast
kiallitani a V1.3, pantban foglalt tulajdonjog bejegyzési en gedélyek letétbe helyezésének tényéral.

Szavatossag
A szetzodés 1.2, pontjaban megjeldlteken tilmenden, az Ingatlan per-, teher-, és igénymentes, amelyet az Eladé szavatol és kijelenti,
hogy az Ingatlannal kapcsolatban koztartozasa €s ezzel égy tekintet ald esd egyéb tartozasa nem all fenn.

Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlant érintéen jog. adat, tény ingatlan-nyilvantartisba valo bejegyzése, atvezelése, illetve feljegyzése
irinti eljardst nem kezdeményez, tovahbi nem végez, illetve vegeztet semmilyen olyan tevékenységet, amely az Ingatlan
értékcsokkenését eredményezi.

Vevé nyilatkozatai és kitelezettségvallalasai

Vevi vallalja és kijelenti, hogy

a)  az Ingatlan. mint fild hasznalatit mdsnak nem engedi at, azt maga haszndlja, ¢s ennek soran eleget tesz a foldhasznositast
kolelezetiségenck, tovabba vallalja, hogy a fildet a tulajdonszerzes idGpontiatal szamitotl 5 évig —a Foldforgalmi wrvény 13. §(3)
bekezdésben meghatirozott esetek kivételevel —mas célra nem hasznositja [Foldforgalmi tv. 13 (1) bekezdés]:

b) amennyiben az Ingatlan harmadik személy haszndlatiban van, Vevo kitelezettséget vallal arra, hogy a fennalld fGldhasznalati
jogviszony iddtartamat nem hosszabbitja meg, ¢s megsziinését kovetd idére az a) pontban foglalt kitelezetisegeket villalja
[Fiildforgalmi tv. 13, (4) bekezdés]:

¢) a foldhasznilatért jard ellenszolgaltatisai teljesitésébol eredd bdrmilyen korabbi f5ldhasznalattal kapesolatos jogerdsen
megdllapitott ¢s fennallo dij-, vagy egy¢b tartozasa ninesen. valamint vele szemben az Ingatlan megszerzéstt megelézd 5 (O1) éven
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VI.

belli] a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigylet megkotésének ténye nem keriilt megallapitasra. A Vevi o jelen
szerzodés aldirdsiaval a Foldforgalmi tv. 27. § (2) bekezdése ba) pontjiban foglaltakra figvelemmel kijelenti toviabba, hogyv a
birtokiban lévo fGld jogellenes mds céli hasznositasa, illetve a hasznositasi kitelezettsée megsértése miatt az ingatlantigyi hatosig
a jelen szerzodés kozlését megelGzd 5 (61) éven beliil vele szemben véglegesen foldvédelmi birsagot nem szabott ki, valamint a
Féldforgalmi tv. 27. § (2) bekezdése be) pontjiban foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy a foldszerzéshez vallalt kotelezettség
megsériése miatt a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv a jelen szerzodés kozlését megeldz6 5 (6t) éven beliil vele szemben véglegesen
mulasztdsi birsigot nem szabott ki [Féldforgalmi tv. 14. § (1)-(2) bekezdés]:

d) vele szemben az Nfatv. 19. §-ban rogzitett kizarasi okok nem allnak fenn:

e) az Ingatlan megszerzésével nem lIépi tul a Foldforgalmi torvényben rogzitett foldszerzési- és birtokmaximumot /F. oldforgalmi tv.
16. 8, 10. § (2) bekezdés, és 10. § (4) bekezdés],

f) clfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utélagosan elvégzett ellendrzés soran jogerosen megallapitasra keriil a ¢) pontban foglalt
nyilatkozatanak valdtlansiga, gy az a Bintetd Torvénykonyvrdl szolé 2012. évi C. trvény szerinti biintetdjogi felelosségre
vonasat, tovabba a jelen szerzodés targyat képezé foldteriiletre vonatkozoan a jogsértd allapot fennallasanak idétartama alatt részére
folydsitott koltségvetési vagy Eurdpai Uniés tdmogatasanak megfeleld pénzosszeg visszafizetési kotelezettségét vonja maga utan.

Vevd nyilatkozik, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

Allampolgarsagra vonatkozé nyilatkozat: Vevé kijelenti, hogy teljes jog-, €s cselekvoképességgel rendelkezod [magyar] 4llampolgar,
szerz6déskotesi képessége sem korldtozva, sem kizarva nincs, igy a jelen jogligylet érvényes létrejottét sem jogszabalyi rendelkezések,
sem egyebek nem akadélyozzak.

Foldmiives minSségre vonatkozo nyilatkozat: Vevé foldmiives, melynek igazoldsara Vevé atadja jelen adasvételi szerzédést szerkesztd
ligyvédnek az ingatlantigyi hatdsag altal kidllitott adatlap-mésolat 1, azaz egy darab példanyat, melynek tandsaga szerint a foldmiivesek
nyilvantartdsban szerepel, s eziton nyilatkozik arrél, hogy a nyilvantartasbol valé torlése irant eljaras nincs folyamatban.

ElSvasarlasi jogra vonatkozo nyilatkozat: A mezg- és erdégazdasagi foldek forgalmarél szol6 2013. évi CXXIL torvénnyel §sszeflggd
egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabalyokrdl sz616 2013. évi CCXIL. torvény 13, § (3) bekezdés alapjan a Vevo nyilatkozik, hogy 6
maga eldvéasarlasra jogosult a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés d. pontja szerinti ranghelyen, mint az olyan fSldmf{ives, aki
helyben lakénak mindsiil, valamint ezen jogosulti csoporton beliil a Féldforgalmi tv, 18. § (4) bekezdés b.) pontja alapjan figyelemmel
arra, hogy vevé fiatal féldmaves. Vev§ elévasarlasi ranghelyét alatamaszté okiratokat az eljaré tigyvédnek bemutatta és részére atadta.
Vevé kijelenti, hogy nem tagja csaladi mezdgazdasagi tarsasagnak.

Vevé kijelenti, hogy nem tagja 6stermeldk csaladi gazdasaganak.

Vevd kijelenti, hogy fiatal fildmiivesnek minésiil.

Eléviasdrlasi jog

A Felek jelen Szerz6dés aldirasaval kifejezetten tudomasul veszik a Foldforgalmi tv. 18-21. §-aiban foglalt, az elévasarlasi jogosultakrdl
¢s az elévasarlds sorrendjérdl sz0l6 rendelkezéseit, melyek értelmeben az Ingatlan eladésa esetén a Féldforgalmi tv.-ben vagy mas
tdrvény(ek)ben meghatérozott személyek (a tovabbiakban: Elévisarlasra jogosultak) elévasarlasi joggal rendelkeznek.

Felek tudomasul veszik tovabba a Foldforgalmi tv. 21. §-dban, valamint a Fétv. 17. §-aban foglalt, az adasvételi szerzodésnek az
Elovasirlasra jogosultakkal val6 hirdetményi uton valé kozlésérdl szol6 rendelkezését, melynek értelmében az Elado mint tulajdonos
kiiteles az addsvételi szerzodést 4 (négy) eredeti példanyban a jelen szerzodés aldirasanak napjat kivetd 8 (1yole) napon belill benytijtani
az Ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat jegyzojéhez (a tovabbiakban: Jegyzi), amelvek koztl egy példanvnak a
Foldforgalmi tv. 8. §-a szerinti, és a Foldforgalmi torvény végrehajtasdra kiadott rendeletben meghatirozott biztonsagi kellékekkel
rendelkez papir alapi okményon (a tovibbiakban: biztonsagi okmany) kiallitottnak kell lennie.

Felek a jelen szerzodés alairasival tudomasul veszik a Féldforgalmi tv. 21. § (2) bekezdésében foglaltakat, amely alapjan az adasvételi
szerz6dés hirdetmeényi aton térténd kozlése az elektronikus tajékoztatasi rendszer keretében mitkodé kormanyzati honlapon (a
tovabbiakban: kormanyzati portal) torténd kézzététellel valdsul meg azzal, hogy a szerzddésben felismerhetetlenné kell tenni az eladd
¢s a vevo neven, lakcimén vagy értesitési cimén, valamint allampolgdrsagdn kiviil valamennyi természetes személyazonosito adatot, A
szerzodes tajekoztatd jelleggel a fold fekvése szerint illetékes teleptlési dnkorminyzat polgdrmesteri hivatala hirdetotablajan is
kifiggeszthetd az elektronikus kozzététellel megezyezs idétartamra. A Felek tudomasul veszik tovabbd az elOvasarlasi és
elohaszonbérleti jog gyakorldsa érdekében az adasvételi és a haszonbérleti szerzodés hirdetményi uton Wrténd koézlésére vonatkozo
eljarasi szabalyokrol sz616 474/2013, (XII. 12.) Korm. rendelet 1, fejezetében foglalt, az adasvételi szerzodés hirdetményi titon térténd
kozlésérol szo16 rendelkezéseit.

A Szerz6d6 Felek jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten tudomdsul veszik a Foldforgalmi tv. 21. § (3) bekezdésében foglaltakat is,
melynek értelmében a nyilatkozattételi hataridd az adasvételi szerz6désnek a korményzati portalon torténd kdzzétételét kovetd napon
kezdbdik és az Eldvasarlasra jogosultak a kizlés kezdo napjatdl szimitott 30 (harmine) napos jogvesztd hataridén beliil tehetnek az
adisveteli szerzodesre elfogadd, vagy az Elovisarlasi joganak gyakorldsardl lemondo Jognyilatkozatot. Az Eldvasdrlisra jogosultak a

Jognyilatkozatukat a Jegyzo részére személyesen adjak 4t Az Elovasarlasi jog gyakorldsardl vald lemondasnak kell tekinteni, ha az

Elovasdrlisra jogosultak az ¢ bekezdéshen meghutarozott hatdrnapig nem nyilatkoznak.

A Szerzodo Felek jelen szerz6dés aldirasaval kifejezetten tudomasul veszik a Féldforgalmi tv, 22. § (2) hekezdésében foglaltakat is,
miszerint a Vevd helyébe az Elévasarldsra jogosult az elfogade jognyilatkozatinak az Eladéval tortént kozlése napjan 1ép be.

Az Ingatlan tulajdonjoginak és birtokanak atruhdzasa



Az Elado az Ingatlan birtokét a jelen pontban foglaltak szerinti birtokétruhdzassal ruhdzza at a Vevore. A Vevd jogosult

kételes az Ingatlant 6nélldan, az Eladé kézremiikodése néikiil, haladéktalanul birtokba venni, amint az alabbi feltételek marade

teljesiiltek:

a.  Vevd tulajdonjogat az ingatlan-nyilvintartasba bejegyezték; €s

b. amennyiben barmely harmadik személynek — az 1.2. pontban részletezettek szerint — az Ingatlanon érvényes foldhasznalati jog,
(ide nem értve az Nfatv. 18. § (5) bekezdés szerinti megbizasi szerzodést) all fenn az [.2. pontban részletezett f8ldhasznalati jog
idotartama eltelt.

Felek rogzitik, hogy amennyiben az Ingatlant az Nfatv. szerinti megbizasi szerzodéssel az Elado hasznositotta, Ggy az Ingatlanra kotott
megbizasi szerzbdés — az Nfatv. 18, § (6a) bekezdés d) pontja alapjan — a Vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésének
napjan a torvény erejénél fogva megsziinik, igy a Vevé az Ingatlant tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartésba térténd bejegyzése napjan
veheti birtokba.

A Vevb a birtokba 1épés napjatol kezdddéen kételes viselni az Ingatlan terheit, jogosult szedni annak hasznait, egyben viseli azt a kart,
amelynek megtéritésére senkit nem lehet kitelezni.

Felek megallapodnak, hogy az Eladé az Ingatlan tekintetében a jelen szerzodés alairasaval egyidejiileg kiilon okiratban foglalt
nyilatkozatban (a tovabbiakban: Bejegyzési Engedély) kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzijaruldsat adja ahhoz, hogy a
Vevé az Ingatlanra a tulajdonjogat ,adasvétel” jogcimen az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztesse, és ezzel egyiddben a Magyar Allam
tulajdonjoga, illetve a Magyar Allam tulajdonjogéhoz kapcsolodéan a Nemzeti Foldiigyi K8zpont (2024. jinius 1. napjatdl jogutod:
Agrarminisztérium) tulajdonosi joggyakorldsa az ingatlan-nyilvantartasbol torlésre keriiljon.

Az Eladé tajékoztatja a Vevot, hogy a jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg letéti szerzodést (a tovdbbiakban: Letéti Szerzddés) kot a
VIIL1. pontban megjelslt eljaro tigyvéddel (jelen fejezetben a tovabbiakban: Letéteményes), amely alapjan az Eladd mint Letevd a
Letéti Szerzodésben foglaltak szerint letétbe helyezi a teljes bizonyitd erej, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas Bejegyzési
Engedély 5 (6t) eredeti példanyat.

Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartasrdl szolé 2021. évi C. torvény (a tovabbiakban: Inytv.) 64. § (4) bekezdése értelmében,
abban az esetben, ha a fold tulajdonjoganak megszerzésére irdnyuld szerzdéshez nem szitkséges a mezdgazdaséagi igazgatasi szerv
jovahagyasa, azonban a szerzodést az El6vasarlasra jogosultakkal hirdetményi Gton, a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
dnkorményzat jegyzoje kozremiikodésével kell kozdlini, a bejegyzésre iranyuld kérelmet (tulajdonjog-fenntartdshoz kapesolddé vevdi
jog) a kifliggesztett szerzodésnek az ingatlan tulajdonosa éltal torténd kézhezvételétol szamitott 30 napon beliil kell az ingatlaniigyi
hatdsaghoz benyujtani.

Felek megallapodnak, hogy az Eladé a tulajdonjogat a Vételar teljes kiegyenlitéséig fenntartja, azaz az Eladd az Ingatlant a Vételar
hianytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti un. tulajdonjog-fenntartssal adja el. Az Eladé a tulajdonjog-fenntartds id6tartama
alatt a Vevo tulajdonszerzésre iranyuld jogat - hozzajarulésa nélkiil - nem csorbithatja. Az Eladé a Vevd tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéséhez kiilon tulajdonjog bejegyzési engedélyben jarul hozza.

A jelen pontban irtakra figyelemmel a Ptk. 6:216. § (3) bekezdés és az Inytv. 35. § (1) bekezdés g) pontja alapjan a jelen szerzédés
alairasival Felek kozosen kérik, tovabba az Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajdruldsat adja ahhoz, hogy az Ingatian, 1/1
hanyada vonatkozasidban a Vevé javira, 6 (hat) hénapos id6tartamra a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. §-a szerinti
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dé vevéi jog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvintartisba.

Felek tudomasul veszik a jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyzd ligyvéd azon tajékoztatdsat, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolodo vevéi jog bejegyzése esetén az Ingatlanra vonatkozo tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az ingatlantigyi hatosag
felfiiggeszti. A bejegyzés hatalyanak kezdetére irAnyadd id6ponttdl szémitott 6 (hat) honap elteltét kovetden a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolodd vevdi jogot az ingatlaniigyi hatosdg az ingatlan-nyilvantartasbol hivatalbdl torli.

Vevé tudomasul veszi és kifejezetten elfogadja, hogy amennyiben a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevéi jog bejegyzésétol
szamitott 6 (hat) honapos idétartama alatt az Eladé altal kidllitott Bejegyzési Engedély benyujtasara nem keriil sor, Ggy az ingatlaniigyi
hatosag a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodé vevéi jogot hivatalbot torli.

Felek jelen szerzodés alairasaval megbizzak és meghatalmazzak eljard iigyvédet, hogy el6vasarléi elfogado nyilatkozat hidnyéban, vagy
érvényes és hatalyos, Vevo eldvasarléi ranghelyéné] alacsonyabb ranghelyet megjeldld elfogadd nyilatkozat esetén a kiftggesztési
kérelem és jegyzdi iratjegyzéknek az okiratszerkesztd (igyvéd részére tortén6 visszaérkezésétdl szamitott 30 napon belill kezdemenyezze
a jelen pontban részletezett tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevéi jog bejegyzésére iranyuld ingatlantigyi hatosagi eljarast.

Felek rogzitik, hogy az VI.4. és V1.5. meghatarozott hataridén beliil — a Letéti Szerzddés értelmében — a Letéteményes azt kdvetd 3
(harom) munkanapon beliil jogosult és kételes a Bejegyzési Engedélyt az illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz — a tulajdonjog bejegyzésre
iranyuld ingatlaniigyi hatosagi eljards kezdeményezésével egyidejiileg — benytjtani, hogy a jelen szerzédésnek az Elévasarlasra
jogosultakkal valé kozlésére vonatkozd szabilyozas alapjan az illetékes Jegyzot$l — az Elévasarlasra jogosultak nyilatkozattételére
nyitva allo hataridd leteltét kovetden — a jelen szerzédés (az iratjegyzékkel és a jognyilatkozatokkal egyiitt) visszaérkezik az
Eladdhoz/eljars iigyvédhez, és a Vételdr a Vevd vagy a Vevd helyébe 1éps Elgvasarlasra jogosult részérdl teljes egészében megfizetésre
keriilt Eladd részére, aki ezen tényt a Letéti Szerzddésben foglaltak szerint igazolta Letéteményes felé.

Amennyiben a jelen addsvételi szerzodés vonatkozasdban a hirdetményi ton valé kozlés id6tartama alatt Elovasarlasra jogosulttol
megfeleld elfogadé jognyilatkozat érkezik, Eladd az elévasarlasi jog gyakorléja tulajdonjoganak bejegyzéséhez szitkséges bejegyzési
engedélyét a Vételar teljesitését kovetden megfeleld elfogadd jognyilatkozatot tevd, és a jelen szerzddésbe 1épd eldvasarlo vevd javara
ismét kiadja.



Szerzidés megkotésével kapesolatos koltségek és azok viselése
elen szerzodés megkotésével felmeriild koltségeket a Vevo viseli.

a. VevétterheliaR. 4. § (2f) bekezdése alapjan az Ingatlan tekintetében késziilt értékbeeslés dija (a tovibbiakban: Ertékbecslés Dija).
Vevb az Ertékbecsiés Dijat az AM altal megkiildott tdjékoztatd dokumentumban megjelolt értékbecslé részére atutalds atjin kiteles
megfizetni. Vevé az Ertékbecslés Dijaro! szol6 szdmla és az abban foglalt dijnak megfizetését igazold bizonylat (tranzakcis igazolas)
1, azaz egy darab masolati példanyat a jelen adasvételi szerz6dés Vevd altali alairdsakor kételes a jelen adasvételi szerzodést
ellenjegyzé eljard iigyvéd részére atadni.

b. A szerzddés megkétésével, valamint az eldvasarlasi jog gyakorldsa érdekében torténd hirdetményi aton valé kozlés, azaz
kifliggesztési eljiras és a Vevo tulajdonjoginak bejegyzésével kapcsolatos ingatlan-nyilvintartasi eljiras lebonyolitasival
osszegtilggésben felmeriils tgyvédi munkadij: [30:000),- Ft + AFA, melyet a Vevd a szerzodés dltala torténd aldirasakor az eljiro
Ugyvéd altal kidllitott szdmla ellenében, atutalas utjan koteles az eljaro igyvéd részére kozvetlentil megfizetni.

c. Vevd koteles tovabba viselni az eljaré tigyvéd oldalan felmeriilt — a jelen jogiigylet teljesitéséhez sziikséges — koltségeket,
készkiadasokat, igy kulondsen, de nem kizardlagosan az e-hiteles tulajdoni lapok, fSldhasznalati lapok lekérésének dijat,
kiildemények postai Gton torténé tovéabbitasanak koltségét, biztonsdgi okmany dijat. Felek e koltségekre vonatkozéan
koltségatalanyban allapodnak meg, melynek Ssszege [16.000],- Ft + AFA. Vevd ezen dsszeget a b. pontban részletezett iigyvédi
munkadijjal egyidejiileg, szamla ellenében, atutalas utjan koteles megfizetni az eljaré tigyvéd részére.

d.  Vevd viseli az ingatlan-nyilvantartasi kérelem igazgatasi szolgaltatasi dijat (helyrajzi szamonként €s hatosagi eljardsonként 10.600,-

Ft), amely dijat eljaré tigyvéd felhivéasara koteles banki atutalas utjan megfizetni, és ennek tényét a felhivastol szamitott 3 napon
beliil eljaré tigyvédnek igazolni oly modon, hogy az eljarasi dij megfizetésérdl szolo atutalasi bizonylat masolatat atadja eljard
Ggyvédnek. Vevo tudomasul veszi ellenjegyzo ligyvéd azon tajékoztatasat, hogy az Inytv. 46. § (3) bekezdésének b) pontja alapjan
az igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetésének igazolasa nélkiil az ingatlaniigyi hatésighoz benyujtott kérelem széljegyzésének
akadalyat képez, amelyre tekintettel a Vevd a jelen pontban irt kotelezettsége késedelmébél eredd jogkovetkezményekért
teljeskériien helytallni tartozik. A Felek rogzitik, hogy amennyiben a Vevé helyébe El6vdsarlasra jogosult Iép, Ggy a Vevd altal
megfizetett, a jelen szerzodés elkészitésével kapcsolatban felmeriilt tigyvédi munkadij és Ertékbecslés Dij megtéritésére vonatkozé
elszamoldsi viszonyban az Eladé és az eljard figyvéd nem vesz részt, igy a Vevé érdekében és kockazatara felmeriilt, az altala
megfizetett Osszeget visszakdvetelni nem jogosultak, az elszamolast a Vevé és a Vevd helyébe belépd Eldvasarlasra jogosult
cgymassal kozvetleniil koteles lebonyolitani. A Vevd kifejezetten nyilatkozik arrol, hogy abban az esetben, amennyiben
Eldvasarlasra jogosult, 6t megel6z6 ranghelyen, érvényesen elfogadé jognyilatkozatot tesz, (gy a jelen szerzddés megkstésével
felmeriilt €s altala megfizetett koltségatalanyt, mint az 6 érdekében és kockazatara felmerilt és megfizetett koltséget eljard ligyvédtol
visszakgvetelni nem jogosult.

VIII.  Ugyvédi meghataimazas

A Felek a jelen szerzodés alairdsaval kozosen meghatalmazzak és megbizzak a jelen szerzddést ellenjegyzd tgyvédet (eljaré tigyvéd:
Dr. Bravics Vera (KASZ: ° , Dr. Bravics Ugyvédi Iroda/egyéni tigyvéd, székhely: 4251 Hajdisamson, belteriilet 2902 hrsz.), a
Jelen szerz6dés és kapcsolodo okiratok megszerkesztésével, ellenjegyzésével, a szerzédés V1.3, pontjaban rogzitett okirati letéteményesi
feladatok ellatdsaval, tovabba azzal, hogy kifiiggesztés koteles szerzodes esetén a szerzédés kozzététele érdekében az illetékes Jegyzot
keresse fel, és a ko6zzététel érdekében a sziikséges intézkedéseket, igy kiilén6sen az adasvételi szerzédés 4 példanyanak benyijtasat a
Felek nevében és helyettilk megtegye. Felek meghatalmazzak tovabba eljard tigyvédet a Vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzeése érdekében az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a Feleknek az Ingatlan fekvése szerint illetékes kormanyhivatal eldtt torténd
képviseletével. Valamennyi szerz6dd f8l, mint a jog vagy tény bejegyzésével kozvetleniil érintett személy, jelen okirat alafrasaval
meghatalmazza és megbizza okiratszerkesztd iigyvédet, hogy a jogok, tények bejegyzésére iranyulé eljardsok lefolytatdsara irdnyuld
k6z6s kérelmiiket helyettiik és neviikben irja ala.

Eljaré tgyvéd a megbizast az ligyvédi tevékenységrol sz6l6 2017. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Uttv.) 34. § (2) bekezdése
alapjan jelen szerzodés ellenjegyzésével elfogadja. A megbizas soran a meghatalmazott iigyvédei, alkalmazott iigyvédei és
ugyveédjeloltjei is eljarhatnak. Felek az eljaro igyvédtol emailen érkezd értesitést, iratkiildést joghatalyos értesitésnek €s megkiildésnek
fogadjék el.

A Vevé tisztaban van vele, hogy okiratszerkeszt6 iigyvéd megbizdsa nem terjed ki a B400E NAV-adatlap kit5ltésére, és
bekiildésére, ez a tulajdonjog bejegyzését kivetden a vevé feladata.

A Felek kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy a jelen szerzddés az altaluk eldadott adatokat, tényeket, és a szerzédés létrejottéhez
szitkséges valamennyi lényeges informéciot, koriilményt tartalmazé tigyvédi tényvazlatként is szolgdljon, melyre tekintettel felek
megallapodnak abban, hogy kiilén okiratba foglalt igyvédi tényvazlat nem késziil. Amennyiben a jelen szerzédésben név-, szam-, vagy
egyéb eliras/eliités vagy szamitasi hiba taldlhatd, Szerz8dé Felek feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul meghatalmazzak a jelen
szerzOdést ellenjegyz6 ligyvédet, hogy a jelen szerzddésben az elirast vagy a szamitasi hibat a Szerzodo Felek tovdbbi hozzdjarulasa
nélkiil kijavitsa, illetve a javitas érdekében az Ingatlan fekvése szerint illetékes kormanyhivatal elétt a képviseletiikben korlatozas nélkiil
eljarjon. Jelen szerzddés alairaséaval Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédést ellenjegyzd tigyvéd a Feleket a jogligylettel kapcsolatos
tsszes lényeges korillményrdl tajékoztatta, beleértve a jelen szerzddés elkészitéséhez felhasznélt tulajdoni lap(ok), foldhasznalati
tartalmat is, tovabba a termé£61d truhazasara vonatkozd, illetve az ingatlanértékesitésre és ingatlanvételre vonatkozo adé-, és illetékiigyi
jogszabilyi eldirdsokat is. Szerzddé Felek a kioktatast megértették, tudomasul vették, annak rogzitését jelen szerzédésben nem kérik.

Vegyes rendelkezések
Vevo tudomasul veszi, hogy az Nfatv. 30. § (1) bekezdése szerint a szerzédés tartalmabol, kozérdekbél nyilvanos adatnak minésiil a
szemelyes adatok k6ziil az Eladoval szerz6do €] neve, a székhelye vagy lakcime, az sljard jogi képviseld neve s székhelye, a szerzédés
targyat képezd foldrészletnek a fekvése szerinti telepiilés megnevezése, helyrajzi szama, ter(iletnagysaga, tovabba fo1d esetén a miivelési
aga €s aranykorona értéke; az ellenszolgaltatds 0sszege, az ellenszolgaltatas teljesitési hatarideje, itemezése.



2. Elado — meghatalmazason alapuld képviseletében eljard teljes jog- és cselekvoképesséigel bird kormanytisztviseloje itjan — kijelenti,
hogy a térzskonyvi nyilvantartasba bejegyzert magyarorszigi székhellyel rendelkezo koltségvetési szerv. illetve Nemzetj Foldalapba
tartozé Ingatlan vonatkozisiban a Magyar Allam keépviseletében kizaralagosan eljarni jogosult jogi szemely.

3. Jelen szerzodest srzerkeszto lgyvéd tajékoztatia a Felekel, hogy a pénzmosis és terrorizmus finanszirozasa mege[ﬁzéséréil@)

megakadilyozasarol sz616 2017, évi LI tv. (a tovabbiakban: Pmt.) alapjan azonositasi, tgyfél-dtvilagitisi kitelezettség terheli a Felek
adatai, illetve a képviseletitkben eljaro szemdélvek vonatkozasaban.

4. ATelek tudomdsul veszik, hogy az okiratot szerkeszt6 Ggyvéd a Pmt. és a Magyar Ugyvédi Kamara vonatkozo eldirasainak megfeleléen
koteles a Szerzodd Felek adatait tartalmazd személyazonositd igazolvanyrél fénymasolatot késziteni, az igylet és a Felek adatairol
nyilvantartast vezetni és irattaraban harmadik személyek részére hozza nem férhetd helyen megérizni. Felek jelen szerzddés alairasaval
hozzajarulnak a sziikséges adatszolgaltatasi kotelezettség teljesitéséhez és vallaljak, hogy amennyiben adataikban valtozis allna be, gy
arrdl a tudomdsszerzést kdvetd 5 (6t) napon beliil eljard tigyvédet tajskoztatjak.

5. A Felek adatait a jelen okiratot szerkesztd iigyvéd az dltaldnos adatvédelmi rendelet (GDPR), illetve az informécios dnrendelkezési
jogrol és informacigszabadsdgrol szolo torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen szerzédéshez kapesolédé megbizas és a Pmt.-
ben foglalt jogi kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

6. Jelen adasvételi szerzodést szerkeszt6 iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az Uttv. 32. §-dnak értelmében jelen szerzédés alairdsat
megel6zden a Felek adatainak a nyilvantartott adatokkal valé egyez6ségének, valamint az altaluk bemutatott, személyazonositasra
alkalmas okményok érvényességének ellenérzése érdekében az Uttv. 32. §-anak (3) bekezdésében meghatirozott hatosagi
nyilvantartasok valamelyikébél elektronikus iton adatigénylésre kételes. Jelen szerzodést szerkesztd iigyvéd tajékoztatja a Feleket., hogy
az elektronikus Gton torténd adatigénylés a jelen szerzédésnck a Felek 4ltal torténd aldirasat megeldzéen megtortént.

7. Felek a jelen szerzddés alairasaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy a jelen okiratot szerkesztd iigyvéd a Vevs, illetve az Eladd
részérdl eljaro, képviseletre meghatalmazott személyi adatait tartalmazé okmanyairél — a fent meghatarozott célbdél — fénymasolatot
készitsen ¢s adataikat kezelje.

Vevé az eljaré tUgyvédnek irisban nyilatkozik, hogy igénybe kivanja venni az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti mentességet a
visszterhes vagyonatruhazasi illeték aldl.

8. A szerzddésben nem szabalyozott kérdésekre egyebekben a Polgari Torvénykonyvrdl sz6lé 2013. évi V. torvény, valamint a
Foldforgalmi tv., a Fétv, és az Nfatv. tovabba az R. rendelkezései az iranyadok. A mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szold
2013. évi CXXIL torvény (a tovibbiakban: Foldforgalmi tv.) 36. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan nem kell a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv jovahagyasa az allam tulajdonaban 4llo fold elidegenitéséhez; erre tekintettel jelen joglgylet mentes a hatosagi
jovahagyis alol.

9. Ajelen szerz6dés a Szerz6do Felek aldirasanak napjan jon létre. Amennyiben a Szerzédd Felek a jelen szerzddést nem egyidejlileg irjak
ala, ugy a jelen szerzédés az azt utolso alairé &l alairasanak napjan jon létre.

10. Jelen szerzédés modositasara csak irasban, mindkét féi altal alairt formaban kertilhet sor.

1. Jelen szerzodés 7 (hét) eredeti példanyban késziilt, amelybdl 2 (kettd) példany Eladot, 1 (egy) példany a Vevét illeti, és melybdl egy
peldany biztonsagi papiron hitelesitett szerzddés. Az Eladé és a hatdsagok részére a sziltkséges példdnyokat eljaré tigyvéd tovabbitja, A
jelen okiratot szerkesztd tigyvéd a szerzddés eredeti példanyait — azok aldirasat megel6zéen — kiilon-kiilsn az Uttv. 43, § (4) bekezdése
alapjan Ggy fiizte ssze, hogy azok a szerzédés sérelme nélkiil nem megbonthatdk.

Szerz6d Felek a jelen adasvételi szerzddést annak elolvasisa és értelmezése utdn, mint tgyleti akaratukkal minden vonatkozasban
megegyezOt helybenhagyolag alairjak.

Debrecenben, 2026. szeptember 28. napjan 225 NOV 0L napjan
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A jelen szerzodést készitettem ¢s utolso aldirds napjan ellenjegyzem;

Budapesten,............. e ... lnapjan
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