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- ADASVETELI SZERZODES
amely létrejitt egyrészril
Stuber Laszlané sziil. iakohelye és értesitési cime: 8000 Székesfehérvar, Hnssziisétatér 40., sziiletési helye €s
ideje: , anyja sziiletési neve: személyi azonosito jele: adoazon051to jele:

Magyar Agrar-, Elehmszergazdasagl és Vidékfejlesztési Kamardban fenndllo tagsagi azonosné szama: nincs (nem
kamarai tag), foldmiives: nem, magyar allampolgar), mint elado (a tovabbiakban: ,,Eladé 1.”);
Németh Attilané szt (lakéhelye és értesitési cime: 8400 Ajka, Kosztolanyi utca 9. 1. emelet 3., sziiletési helye
és ideje: ., anyja sziiletési neve: , személyi azonosito jele: , adbazonositd jele:
Magyar Agrér-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamardban fenndllé tagsdgi azonosité széma: nincs (nem
kamarai tag), foldmiives: nem. magyar allampolgar), mint eladé (a tovabbiakban: ,,Eladé IL”);

Kollarné Csipszer Edit sziil (lakohelye és értesitési cime: 9444 Fert6szentmiklos, Szent Istvan utca 35., sziiletési
helye és ideje: anyja sziiletési neve: , személyi azonosito jele: addazonositd
jele: Magyar Agrér-, Elelmiszergazdasigi és Vidékfejlesztési Kamardban fennallé tagsagi azonosité szdma: nincs

(nem kamarai tag), foldmiives: nem, magyar llampolgar), mint elad6 (a tovébbiakban: ,,Eladé IIL”, a tovébbiakban Eladé I.,
Eladé II. és Eladé I1I. egyiitt: ,,Eladék”)

és masrészrol | _
Révész David sziil. lakohelve és értesitési cime: 2600 Vac, Almafa utca 17., sziiletési helye és ideje:
, anyja sziiletési neve: személyi azonosito jele: addazonositd jele:

Magyar Agrér-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamardban fennallo tagsagi azonosité széma:
foldmiives: igen, magyar allampolgér), mint vevé (a tovabbiakban: ,,Vevé™) ko6zott az aluliroft helyen €s napon az alabbi
=l ‘eltételekkel:

1./

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Eladdk egymaés kozt egyenld, tehat 1/3 — 1/3 — 1/3 aranyu tulajdonat képezi a Vac zartkert
20304/2 helyrajzi szamon nyilvantartott, 2.234 m? alapteriileti, 6 min6ségi osztalyu, 7,57 AK érték, ,,gyiimblesds” megnevezésii
ingatlan (a tovabbiakban: ,,Ingatlan”).

Szerzédé felek rogzitik, hogy az Ingatlan nem 4ll sem vilagorokségi-, sem régészeti-, sem mtiemléki védelem alatt.

2./
Szerz6dd felek rogzitik, hogy az Ingatlant terheli a 11I/1. sorszam alatt az ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT. (1117 Budapest,

Hengermalom 0t 18.) javara — a VMB-111/2011 engedélyszamu (20187) Vac 0,4 Kv-os 1. sz. fennallé vezeték javara a vézrajz
szerinti 1 m? — bejegyzett vezetékjog (a tovabbiakban ,, Vezetékjog”).

Az Eladdk téjékoztatjdk a Vevot, hogy az Ingatlan vonatkozésaban — egyelére peren kiviil — jogvita all fenn az Eladdk és a Vac
zartkert 20304/1 helyrajzi szimon nyilvantartott ingatlan (a tovabbiakban: ,Szomszédos Ingatlan®) tulajdonosa (a tovabbiakban:
»Ellenérdekii Fél”) kozott. Az Eladok téjékoztatjak a Vevot, hogy az Ellenérdekii Fél — jogi képviseldje ttjan — a 2025. oktober
22. napjén kelt levelével elbirtoklasi igénnyel lépett fel az Eladokkal szemben. Az Ellenérdekii Fél — el6adasa szerint — legkésébb
2025. méjus 31, napjan elbirtokolta az Ingatlannak a jelen szerzédés elvélaszthatatlan részét képezd térképi kimutatison piros
szfunel jelOll lerliletészél. Az Eladdk tdjékoztatjdk @ VevOl, hogy a 2025. novewber 18. napjan kel levelikkel, wajd — jogi
=9 képviseljiik Gtjan — a 2026. februdr 13. najan kelt leveliikkel az Ellenérdekii Fél elébbiekben hivatkozott elbirtokldsi igényét
vitattdk, tovabba felszolitottdk az Ellenérdekii Felet, hogy az Ingatlan tekintetében a birtoksértd 4llapotot haladéktalanul
megsziintetni sziveskedjen, tekintettel arra, hogy az Ellenérdek(i Fél az Ingatlant a Viac, Kecskéshegy utcarol lezard kaput lezérta
(lelakatolta), megakadéalyozva ezzel az Eladoknak az Ingatlan teriiletére torténd bejutdsat. Az Eladok tdjékoztatjak tehat a Vevét,
hogy az Ingatlan tekintetében birtokvita is fennéll koztiik és az Ellenérdekii Fél kozott. Az Eladdk tjékoztatjdk a Vevot tovabba,

__~fogy az Ellenérdekii Fél — jogi képviselje titjan — a 2026. majus 15. napjan kelt levelében vitatta tovdbbé azt is, hogy az Ingatlan
~~ ftelekhatdra a jelenlegi keritésnek megfeleloen alakul (a tovabbiakban: ,,Jogvita®).

&

Az Eladok tajékoztatjak a Vevét, hogy az Ingatlanra Vac Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének Vac Vdros Helyi EpltéSl
Szabalyzatarol szolo 50/2023. (XI. 29.) onkorményzati rendelete (a tovabbiakban: »Onkormdnyzati Rendelet”) és az
Onkorményzati Rendelet mellékletei (a tovabbiakban: ,,Mellékletek”) az irdnyadéak.

Az Eladok téjékoztatjak a Vevdt, hogy az Onkorményzati Rendelet és a Mellékletek szerint — az Ingatlant — kiszolgélo at céljat
szolgalo — szabalyozasi vonal (a tovabbiakban: “Szabélyozisi Vonal”) érinti.

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: ,Méptv.”) 88. § (1)-(2) bekezdései az aldbbiak szerint
rendelkeznek:

(1) Telket csak ugy szabad alakitani, hogy az a teriilet rendeltetésének megfeleld haszndlatra alkalmas legyen, tovabbd annak
alakja, terjedelme, beepitettsége és megkizelithetGsége a jogszabdlyoknak megfeleljen.

(2) A szabdlyozdsi vonal szerinti telekalakitdst legkésébb a kiszolgdlé wtat érintd épitési tevékenység meghezdéséig kell
elvégezni.”
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Az Méptv. 88. § (6) bekezdése az alabbiak szerint frendelkezik: Ha telepiilésrendezési szerzGdés mdsként nem rendelkezik, a koziit 5.4
~ ide nem értve a gyorsforgalmi utat és a foutat — céljdra szolgdlo teriiletrész az épitési telek telekméretébe nem szdmithato be. A A Ve
szabdlyozdsi vonal telepiilésrendezési szempontb6l a kézit — ide nem értve a gyorsforgalmi utat és a fSutat — kitelezé nem !
telekhatdrdnak mindsiil.
AV
A Vevo a fentiekre figyelemmel a jelen adésvételi szerzodés alairdsaval kifejezetten tudomasul veszi, hogy a Szabalyozisi Vonal Fold
szerinti telekalakitdst legkésébb a kiszolgalé utat érinté épitési tevékenység megkezdéséig kell elvégezni, vagyis legkésébb eddig
az idépontig az Ingatlanbol — telekmegosztas wtjan — nallé helyrajzi szdmon nyilvéntartott utat (a tovibbiakban: “Ut”) kell 7./
kialakitani és annak tulajdonjogat 4t kell ruhdzni Vac Varos Onkormanyzatéra (a tovébbiakban: “Utlead4s”). Sze;
ren
A Vevd kijelenti, hogy az Eladéknak az Ingatlannal kapcsolatos fenti tdjékoztatasét, kiilondsen a Jogvitaval és az Utleadédssal
kapcsolatos tajékoztatisat megismerte, megértette, tovabba kijelenti, hogy az Ingatlant a fentiek ismeretében és a fentiekkel ,,18.
Osszefliggésben felmeriils jogi kockézatok megismerését kévetben koti meg. Mindezekre figyelemmel szerz6dé felek a) ¢
megéllapodnak abban, hogy a Vevé a fentiekkel, kiiléndsen a Jogvitaval és az Utleadassal dsszefliggésben igényt az Eladokkal valc

szemben a jovoben nem érvényesithet. b)a
. ba)

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Ingatlan egyebekben per-, igény- és tehermentes, azt nem terheli semmilyen, az ingatlan- bb)
nyilvéntartdsba be nem jegyzett koz- vagy magénjellegii tartozas. ' be)
feri

3./ koz

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az Eladék a Jelen szerz6déssel — addsvétel jogcimén — eladjak az Ingatlant a Vevének, ¢) ¢
a Vevd pedig a jelen szerzédéssel, az altala megtekintett, ismert allapotban, a jelen szerzodés 2. pontjaban foglalt eladdey 3 i
tajékoztatast kifejezetten tudomasul véve, illetve kifogést és észrevételt nem téve — adisvétel jogeimén — megvasérolja az Ingatlant © e)-
az Elad6kt6l. ol

s52€
Szerz6dd felek megdllapodnak abban a Vevd az Ingatlan tulajdonjogét a Vezetékjoggal terhelten, egyebekben — a jelen (2
szerzGdésben rogzitett, az Ellenérdekii Fél 4ltal az Eladékkal szemben tdmaszott igényektol és az Utleadasi kotelezettségtdl @

eltekintve — per-, igény- és tehermentesen szerzi meg, amelyért az Eladék — sajat tulajdoni hanyaduk vonatkozisaban — = he
szavatolnak. bi.

ac
4./ 0s

Szerz6d6 felek tudoméssal birnak arrél, hogy az Ingatlan a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarél szolé 2013. évi CXXII,  al
térvény (a tovabbiakban: ,,Féldforgalmi Torvény”) 5. § 17. pontja értelmében mez6-, erdégazdasigi hasznositasii foldnek Vi
minbsiil.

Szerzddo felek rogzitik, hogy az Ingatlan nem 41l harmadik személy hasznélataban.

Szerz8dd felek tudoméssal bimak arrél, hogy a Foldforgalmi Torvény 7. § (1) bekezdése értelmében a jelen szerzédés
érvényességehez a mezogazdasagi igazgatasi szerv j6véhagyasa (a tovabbiakban: wJovahagyas”) sziikséges.

c
Szerz6do felek tudomassal birnak a Féldforgalmi Térvény 21. § (1) bekezdésének rendelkezésérél, amely szerint ,, a fold eladdsa 4
esetén a foldre vonatkozo, a tulajdonos dital elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a !ovdbbiakban.?ﬁﬁ
addsvételi szerz6dés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak — az (Ic) bekezdésben foglalt kivétellel — a felek aldirdsdtél szamitott 8 3
napon belil a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv részére meg kell kiildeni Jovahagyds céljabol az e torvény végrehajtdsdra kiadott ¢
rendeletben foglaltak szerint,” s s :

5./

A Vevé a Féldforgalmi Torvény 13. § (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel kotelezettséget véllal arra, hogy az Ingatlan
hasznélatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek sorén eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba
véllalja, hogy az Ingatlant a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig — a (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével —
mas célra nem hasznositja.

A Vevb a Foldforgalmi Térvény 14. § (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jard
ellenszolgéltatésanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos Jjogerdsen megéllapitott és fennallé dij-,
vagy egyeéb tartozésa.

A Vevb6 a Foldforgalmi Torvény 14. § (2) bekezdésében foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5
€ven beliil nem éllapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kétott.

A Vevb az ingatlan-nyilvéntartasr6l sz6l6 2021. évi C. torvény végrehajtasarsl szolé 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: ,, Inytv. Vhr.”) 42. §-ban foglaltakra tekintettel kijelenti tovabb4, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

Szerz8dd felek kijelentik, hogy a Vevével egyik eladé sem all kozeli hozzatartozéi viszonyban, amelyre tekintettel a
Féldforgalmi Torvény 13. § (5)-(6) bekezdései a jelen szerz8dés vonatkozasaban nem alkalmazanddak.
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ozt 64 .
e. 4 A Vevd kijelenti, hogy az Ingatlan tulajdonjoganak megszerzésével a tulajdondban és a haszonélvezetében 4116 fold mennyiscge
lez& , nem haladja meg Foldforgalmi Torvény 16. § (1) bekezdésében meghatarozott korlatozast (foldszerzési maximum).

A Vevé kijelenti, hogy az Ingatlan tulajdonjoganak megszerzéscvel a birtokaban 4ll6 fold mennyisége nem haladja meg

»nal - Foldforgalmi Torvény 16. § (2) bekezdésében meghatérozott korlatozast (birtokmaximum).

Idig
kell | 7./
Szerz6dd felek tudomassal birak arrél, hogy a Féldforgalmi Térvény 18. §-a és 19. § (1) bekezdése az alabbiak szerint
- rendelkeznek:
ssal |

kel | ,,18. § (1) A fold eladdsa esetén az aldbbi sorrendben elévasdrldsi jog illeti meg:

Jek = a) az dllamot a Nemzeti Foldalaprél sz6l6 torvényben meghatdrozott foldbirtok-politikai irdnyelvek érvényesitése céljabal,

kal | valamint kizfoglalkoziatas, illetve mds kozérdekii cél megvaldsitdsa érdekében;
b) a foldet haszndld olyan foldmiivest,

* ba) aki helyben laké szomszédnak minGsil,

an- = bb) aki helyben lakénak mindsil, vagy
| be)~ akinek az életvitelszerii lakdshaszndlata helye vagy a mezbgazdasdgi iizemkozpontja legaldbb 3 éve olyan, Magyarorszdg
. terilletén fekv telepiilésen van, amelynek kozigazgatdsi hatdra az adds-vétel targydt képezé fold fekvése szerinti telepiilés
' kozigazgatdsi hatdrdtol koziiton vagy kozforgalom eldl el nem zdrt magdnuton legfeljebb 20 km tdvolsdgra van;

ek, . ¢) azolyan foldmiivest, aki helyben lako szomszédnak mindsiil;

j{& vi) az olyan foldmiivest, aki helyben lakénak mindsiil;

ant > e)~ az olyan foldmivest, akinek az életvitelszerti lakdshasznalata helye vagy a mezdgazdasdgi iizemkozpontja legaldbb 3 éve

' olyan, Magyarorszdg teriiletén fekvé telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatdra az adds-vétel targydt képezd fold fekvése
| szerinti telepiilés kozigazgatdsi hatdratdl koziiton vagy kbzforgalom elél el nem zdrt magdmiiton legfeljebb 20 km tavolsdgra van.
en | (2)=Az (1) bekezdés d)—e) pontjdban meghatdrozott foldmiivest — az elvasaridsra jogosultak sorrendjében — megeldizi—

t61 | a) afold fekvése szerinti telepiilésen az elévdsarldsi joga gyakorldsdt megeléz6en legaldbb 3 éve dllattarto telepet iizemeltetd azon

— . helyben laké foldmiives, aki tulajdonszerzésének a célja az dllattartdshoz sziikséges és azzal aranyban dllo takarmdnysziikséglet
biztositdsa és rendelkezik a Fétv. végrehajtasdra kiadott rendeletben meghatdrozott dllatsiiriiséggel—
aa) rét, legeld (gyep), vagy fasitont terilet mivelési dgban nyilvdntartott fold eladdsa esetén szarvasmarhafélék, 16, szamdr,
 dszvér, juh, kecske vagy méh dllatfajok vonatkozdsdban,

[[.  ab)= szdnté mivelési dgban nyilvdntartott fold eladdsa esetén az aq) alpontban fel nem sorolt dllatfajok, valamint szarvasmarha
Jk | vonatkozdsdban, tovdbbd engedély vagy bejelentés alapjdn nyilvantartdsba vett takarmdny-vallalkozdsnak mindsil;
B)= a szdnt6, kert, sz616, gyimolcsos miivelési dgban nyilvantartott fbld eladdsa esetén az a foldmiives, akinek az életvitelszerii
lakdshaszndlata helye vagy a mez6gazdasdgi iizemkizpontja legaldbb 3 éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekvd telepiilésen van,
amelynek kozigazgatdsi hatdra az addsvétel tdrgydt képezd fold fekvése szerinti telepiilés kizigazgatdsi hatdrdtél koziiton vagy
kozforgalom el6l el nem zdrt magdniiton legfeljebb 20 km tdvolsdgra van, és aki szdmdra a tulajdonszerzés célja oltalom alatt dllo
foldrajzi jelzéssel vagy eredetmegjeloléssel (a tovdbbiakban egyiit: oltalom alatt dll6 foldrajzi drujelzével) elldtott termék
elddllitasa;

¢) a kert, 52615 vagy gyimolesos miivelési dgban nyilvéntartott fold eladdsa esetén az a helyben laké foldmiives, aki szdmdra a

a tulajdonszerzés célja kertészeti tevékenység folytatdsdhoz sziikséges teriilet biztositdsa;

;@ d)~ a szdnté miivelési dgban nyilvantartott terillet eladdsa esetén az a helyben lako foldmiives, aki szémdra a tulajdonszerzés célja

8 szaporitéanyag-eldallitdshoz sziikséges terilet biztositdsa; ,

it e)= a szdntd, kert, sz616, gyimolesds miivelési dgban nyilvantartott fold eladdsa esetén az a helyben lakd foldmiives, aki szdmdra

. atulajdonszerzés célja okolégiai gazddlkodds folytatdsa.
(3)= A kozos tulajdonban dll6 fold esetében a tulajdonostdrs tulajdoni hdnyada egészének vagy egy részének eladdsa esetében az
(1) bekezdés b)—e) pontjdban, valamint a (2) bekezdésben meghatdrozott foldmiveseket — az elévdsdrldsra Jjogosultak

, | sorrendjében — megeldzi az addsvételi szerzédés megkotésekor legaldbb 3 éve tulajdoni hdnyaddal rendelkezé foldmives

tulajdonostdrs. Hézastdrsi kozos vagyon megosztdsa esetén a 3 évbe beszdmit azon idbtartam is, amely alatt a kozos vagyonba

tartozé ingatlanrész az elévdsdrldsi jogdval élni kivand tulajdonostdrs hézastérsanak tulajdondt képezte. Ha a foldmiives
tulajdonostdrs a tulajdonrészét Groklés vagy gazdasdgdtadds jogeimen szerezle, a 3 évbe beszdamit azon iddtartam is, amely alatt
tulajdonrésze az orokhagyd vagy a gazdasdgdtads tulajdondt képezte.

5 (3a)= Rizstelephez tartozé foldrészlet eladdsa esetén az (1) bekezdés c)—e) pontjdban, valamit a (2) bekezdésben meghatdrozott
foldmiiveseket — az elévasdrlasra jogosultak sorrendjében — az aldbbi sorrendben megeldzi
a) az a foldmiives, aki a foldet a foldhaszndlati nyilvantartds alapjdn legaldbb 3 éve haszndlo mezégazdasdgi termeldszervezetnek
legaldbb 25%-ban tulajdonosa, illetve annak kozeli hozzdtartozdja,

; b= az a foldmiives, akinek az életvitelszerii lakdshaszndlata helye vagy a mezégazdasdgi tizemkozpontja legaldbb 3 éve olyan,
Magyarorszdg teriletén fekvd telepiilésen van, amelynek kozigazgatdsi hatdra az addsvétel targydt képezd fold fekvése szerinti
telepiilés kozigazgatdsi hatdrdtd] koziton vagy kizforgalom el6l el nem zdrt magdniiton legfeljebb 20 km tdvolsagra van, és a
legaldbb egy éve tulajdondban Iévé fold ugyanannak a rizstelepnek a része, mint az addsvételi szerzédés targydt képezo
Joldrészlet.

(4)= Az (1) bekezdés c)-e) pontjdban, valamint a (2) és (3) bekezdésben meghatdrozott jogosulti csoportokon beliil az
eldvdsdridsra jogosultak sorrendje a kovetkezs:

* legaldbb egy éve csalddi mezdgazdasdgi tdrsasdg tagja va

b) fiatal foldmiives,

-

is

dodnak tagja
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19. § (1) Az dllamot megilletd elévdsdrldsi jogot a foldalapkezeld szerv gyakorolja.

Szerz6do felek tudomassal bimak arél, hogy amennyiben az Ingatlan a borszélé terméhelyi kataszterében nyilvantartott
foldnek mindsiil, abban az esetben a jelen szerzddés tekintetében iranyaddak a hegykozségekrol sz6l6 2012. évi CCXIX. térvény
(a tovabbiakban: ,,Hegykozségekrol Szélé Torvény™) 20/A. § (1) és (3) bekezdéseiben foglalt rendelkezései is.

A Vevb kijelenti, hogy foldmiives, 6t a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 12. (Vac)
az 565.423/2022.02.04. szam1 bejegyzd hatirozati szammal jegyezte be a foldmiivesek nyilvéntartsaba.

A Vevb kijelenti, hogy a Foldforgalmi Térvény 5. § 9. pont a) alpontja szerinti helyben lakénak minésiil, tekintettel arra, hogy
olyan foldmiives, akinek az életvitelszerii lakdshasznalatanak helye tobb mint 3 éve azon a telepiilésen — nevezetesen Vicon - van,
amelynek kozigazgatasi teriiletén a jelen adésvételi szerz6dés targyét képezd fold (Ingatlan) fekszik.

A Vevb kijelenti tovabbé, hogy tébb mint egy éve 6stermeldk csalddi gazdasaganak tagja, a tagsagdval érintett éstermel6k
csaladi gazdasaganak nyilvantartasi szama:

A Vevé a fentiekre tekintettel kijelenti, hogy az Ingatlan tekintetében el6vasarlasra jogosult, amely jogosultsiga a
Foldforgalmi Torvényen alapul és a Foldforgalmi Térvény 18. § (1) bekezdése altal meghatirozott sorrendben a d) pont
szerinti ranghelyen all fenn. A Vevé kijelenti tovabb4, hogy az Ingatlan tekintetében 6t megilletd eldvasirlisi jog ot a
Foldforgalmi Torvény 18, § (1) bekezdés d) pontja szerinti jogosulti csoporton beliil az a) pont szerinti ranghelyen illeti

meg, tekintettel arra, hogy tébb mint egy éve éstermeldk csaliddi gazdasiganak tagja. &j‘
i J

8./
Szerz6dé felek tudoméssal birnak a Foldforgami Térvény 8/A. § (1)-(3) bekezdéseinek alébbi rendelkezéseirdl:

L8/A. § (1) A fold tulajdonjogdnak dtruhdzdsdra irdnyulé szerzédésben a fold ellenértékét az Alaptorvény K) cikkében
meghatdrozott hivatalos pénznemben fel kell tiintetni.

(2) A szerz6désben szereplé ellenériék az (1) bekezdés szerint feltiintetett osszeg megfizetésével is teljesithetd.

(2a)> Ha a fold ellenértékét az (1) bekezdésben meghatdrozottdl eltérd devizdban is feltintetik, azt a Magyar Nemzeti Bank dltal a
szerz6déskotés napjdt megel6z6 napra vonatkozéan kozzétett hivatalos devizadrfolyamon torténd diszdmitdssal kell megdllapitani.
(3) A szerz6désben szereplé ellenértéken belil fel kell tintemi killon-kiilon a fold, illetve az azon taldlhaté iiltetvény, felépitmény
vagy a foldrésziet forgalmi értékél, illetve hasznait noveld agrotechnikai létesitmény ellenériékét is.”

Szerz6dé felek tudomdssal birnak arrél, hogy a Féldforgalmi Térvény 5. § 27. pontja értelmében ,, ilfetvény: 500 m?*-nél nagyobb
teriiletdf bogyés gyiimoleesel, valamint az 1500 m*-nél nagyobb teriletil sz6lével, gyiimolesossel betelepitett foldrészlet, illetve
alrészlet.”

A fentiekre tekintettel szerz6dd felek az Ingatlan vételdrat 3.300.000,- Ft, azaz Héarommillio-haromszézezer forint dsszegben
hatérozzék meg (a tovabbiakban: ,,Vételar”), amely Gsszeg az Eladdkat — az Ingatlanban fennall6 tulajdoni hényadaik ardnyanak

k]
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megfelelben — egymas kozt 1/3 — 1/3 — 1/3 aranyban illeti meg. %
Lo

A fentiekre tekinetettel szerz6do felek rogzitik, hogy az Ingatlan vételarabol
- 1.100.000,- Ft, azaz Egymilli6-egyszazezer forint az Eladé L-et illetd Osszeg;
- 1.100.000,- Ft, azaz Egymilli6-egyszazezer forint az Eladé I1.-t illeto Osszeg;
- 1.100.000,- Ft, azaz Egymilli6-egyszazezer forint az Elad6 ITL-at illet6 Osszeg.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Ingatlan ugyan ,,gytimdlesds” miivelési dgban nyilvéntartott, azonban azon nem talalhaté sem
iiltetvény, sem felépitmény, sem az Ingatlan forgalmi értékét, illetve hasznait noveld agrotechnikai létesitmény. Szerz6dd felek
rogzitik, hogy az Ingatlanon taldlhaté gyiimdlesés kiveszett, az Ingatlan erddsilt.

Szerz6dé felek megillapodnak abban, hogy a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjin a jelen szerzédés alairdsaval lemondanak a
jelen adésvételi szerzodésnek a szerzodés feltiind értékarinytalansiga miatti megtamadasi jogarél.

Szerz6dd felek a Vételar megfizetésével kapcsolatban az alabbiakban 4llapodnak meg:

8.1. Szerz6db felek megillapodnak abban, hogy a Vevd az Ingatlan Vételarabol koteles 900.000,- Ft, azaz Kilencszazezer forint
dsszeget a jelen szerzédés létrejottével egyidejiileg banki Atutalés Gtjan, foglalé jogeimén megfizetni az Eladok részére, az
Eladékat egymés kozt egyenld, tehat 1/3 — 1/3 — 1/3 ardnyban illetden az Eladok 4ltal a teljesitésre kijelSlt, a jelen szerzOdést
készitb és ellenjegyzb ligyvéd (a tovabbiakban: ,,Letéteményes”) alabbiakban megjeldlt ligyvédi letéti bankszéamlaszdman (a
tovébbiakban: ,,Letéti Bankszdmlaszdm®) térténd iigyvédi letétbe helyezés itjan:

Bank: -
Szamlaszédm: =
Szamlatulajdonos:
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Szerzodd felek kijelentik, hogy a foglalé jogi jellegével tisztdban vannak, igy ismert elttiik, hogy a teljesités
meghidsuldsaért felelds fél az adott foglalot elvesziti, a kapott foglalét pedig kétszeres Gsszegben kételes visszatériteni.
Amennyiben a szerzédést teljesitik, a tartozas a foglalé 6sszegével cstkken. Ha a szerz6dés teljesitése olyan okbdl hitsul
ott meg, amelyért egyik fél sem felelés, vagy mindkét fél felelds, a foglalé visszajar.
in
4 8.2. Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy a Vevé a Vételarbol fennmarad6 2.400.000,- Ft, azaz Kettémillio-négyszazezer
forint Gsszeget koteles legkésébb a jelen szerzbdés Vevével tirtént Jovihagydsirol sz6l6 Ertesités (Isd. kovetkez6
) francia bekezdés) elkiildését kovetd 5 munkanapon beliil banki 4tutalds atjan megfizetni az Eladok részére, az Eladokat
egymds kozt egyenlo, tehdt 1/3 — 1/3 — 1/3 ardnyban illetéen az Eladék 4ltal a teljesitésre kijelolt, a Letéteményes
alabbiakban megjelolt Letéti Bankszimlaszaman torténd tigyvédi letétbe helyezés dtjan:

2y

an, | Bank:
Szémlaszadm
Szédmlatulajdonos:

A Letéteményes a jelen szerz6dés ellenjegyzésével Kkotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzddeés Ietrejdtteérdl,
Vevével/harmadik személlyel toriént Jovahagyasardl, a Jovahagyas esetleges megtagadasardl a szerz6do feleket révid tton,

- azEladé L.-et - « e-mail cimre kiild6tt e-mail Gtjan;
- azEladoIl-ta e-mail cimre kiildott e-mail atjan; - -

- azElado IIl.-ta e-mail cimre kiildétt e-mail Gtjdn;

- aVevita a-mail cimre kiildott e-mail Gtjan

% haladéktalanul értesiti a jelen szerzodes masolatinak, illetve a jelen szerzodés Vevovelharmadik szcmellye] tortént
Jovahagyésarol, illetve a Jovihagyds megtagadasarol rendelkezé hatarozat egyidejii megkiildése mellett (a tovabbiakban:

yErtesités”).

. AzEladok a jelen szerzddés alairasaval kérik, illetve feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, hogy a Vevé a teljes
en = Vételdrat, tehat mind a jelen adasvételi szerz6dés 8.1. pontja szerinti vételarrészlet dsszegét, mind a jelen adasvételi szerzodés 8.2.
pontja szerinti vételarrészlet dsszegét a Letéti Bankszdmlaszamra teljesitse a résziikre, amely teljesitést a sajat keziikh6z torténd,

ket egymas kozt egyenld, tehat 1/3 — 1/3 — 1/3 aranyban illetd joghatélyos teljesitésnek ismernek el.

i. ' A Letéteményes a jelen szerzédés ellenjegyzésével kotelezettséget véllal arra, hogy az egyes vételarrészletek a Letéti
1y = Bankszimlaszamon tortént jovairasaré] az Eladékat — az Ertesitésre vonatkozé szabélyok mellett — haladéktalanul e-mail-ben
értesiti. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Letéteményest az Eladok iranydba haladéktalan értesitési kotelezettség
terheli abban az esetben is, ha a Vevd a teljes Vételar vonatkozaséban részben vagy egészben hatriddben nem tesz eleget a

b fizetési (iigyvédi letétbe helyezési) kotelezettségének.

Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a Letéteményes koteles a teljes Vételar dsszegét a jelen szerz6dés Vevovel tortént
J6évahagyésat kovetden, a teljes Vételarnak a Letéti Bankszamlaszémon tortént maradéktalan jévairdsat6l szamitott 5 munkanapon
n beliil az Eladok részére az alabbiak szerint az tigyvédi letétbol kifizetni:

ik - 1.100.000,- Ft, azaz Egymilli6-egyszézezer forint 6sszeget az Eladé 1. részére. az Eladé 1. altal a teljesitésre kijelolt, az
Eladé 1. nevén all6 és ¢ dltal vezetett szamu bankszamlaszamra;
@ - 1.100.000,- Ft, azaz Egymilio-egvszazezer forint 6sszeget az Eladé Il. részére, az Elada TT. dltal a teljesitésre kijeldlt, az
Elado II. nevén allo és ¢ . altal vezetett szamu bankszamlaszamra;
- 1.100.000,- Ft, azaz Egymilli6-egyszazezer forint 6sszeget az Eladé 111 részére, az Eladé I1I. 4ltal a teljesitésre kijeldlt, az
Eladé IIL neven allo és a: altal vezetett szamil bankszamlaszdmra

torténd banki atutalds atjan.

Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a mezdgazdasdgi igazgatasi szerv a jelen szerzOdés Vevovel torténd
Jovahagy4sat megtagadja vagy a jelen szerz6dést harmadik személlyel hagyja jov4, abban az esetben a Letéteményes koteles a
Vevo éltal a Letéti Bankszamlaszamon iigyvédi letétbe helyezett dsszeget a jelen szerzdés Jovahagyasanak megtagadasarol,
- illetve a jelen szerz6dés harmadik személlyel tortént Jovahagyasarcl rendelkezd hatdrozat kézhetvételét koveté 5 munkanapon
1 belill a vevo részére az ligyvédi letétbdl visszafizetni.

ol =1

Szerz6d6 felek tudoméssal veszik a Letéteményes azon tajékoztatdsét, amely szerint az ligyvédi tevékenységrél sz016 2017. évi
LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: ,,Uttv.”) 47/A. § (1) bekezdése értelmében ,, a negyvenmillié forintot eléré vagy meghalado
értékii letét kezelésére irdnyulé megbizast az tigyvéd akkor vdllalhatja el, ha a letétkezeléssel dsszefiiggs tigyvédi tevékenységével

t | okozott karok megtéritésének, illetve a sérelemdij megfizetésének a fedezetét, olyan kiegészits felelésségbiztositasa biztositja,
z amelynek kdreseményenként szamitott legalacsonyabb ésszege negyvenmillio forint. "

a A fentiekkel dsszefliggésben szerz8d6 felek tudomaésul veszik a Letéteményes azon t4jékoztatasat, amely szerint 2026, januar 1.
' napjatdl az Uttv. 47/A. § (1) bekezdése szerinti kovetelményeknek megfeleld letétkezeldi kiegészitt felelosségbiztositassal
rendelkezik (szerzodésszam: ), tehdt a jelen szerzOdés szerinti letét kezelésére irdnyuld megbizés elvéllalasanak

akadalva nincs.
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Szerz6dé felek tudomasul veszik a Letéteményes azon tajékoztatasat, amely szerint a jelen okiratba foglalt letéti szerzddés akkor
hatalyosul, amikor a letét-bejelentés alapjén a teriileti kamara altal kiildott, a letéthez rendelt egyedi azonosité szamot és a letéti
nyilvantartisba bejelentett elkiilonitett letéti szamla vagy alszémla szamat tartalmazo elektronikus visszaigazolast (2
tovabbiakban: ,Elektronikus Visszaigazolds™) az Letéteményes a letevbvel (Vevovel) kozolte. Szerzodd felek megallapodnak
abban, hogy a l.etéteményes az Elektronikus Visszaigazolast a letevd (Vevd) részére — a jelen szerz6dés létrejottét kovetden — 2
-mail cimrdl a letevd (Vevd) e-mail cimére koteles megkiildeni

az kladok egyidejii, e-mail-ben wrténd értesitése melletit.

Szerzédd felek tudoméssal birnak arrél, hogy a Letéteményes a jelen szerzodés, mint letéti szerzddés alapjan altala kezelt letétet (a
tovabbiakban: ,Letét”) a céljatél eltérden nem hasznalhatja, azt nem hasznosithatja, tovébba azt mas személy birtokdba vagy
Srizetébe — az Uttv. eltérd rendelkezése hidnyaban —nem adhatja.

Szerzédd felek megallapodnak abban, hogy a Letéteményes a Letétbol élla.ri]papirt nem vésarolhat, illetve annak Osszegét
letétkezelés céljara szolgéld betétszamlajan nem helyezheti el, és azt nem katheti le.

Szerzddd felek megallapodnak abban, hogy a Letéteményes a Letét Osszegét a jelen szerzddés rendelkezéseinek megfelelden
teljesitési letétként és magyar forintban kezeli azzal, hogy a Letéteményes a Letét bsszege utan kamatot nem fizet, a Letét uténi
esetleges kamat teljes Osszege a Letéteményest, mint letétkezelési dij illeti meg, egyebekben azonban a Letéteményest a Letét
kezelécéért Lillian diiazds nem illeti meg. Szerz6d felek tudomasul veszik, hogy a Letéteményes a Letét Osszegét az

4ltal a dr. Abraham Virag Ugyvédi Iroda nevén vezetet! szami letéti

szamlan (Letéti Bankszamlaszdmon) kezeli. )

Szerz6dd felek megéllapodnak abban, illetve a Vevd, mint letevé kijelenti, hogy nem tart igényt annak a Letéteményes altal
térténd biztositasara, hogy a Vevé, mint letevd kérésére és koltségére a Letéti Bankszdmlaszam egyenlegérdl az ERSTE BANK

HUNGARY Zrt.-t6] kozvetleniil tajékoztatast kapjan.

Szerz6dé felek megéllapodnak abban, illetve a Vevd, mint letevd kifejezetten tudomasul veszi, hogy amennyiben a jelen
szerzédés megkdtését kovetden a Letéteményestdl — a fentiplt&1 alet=r3 — annak biztositasat kéri, hogy a Letéti Bankszémlaszam
egyenlegérdl a sajat kdltségére az 18] kozvetleniil tajékoztatast kapjon, abban az esetben a
Letéteményest 100.000,- Ft, azaz Egyszazezer 1ot viyses wyuzds illeti meg, amelynek megfizetésére a Vevo, mint letevd

koteles.

Szerzédb felek — a fentiek mellett — megéllapodnak abban. hogy a Vevének, mint letevonek a e-
mail cimérél a Letéteményes . e-mail-cimére kiildott erre iranyulé felhivasara (a tovabbiakban:

_Felhivis”) a Letéteményes koteles a Letéti Bankszédmlaszém aktudlis egyenlegét a Felhivas elkiildésétél szamitott 1
munkanapon beliill a Letéti Bankszamlaszamra vonatkozo netbank szolgaltatason keresztill igényelt banki bizonylat
~ megkiildésével a Vevd, mint letevd részére igazolni.

Szerzéds felek megallapodnak abban, hogy a Letét iigyvedi letétb0l torténd kifizetésével kapcsolatosan felmeriilo bankkoltségeket
az Eladék, mig a Letét esetleges visszafizetésével kapcsolatosan felmeril bankkoltségeket a Vevd viselik. A bankkéltség

viselésére jogosult fél koteles a bankkoltségek Osszegét a Letéteményes felhivaséra a Letéteményes részére haladéktalanul ﬁ!

megfizetni.

A Letét tigyvédi letétbol torténd kifizetésével/esetleges visszafizetésével kapcsolatosan felmeriilé bankkoltségek jelen szerzodés
megkdtése idépontjéban hatalyos mértékérdl a Letéteményes a szerzddd feleket a Letéti Bankszédmlaszamra vonatkozd banki
dijszabds ataddsa utjan tajékoztatta azzal, hogy szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy a bankkdltség viselésére koteles fél a banki
tranzakci6 végrehajtsanak id6pontjdban hatalyos mértékli bankkoltség megfizetésére koteles. A Letéteményes kotelezetiséget
vallal arra, hogy a Letéti Bankszamlaszdmra vonatkozé banki dijszabés esetleges valtozasardl a szerzddo feleket haladéktalanul,

hitelt érdeml&en tajékoztatja.
A Letét kezelésének végsd idépontja varhatoan: 2027. mércius 31.

A Letét iigyvédi letétbdl torténd kifizetésének/visszafizetésének pénzneme: magyar forint.

Szerzbdé felek tudomasul veszik, hogy
- az Gigyvédi megbizasnak, illetve a jelen szerzbdésnek, mint letéti szerzodésnek az Eladok vagy a Vevd altal gyakorolt

egyoldalt felmondésa a jelen szerzédésbal, mint letéti szerz6désbol eredd jogokat €s kotelezettségeket nem médositja és nem
sziintetl meg;

_  a letéti szerzdés a Letét kiaddséval, visszavételével, illetve a birdsagi letétbe helyezéssel megsziinik, a letéti szerzddés
megsziinésérd| valamennyi érdekeltet {rasban értesiteni kell (az Elad6 [.-et 2 mail cimre,
az Eladd I1.-t a . »-mail cimre; az Eladd 1ll.-at a -mail cimre, a Vevét a

man cimre kiildott e-mail Gtjn);

- a Letéteményes tdjékoztatja a szerzbdé feleket, hogy helyettesitésére az ligyvédi kamarai nyilvantartasba bejegyzett

helyettesit iigyvéd, dr. Abraham Judit tigyvéd (9400 Sopron, Fiiredi sétany 11. 2. emelet 16., KASZ: sult;
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-« a Letéteményest letétkezelés esetén ugyfél-dtvilagitasi (azonosités) és bejelentési kitelezettség terheli a pénzmosds és a
terrorizmus finanszirozésa megelézésérol és megakadalyozésarél sz616 2017. évi LIIL térvény alapjan, amelynek szabélyair6l
szerz6dd felek tajékoztatdsra keriiltek;
- aLetéteményes letétkezelését a Gyéri Ugyvédi Kamara ellendrizni jogosult.

9./
A Polgéri Torvénykonyvrol sz6l6 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: ,,Ptk.”) 6:216. §-dban foglaltak alapjan a szerz6d6 felek

megéallapodnak abban, hogy az Eladék az Ingatlan tulajdonjogét a Vételdr teljes kifizetéséig, de legfeljebb a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolédé vevéi jog-bejegyzés hatdlydnak kezdetére iranyadé idoponttél szamitott 6 (hat) hénap hatarozott
idétartamra fenntartjak, ezért a Vevo az Ingatlan tekintetében a tulajdonjogét — adésvétel jogcimén — a Veételar teljes kifizetését és
a jelen szerzddés vele tortént Jovihagyasdt kovetden jogosult az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztetni.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Igatlan vonatkozasdban a Vevé tulajdonjogénak ingatlan-nyilvéntartési bejegyzeését engedd
feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatat (hozzajarulsat) az Inytv. 32. § (3) bekezdése alapjan kiilon, a jelen szerzédés alapjéul
szolg4lo okiratra el6irt alakisaggal rendelkezo okiratban adjak meg.

Szerz6do felek a jelen szerzddés alairasaval kérik a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fosztdly Foldhivatali
Osztaly 12. (Vac)-ot, tovabba a jelen szerz6dés aldirdsdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjérulasukat adjak ahhoz,
hogy az Ingatlanra, tehat a Vac zartkert 20304/2 helyrajzi szimon nyilvintartott ingatlanra az Inyty. Vhr. 45. § (1)
bekezdése szerinti tulajdonjog-fenntartishoz kapesol6dé vevdi jog a jelen szerzédés alapjin a tulajdonjog-fenntartishoz
kapesolédé vevéi jog-bejegyzés hatilyanak kezdetére irdnyadé idoponttol szimitott 6 (hat) hénap hatdrozott idétartamra a
Vevd javira az ingatlan-nyilvintartisban bejegyzésre keriiljon.

Az Eladék a jelen szerzodés alairaséval tudomésul veszik a jelen szerzddést készitd és ellenjegyz6 ligyvéd azon tajékoztatasat,
amely szerint a tulajdonjog fenntartis idétartama alatt a Vevé tulajdonszerzésre irdnyul6 jogit a Vevd hozzdjarulésa nélkiil nem
csorbithatjék. Szerz6d6 felek tudomdssal bimak arr6l, hogy az Ingatlanra vonatkozo jogok, tények bejegyzése iranti eljéréast az
ingatlaniigyi hat6sag felfiiggeszti, ha a kérelem, bir6sagi elrendelés vagy hat6sagi felhivas beérkezését megelézben tulajdonjog-
fenntartashoz kapesol6dé vevéi jogot jegyeztek be a tulajdoni lapra, a tulajdonjog bejegyzése irdnti kérelem elbirélaséig, de
legfeliebb a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevdi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hatéségi benydjtdsatol
szémitott hat honapos hataridé elteltéig [Inytv. 48. § (1) bekezdés a) pontja]. Szerz6dd felek tudoméssal bimnak arrdl is, hogy a
bejegyzés hatalyanak kezdetére irdnyadé idponttél szamitott hat hénap elteltét kovetben a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo
vevi jog bejegyzés hatdlya azonos a szerzbdésen alapulé elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozé bejegyzés hatdlyaval
[Inytv. Vhr. 45. § (2) bekezdés]. Szerz6dd felek el6tt ismert az is, hogy az Inytv. Vhr. 45. § (3) bekezdése értelmében az
ingatlaniigyi hatéség a tulajdonjog-fenntartédshoz kapcsolédé vevéi jogot a felek megéllapoddsiban a tulajdonjog fenntartasara
meghatérozott hatérozott idé elteltével az ingatlan-nyilvantartasbol hivatalbél térli, tovabba arrdl is, hogy a torélt tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolédé vevdi jog a felek megallapodasa esetén ismételten bejegyezhetd.

Szerz6do felek a jelen addsvételi szerzodés megkotésével egyidejiileg 4 eredeti példanyban letétbe helyezték — az Inytv. 32. § (3)
bekezdése alapjan kiilon, a jelen szerzbdés alapjéul szolgdlé okiratra eldirt alakisiggal rendelkezd okirati formaban — a
Letéteményesnél azon frasbeli hozzajarul6 nyilatkozatukat (a tovabbiakban: ,,Bejegyzési Engedély™), amelyben
- az Eladok feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjék ahhoz, hogy a javukra az Ingatlan, tehat a Vac zartkert
20304/2 helyrajzi szamon nyilvéntartott ingatlan 1/1 hényadéara egymés kozt egyenld, tehat 1/3 — 1/3 — 1/3 ardnyban
bejegyzett tulajdonjog az ingatlan-nyilvantartasban torlésre keriiljon; és
- szerzbd6 felek feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsukat adjék ahhoz, hogy az Ingatlannak, tehat a Vac zértkert
20304/2 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlannak — az Eladék tulajdonjog-torlésével érintett — 1/1 hdnyadéra a Vevo
1/1 aranyn tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasban adésvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon,
amely jognyilatkozatok ingatlan-nyilvéntartési 4tvezetéséhez valamennyi szerz6d6 fél feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat
adja.

Szerzédé felek megéllapodnak abban és a jelen szerzédés aldirasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul meghatalmazzik a
Letéteményest arra, hogy a Letéteményes a Bejegyzési Engedélyt a kapesolodd ingatlan-nyilvantartdsi kérelemmel egyiitt a jelen
szerzBdés Vevédvel tortént Jovahagyasét és a teljes Vételdr megfizetését kvetd 5 munkanapon belill az illetékes Pest Varmegyei
Kormaényhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 12. (Véc) részére benyujtsa.

A Letéteményes a Bejegyzési Engedély ingatlan-nyilvantartdsi benyujtdsara vonatkozé ezen meghatalmazast a jelen szerzodés
ellenjegyzésével elfogadja. Szerz6do felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzodés jelen bekezdése szerinti meghatalmazast a
Bejegyzési Engedélyben a Letéteményes részére szintén megadjék, illetve megerdsitik.

A Letéteményes a jelen szerzddés aldiréséval elismeri, hogy a Bejegyzési Engedély 4 eredeti példanyénak letétbe helyezése
megtortént, és a fenti letétkezelési feladatokat és feltételeket jelen szerzodés ellenjegyzésével magara nézve kotelezének ismeri el.
E pont tekintetében a jelen szerz0dés okiratra sz0l6 letéti szerz6désnek is mindsiil.
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Szerzbdo felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerz0dést a mezbgazdasagi igazgatési szerv a Vevovel hagyja
jovéa és a teljes Vételar az Eladok részére a jelen szerz6désben foglaltak szerint maradéktalanul megfizetésre keriilt, abban az
esetben a Letéteményes— a Bejegyzési Engedély {igyvédi letétbdl torténd kiadasat nem tagadhatja meg.

10./
Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlan birtokénak a Vevore t5rténé atruhazasira minden kiilén jogeselekmény

nélkiil, az Eladoknak az Ingatlan feletti tényleges hatalma megsziinésével egyidejiileg kerill sor. Szerz6dd felek megallapodnak
abban, hogy az Eladéknak az Ingatlan feletti tényleges hatalma a Jovihagyast és a teljes Vételar megfizetését kdvetd napon szlinik

meg és szall at a Vevore.

A Vevé a birtokatruhézas idépontjatol kezdve szedi az Ingatlan hasznait, viseli terheit, tovabba viseli mindazt a kart, amelynek
megtéritésére mast nem lehet kotelezni.

A Vevd tudoméssal bir arrél, hogy az Ingatlan hasznélatat a mez6-és erdégazdasagi foldek forgalmarol sz6l6 2013. évi CXXIL
torvénnyel dsszefliggd egyes rendelkezésekrél és dtmeneti szabalyokrol sz616 2013. évi CCXIL. torvény (a tovabbiakban: »Fétv.”)
95, § (1) bekezdése alapjan ,,a foldhaszndlé a haszndlatot annak megkezdésétél szamitott 30 napon beliil koteles az ingatlanigyi
hatésaghoz nyilvantartdsba vétel céljdbl bejelenteni, kivéve, ha a foldhaszndlati nyilvantartdsba vételi eljards a 95/A. § (1)
bekezdése szerint hivatalbdl indul meg.”

A Vevd a jelen szerzbdés alairdséval kifejezetten tudomasul veszi, hogy a jelen szerz6déssel kapcsolatos figyvédi megbizasnak
nem trgya az Ingatlan tekintetében az Fétv. 95. § (1) bekezdése szerinti bejelentési kotelezettség teljesitése. @

11./
A jelen szerzodés megkotésével kapcsolatosan felmeriild iigyvédi munkadijat (150.000,- Ft), az esetleges visszterhes

vagyonatruhazési illetéket, az Eladok tulajdonjogéanak ingatlan-nyilvéntartasi torlésével, a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo
vevéi jog ingatlan-nyilvantartéi bejegyzésével (10.600,- Ft) és a Vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével
(10.600.- Ft) dsszefliggésben felmeriild igazgatési szolgéltatasi dijat a Vevé, mig a jelen szerzbdés megkotésével kapcsolatban
esetlegesen felmeriil személyi jovedelemadot az Eladok viselik.

A felek az adasvétellel keletkez ado- és illetékfizetési kotelezettségikrol az aldbbiak szerint tajékoztatast kaptak:

Az Eladok tudomésul veszik, hogy ket a jelen szerzOdéssel tortént ingatlanértékesitésre tekintettel személyi jévedelemadé
fizetésének kotelezettsége nem terheli.

A Vevb tudoméssal bir arrél, hogy az Ingatlan terhekkel nem csokkentett forgalmi értéke utan 4 % mértékii visszterhes
vagyonatruhazasi illetéket kdteles fizetni a Nemzeti Adé-és Vamhivatal felhivasara.

A Vevé a jelen szerzédés alairsaval nyilatkozik, hogy az Ingatlant a birtokbaadastol, de legkésdbb az illetékkotelezettség
keletkezését koveté 12. honap utolsd napjatol — vagyoni értékii joggal terhelt term6f5ld szerzése esetén a vagyoni értékii
jog megsziinésétol, megsziintetésétol, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utols6 napjatél — 5 évig
nem idegeniti el, azokon vagyoni értékii jogot mem alapit, és azokat mezé-, illetve erdégazdasigi tevékenység céljara p
hasznositja, amelyre tekinfettel kéri a Nemzeti Ad6-és Vamhivatalt az illetékekr6l sz616 1990. évi XCIIL torvény (2%
tovabbiakban: ,,Illetéktorvény”) 26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti illetékmentességi rendelkezés alkalmazisara.

Szerzddd felek kijelentik, hogy a jelen szerzddést készitd és ellenjegyz6 ligyvéd tajékoztatta Oket Tletéktorvény 69. § (1)-(4)
bekezdéseiben foglalt alabbi rendelkezéseirdl is:

,69. § (1) A forgalmi értéket az dllami addhatésag dilapitia meg. Ha az értéket itélet dllapitotta meg, azt az dllami addhatésdg
nem birdlhatja feltl.

(2) A vagyonszerz6 a forgalmi értékrél nyilatkozhat.

(3) Az dllami adohatésdg a forgalmi értéket elsGsorban az bsszehasonlitd értékadatok alapjén dllapitia meg, de - osszehasonlito
értékadatok hidnydban - mds értékmeghatdrozo médszert (netté potldsi koliségalapi ért skbecslés, hozamszdmitdson alapuld
értékbecslés stb.) is alkalmazhat.

(4) Az dllami adohatésag a forgalmi érték megdllapitdsa sordn a vagyonszerz nyilatkozatat figyelembe veheti, sziikség esetén
helyszini szemlét tarthat, kiils6 szakértot vonhat be, tovdbbd felhaszndlhatja az ingatlan energiatanisitvanydban foglalt adatokat.”

Szerzédd felek a jelen szerzddés alairasaval kijelentik, hogy 2 jelen szerzédést készitd és ellenjegyzd ligyvéd tajékoztatta bket a
teriileti kozigazgatds miikodésével kapcsolatos egyes kérdésekrél, valamint egyes torvényeknek az Alaptorvény tizenegyedik

médositasaval Osszefiiggd médositasérél szolo 2022. évi XXII torvény 11. §-a szerinti adatvaltozas-kezelési szolgaltatds

igénybevételének lehet6ségerol.
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Szerz&do felek a jelen szerzodés alairasaval kijelentik, hogy a jelen szerzddést készité és ellenjegyz6 iigyveéd tdjékoztatta Oket a

a

z helyi ©nazonossdg védelmérsl szolé 2025. évi XLVIIL térvény (a tovabbiakban: ,,Helyi Onazonossagi Torvény”)
rendelkezéseir6l. Szerz8d6 felek ezzel dsszefiiggésben egybehangzéan nyilatkoznak, hogy a jelen szerzodés megkotésének napjaig
Viac Viaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a Helyi Onazonossagi Torvény éltal biztositott lehetdséggel élve rendeletet
még nem alkotott, tehat a jelen szerzodés megkotésének napjan a jelen addsvételi szerzddés targyat képez6 Ingatlan fekvése

y szerinti telepiilés esetében jogvédelmi eszkozok alkalmazésat szabdlyozé $nkormanyzati rendelet nincsen hatélyban.

k

k 12./

' A szerzddd felek kijelentik, hogy valamennyien cselekvéképes, nagykori, magyar allampolgarok.
k ¢ 13.

Szerzbdé felek a jelen szerzédés alairasival meghatalmazzik a Dr. Abrahiam Virag Ugyvédi Irodit (Dr. Abrahdm Virag
tigyvédet, 9400 Sopron, Fiiredi sétany 11. 2. emelet 16., ligyvédi igazolvany szdma: U-104770, tigyvédi igazolvanyban szerepld
I nyilvantartasi szam: 07-012891, kamarai azonosité szima: 36056352), hogy

"j | - bket az Ingatlan tekintetében a fold tulajdonjogénak atruhézaséra irdnyulé szerzbdés benyijtisa tényének ingatlan-
yi | nyilvantartasi bejegyzésére, a tulajdonjog-fenntartashoz kapesolédé vevéi jog Veve javara torténd ingatlan-nyilvantartasi
1) bejegyzésére, az Eladék tulajdonjogénak ingatlan-nyilvéntartdsi torlésére és a Vevo tulajdonjogénak ingatlan-nyilvéantartasi

bejegyzésére irdnyul6 ingatlan-nyilvéntartasi eljarasban, valamint az Ingatlan tulajdoni lapjéba és foldhasznélati lapjaba
torténd betekintés sordn a Pest Varmegyei Korményhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 12. (Véc) elétt
ik képviselje és a neviikben eljarjon, és, hogy _ __ . '
. - bket a jelen szerzédés Jovahagyasdra irdnyuld eljards sorén, illetve a Jovahagyéssal kapcsolatban a Pest Vérmegyei
gj . Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldiigyi Osztaly, illetve minden hatésdg és harmadik személyek el6tt teljes jogkorrel
képviselje, helyettiik és neviikben teljes jogkdrrel eljarjon.
es 1§
16 | Vevd a jelen szerzbdés aldirasival meghatalmazza a Dr. Abraham Virag Ugyvédi Irodat (Dr. Abraham Virag tigyvédet, 9400
Sopron, Firedi sétany 11. 2. emelet 16., tigyvédi igazolvany szama: U-104770, iigyvédi igazolvanyban szereplé nyilvantartasi

el
an = szam:07-012891, kamarai azonosité szdma: 36056352), hogy 6t a Nemzeti Add-és Vamhivatal felé a jelen szerzodés megkotésére
. tekintettel teljesitendd bejelentéssel dsszefliggésben képviselje és a nevében teljes jogkdrrel eljarjon.
' A Dr. Abraham Virag Ugyvédi Iroda, illetve Dr. Abrahdm Virdg igyvéd a fenti meghatalmazisokat a jelen szerz6dés
ellenjegyzésével elfogadja.
i0
14./
A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Foldforgalmi Torvény és a Fétv.rendelkezései az irdnyadék. A jelen
es adasvételi szerzédés egyben ligyvédi tényvazlamak és tigyvédi letéti szerzodésnek is mindsiil. Szerz6dé felek kijelentik, hogy a
jelen szerzédésben foglaltak az akaratuknak mindenben megfelelnek, a jelen szerzdést, mint szabad akaratukkal mindenben
megegyezlt, jovahagyolag alairtak.
ég
k.% 1 Kelt: Hegyké, 2026. szentemher 70
ig
ra Se ke yeenaan
(a@ Stuper Laszione Németh Attiliné
i Eladé L. Eladé I1.
) _
Kolldrné Csipszer Edit
Eladé III.
ag
Kelt: Vic, ZOM A0 .05
litg e s
ulé wevész David
Vevo
‘1én

= Dr. Abrahdm Virdg Ugyvédi Iroda (HU-9400 Sopron, Fiiredi sétany 11. 2. emelet 16.), Dr. Abrahdm Virdg iigyvéd az dltalam
készitett okiratot ellenjegyzem és ezzel tamisitom, hogy a jelen okirat a jogszabdlyoknak megfelel, tovdbbd, hogy a szerzddd felek
sta  Wilatkoztak arrél, hogy az okiratban foglaltak megfelelnek az akaratuknak, a szerz6ds felek azonositdsdt elvégeztem, és az
dik = Eladok az okiratot eléttem irtdk ald, illetve az okiraton a Vevé neve felett szerepls aldirdst a Vevd eldttem sajdtjaként ismerte el.
Kijelentem, hogy a Vevé azonositdsdra, illetve az okiraton a Vevé neve felett szereplé aldirdsnak a Vevd dital sajdtjaként torténd
elismerésére az tigyvédi tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL torvény 44. § (2) bekezdése alapjdn, tehdt elektronikus hirkozld
hdlézaton keresztiil az ellenjegyzd iigyvéd szdmdra a mozgdképet, valamint a hangot egyidejiileg tovabbité és ro .ﬂ
(Zoom) igénybevételével keriilt sor. GG*&
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Xa

¢ aqtasY
Dr. Abraham Virag iigyvéd (kamarai azonosit6 szima: 36056352) Hegykén, 2026 L}Klﬂ&ﬂ*‘*‘
napjin ellenjegyzem: R
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¢



~thtion | m?ﬁv b NS
...s.., A\

_.. Y ﬂxﬁ%

s

_pm‘ﬁ\.m\




Kormanyzati portalon- térténs
kOzzétdtel napja. g NOV 12
Kozlés kezd6 napja: 22 NOV 13
Korményzati portalrd] levétel napja:

Az eldvasariasra jogosultak
jognyilatkozatanak megtételéng
nyitva 8l 2, riapos hatarids
utolsé napja: 2026 DEC 1 4,

Ez a hatarids jogvaszg)

2026 DEC 15
dérad '
g::a;trnnikus kdzzététel megtiént, ’[
et i -4 |
& i‘ ,
SRAHAM ¥ é
g?'ma-“ e

aand *





D,

Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum MOLNAR
ZSIGMOND MATYAS felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.12. 09.17.36

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: MOLNAR ZSIGMOND MATYAS
Sziiletési hely: VAC

Sziiletési datum: 1992.05.02.

Anyja neve: TOTH ERZSEBET

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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