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143093, magyar allampolgar/2310. Szigetszentmiklds, Hatar it 50.3.a. sz. alatti lakos, mint eladé — tovabbiakba:
Elaao
Masrészrol: Szénasi Csaba Lajos /s, ... ____ o ~ T . .
.. e v _ - », magyar
allampolgér/ 4564. Nyirmada, Nyirfa u.5sz. alatti lakos, mint vevé, — a tovabbiakban Vevd, egyiittesen, mint: Szerz6dd
felek — koz6tt az alulirott helyen €s napon az alabbiak szerint:

1./ Szerz8d§ felek rogzitik, hogy elads eladja a vevének, Vevd pedig megvdsdrolja eladétol:
- Elad6 1/6-0d hanyadban tulajdonét képez6 Nyirmada zdrtkert 1978 hrsz. alatt felvett 52616 miivelési 4gi, 2min.o.,
736m2 teriiletd, 1,02AK értékii, végrehajtasi jogokkal terhelt ingatlant, 10.000.-Ft azaz tizezer forint — amelyen
sz616t6ke mar nem lelhetd fel —
- Elad6 1/6-0d hényadban tulajdonat képezé Nyirmada zdrtkert 1976 hrsz. alatt felvett gyiimolesos miivelési agu,
2min.o., 1634m2 teriiletii, 0,51AK értékii végrehajtasi jogokkal terhelt ingatlant, 20.000.-Ft azaz hiszezer forint —
amelyen gyiimélcsfa mar nem lelhet fel — '
- Elad6 1/6-0d hanyadban tulajdonat képezd Nyirmada zdrtkert 1818/4 hrsz. alatt felvett szant6 miivelési 4gn, 5 min.o.,
4195m?2 teriileti, 1.09AK értékii tehermentes ingatlant, 20.000.-Ft azaz hiiszezer forint — minddsszesen 50.000.- Ft. azaz
6tvenezer forint kolesdndsen megallapitott vételarért.
Szerz6do felek kijelentik, hogy afa fizetési kotelezettség nem keletkezik, a fold ellenértéke forintban feltiintetésre és
vevo altal megfizetésre keriil; felépitmény, illetve hasznait néveld agrotechnikai létesitmény nincs a foldeken.

2./ Szerz8do felek rogzitik, hogy 1./ pontban megjelslt ingatlan, mint mez3- és erddgazdasagi hasznositast fold
(a tovabbiakban: f6ld) tulajdonjoganak megszerzésére a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalméardl sz616 2013. évi
CXXIL torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) vonatkozik. Szerz6dd felek kijelentik, hogy az ellenértéket a fold
forgalmi értékével aranyban allénak tekintik. Vevd biintetdjogi feleldssége tudataban jelen szerzédés alairasaval
kijelenti, hogy rendelkezik a fold megmiiveléséhez sziikséges mezdgazdasagi termeldeszkdzokkel.
Szerz6d6 felek kijelentik, hogy jelen szerzédésnek a Polgari Térvénykdnyvrdl sz6lé 2013. évi V. torvény 6:98. §-a
alapjan, feltiné értékaranytalansag cimén torténd megtidmadasat kolesondsen kizarjak.

3./ Szerz6dé felek kijelentik, hogy vevé ajelen okirat alairasat megel6zéen, 2026.10.23.napjan a teljes vételarat
banki utaldssal eladé részére teljesitette az eladé nevén Otp Bank Nyrt. vezetett
bankszamlaszamara.
Az utalas teljesitését, vételar hidnytalan megfizetésének tényét eladé a jelen okirat alairasaval egyidejiileg is elismeri és
nyugtazza, eladd a fentickben hivatkozott szimlaszamra torténd utalast sajat kezeihez torténd teljesitésként ismeri el, az
utalés teljesitettnek mindsiil, az Eladdk fentiekben megadott bankszamlajan jovairasra keriilt.
Szerz8dd felek a teljesités megtorténtérdl jelen okirat aldirdsival egyidejiileg tajékoztattak a banki igazolasokkal
sz.szirot@t-online.hu emailcimre az okiratot ellenjegyzd tigyvédet. igy nyer kielégitést a teljes vételar. Elado6 jelen
szerz6des alairasaval egyidejiileg kijelenti, hogy hozzajarul a vételar jelen szerz6dés 3./ pontjaban meghatérozott médon
torténd megfizetéséhez.

4./ Vevd jelen szerz8dés alairdsaval biintetdjogi feleldssége tudatiban kijelenti, hogy:
- Nyirmada zdrtkert 1976 hrsz és a Nyirmada zdrtkert 1818/4 hrsz-u ingatlanok vonatkozéasaban a 2013. évi CXXIL. tv.
18. § (1) bekezdésének d) pontja szerinti, mint foldmiives helyben lakénak, valamint a
- Nyirmada zdrtkert 1818/4 hrsz esetében q,2013. évi CXXIL. tv. 18. § (3)bek. szerinti foldmies tulajdonostars, aki A
kizés tulajdonban dll6 fold esetében a tulajdonostdrs tulajdoni hanyada egészének vagy egy részének eladdsa esetében
az (1) bekezdés b)—e) pontjdban, valamint a (2) bekezdésben meghatdrozott foldmiiveseket — az elévasdrldsra jogosultak
sorrendjében — megeldzi az addsvételi szerzbdés megkotésekor legalabb 3 éve. tulajdoni hdnyaddal rendelkezd
Joldmiives tulajdonostdrs.
- Nyirmada zdrtkert 1978 hrsz-li ingatlan vonatkozasaban a 2013. évi CXXIL. tv. I8. § (1) bekezdésének ¢) pontja szerint
olyan foldmiives, aki helyben laké szomszédnak mindsiil - nyfrmada 1979 hrsz a vevd tulajdondt képezd szomszédos
fold.
valamint a /8. § (4) bek. a) pontja szerint OCSG-00088367 (OCSG-00074769 jogeldd) szdmii stermeldk csalddi
gazdasdgdnak legaldbb egy éve tagja, képviseldje ranghelyen el6vasarlasi jog illeti meg :
-2013. évi CXXIL. tv. 5.§7.a) alpontja szerint foldmiives, életvitelszerii lakashasznalata helye Nyirmada'télepiilésen van;
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-a2013. évi CXXIL tv. 15/A. § szerint Elad6 tajékoztatdsa szerint, hogy az 1./ pontban meghatérozott foldeket hatalyos
vagy a szerzbdéskotés id6pontjaban még hatilyba nem Iépett f5ldhasznélati szerz6dés nem érinti, foldrészletre nincs
bejelentett fldhasznalé.

- ingatlan tulajdonjogat birtokdsszevonasi cél, indokolhaté gazdaségi sziikséglet, ésszerii birtokszerkezet kialakitasa
miatt akarja megszerezni; az iizemszerii miivelés alatt Allo élet- és versenyképes, egységes birtoktagot képezd
folbirtokok kialakitasara torekszik.

- a Kisvardai Jarasi Foldhivatal 515029/2/2023.03.21.szAmt bejegyz6 Hatérozata altal foldmiivesként Magyarorszagon
nyilvantartasba vette

- a2013. évi CXXIL. tv. 15/A. § szerint Eladé tajékoztatdsa szerint, hogy az 1./ pontban meghatarozott foldet hatalyos
vagy a szerz6déskotés idGpontjaban még hatalyba nem lépett foldhasznalati szerzédés nem érinti, nem 4ll harmadik
személy hasznélataban, erdégazdalkodé nincs bejelentve.

- a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdése szerint a Jelen adasvétellel megszerzett f51d haszndlatdt masnak nem engedi dt,
azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségnek, tovabba vallalja, hogy a féldeket a
tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig—a2013.évi CXXIL. tv. 13. § (2) bekezdés szerinti esetekben nem mindsiil
hasznélat 4tengedésének, valamint (3) bekezdésében meghatérozott esetek kivételével — mds célra nem hasznositja.

- amennyiben a jelen tulajdonjog 4truhazasardl szol6 szerzddés targyat képez6 foldek harmadik személy hasznalatiban
van, kotelezettséget vallal arra, hogy a fennallé fldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, a
megsziinését kovetd idére az (1) bek-ben foglalt kételezettségeket vallalja.

- nincs foldhasznélatért jar6 ellenszolgaltatisanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos
jogerdsen megaliapitott és fennalld fldhasznalati dijtartozdsa.

- vele szemben a jelen tulajdonszerzést megel8z8 5 éven beliil nem dllapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotitt.

- nem mindsiil palyakezdd gazdalkodonak, szerz6dé felek nem kozeli hozzatartozok,

- a birtokdban 4ll6 foid jogellenes mas céla hasznositisa, vagy a hasznositasi kotelezettség megsértése miatt az
ingatlaniigyi hat6sag — a haszonbérleti szerz6dés kozlését megeldz8 5 éven beliil - véglegesen foldvédelmi birsdgot nem
szabott ki részére.

- 5 éven beliil a birtokaban 4116 foldteriileten a foldhasznositasi kotelezettségének termeléssel tett eleget.

- a fold tulajdonjoganak vagy hasznalati Jjogosultsaganak megsértése miatt a mezbgazdasagi igazgatasi szerv — az
adasvételi szerz6dés kozlését megel6z6 5 éven beliil végleges dontésében a 63. § (2) bekezdése szerinti birsagot nem
szabott ki. a

-a2013. évi CXXIL. tv. 16.§-a szerint jelen tulajdonszerzés nem iitkézik szerzési korlatozasba, mint foldmives a fsldek
tulajdonjogat — a mar tulajdonaban és a haszonélvezetében 1év6 fold teriiletnagységéanak a beszamitasaval — 300 hektar
mértekig szerzi meg, tovabba mint foldmiives a fold birtokat — a mar birtokaban 1évo fold teriiletnagysdgéanak a
beszamitasaval — legfeljebb 1200 hektar mértékig szerzi meg.

- nem rendelkezik részarany-tulajdonnal, igy az nem haladja meg a 82/2015. (XII.16) FM rendelet 68/C. §-aban
meghatéarozott foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egylittes Osszegét.

- a jelen jogiigylet targyat tekintve az ad4svételi szerzodés megfelel a 2013. évi CXXII. tv. 23/A. § (1) bekezdésében
meghatarozott szempontoknak.

5./ Szerz6do felek — mint Istvan Miklés eladé, Szénési Csaba Lajos vevé - kizosen kérik, valamint vételar teljes
kiegyenlitésére tekintettel elads Jeltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsar adja ahhoz, hogy az 1./ pontban jelslt
Nyirmada zdrtkert 1978hrsz 1/6-od, Nyirmada zdrtkert 1976 hrsz 1/6-od, Nyirmada zdrtkert 1818/4 hrsz 1/6-od hanyada
tekintetében Istvan Miklos eladd tulajdonjoga bejegyzése minden tovabbi megkérdezése nélkiil torlésre keriiljon;
egyidejiileg a tulajdonjog — ad4svétel Jjogeimén — Szénasi Csaba Lajos vevd javara Nyfrmada zértkert 1978hrsz 1/6-0d,
Nyirmada zdrtkert 1976 hrsz 1/6-od, Nyirmada zdrtkert 1818/4 hrsz 1/6-od hényadra az ingatlan nyilvantartisba
bejegyzést nyerjen; szerz6dd felek a 2013, &vi CXXIL tv. 23. § (1) bek. alapjan hozzajarulnak a fold tulajdonjoganak
atruhazaséra irdnyulé szerz6dés benyujtsa tényének feljegyzéséhez; és kérik a Jelen szerzédés hatésagi Jjovahagyasat.

6./ Elad6 szavatol az 1./ pontban megjel6lt ingatlanhédnyadok per-, teher- és igénymentességéért, valamint
szavatol azért, hogy harmadik személynek nincsen olyan joga, amely Vevd tulajdonszerzését akadalyozn4, gitolna.
Elad¢ kijelenti, hogy jogszabaly, hatdrozat, szerz6dés alapjan sem természetes sem jogi személynek elévételi joga nincs.
Elad6 biintetdjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy ezen jogiigyletet megelézéen az ingatlanra vonatkozé
szerzOdést, el8szerz6dést nem kotstt, ezen ligylet hatilyat nem érinti sem szerzédésen, sem tdrvényen alapulé
el8vésarlasi- valamint vételi jogi Jjogosultsag.

7./ Szerz6d6 felek kijelentik, jelen szerzédés nem mentes a mezOgazdasagi igazgatési szerv jovdhagydsa aldl.
Szerz8d9 felek tudomésul veszik, hogy amennyiben a mezégazdasagi igazgatasi szerv a szerzédést nem hagyja jova,
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gy a jelen szerz@dés targyat képezd tulajdont Vevd jelen szerz6dés alapjan nem szerezheti meg, szerz8d6 felek
elszamolni k&telesek egymassal.

8./ Szerz6d6 felek kijelentik, hogy teljes vételar megfizetésével egyidejiileg keriil sor az 1./ pontban koriilirt

ingatlanhanyad birtok&nak &truhézasira. Vevd azon id6t61 élvezi annak hasznait, viseli a kozterheit is. Szerz6d6 felek
Kijelentik, hogy teljesen cselekvoképesek magyar allampolgirok, ingatlan elidegenitési-, ill. ingatlanszerzési
képességiik nem korlatozott. Vevo kijelenti tovabba, hogy nem esik foldszerzési korlatozas ala.
i 9./ Vevét terheli a visszterhes vagyonatruhdzasi illetékviselési kotelezettség (mértéke 4%). Vevd, a
term6fldnek a foldmiives altali, ellenérték fejében torténd megszerzése alapjan az Itv. 26. § (1) bek. p) szerint az
illetékmentesség kedvezményének az alkalmazasat igényli, vallalja, hogy birtokbaadastol, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kdvetd 12. honap utolsé napjdtol szamitva 5 évig az ingatlan tulajdonjogat nem
idegeniti el, azon vagyoni jogot nem alapit, s azt mez6gazdaséagi célra hasznositja.

10./ Eladé kijelenti, hogy tulajdonjogot t6bb mint 5 éve szerezte, amelyre az Szja. tv. 62. § (4) bek. szerint a
Jjelen jogiigyletbdl szarmazé jovedelem vonatkozasadban adémentességet igényli. Szerz6d6 felek tudomadssal birnak
arrol, hogy a jelen szerz6dés megkétésével kapesolatosan ad6 bevallasi és fizetési kotelezettségiiknek onalldan, az
Onado6zas szabalyai szerint kotelesek eleget tenni.

Elad¢ a jelen szerz8dést - és jovahagyds irdnti kérelmet, mint mellékletet - a felek alairasatdl szamitott 8 napon beliil a
mez8gazdasagi igazgatasi szerv részére megkiildeni koteles — jogi képvisel Gtjan - jovahagyas céljabol.

11./ Szerz6dé6 felek — Istvan Miklos eladd, Szénasi Csaba Lajos vevd — dr. Szirota Szilvia /4564, Nyirmada,
Jokai u. 77.sz./ egyéni iigyvédet megbizzadk a szerzOdés szerkesztésére, ellenjegyzésére, kapcsolddd okiratok
elkészitésére, B400Eadatlap benyujtasaval, meghatalmazzak, hogy a fldhivatalok el6tti eljarasok soran teljes jogkorrel
képviselje, aki megbizast, meghatalmazast jelen szerzddés alairasaval, ellenjegyzésével elfogadja.

Az eljaro-okiratszerkesztd iigyvéd tdjékoztatja Szerz6dd feleket, hogy a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérol és megakadalyozasarol sz616 2007. évi CXXVI. torvény (Pmt.), valamint tigyvédi tevékenységrdl sz616
2017. évi LXXVIIL. térvény 32. §- dban foglalt kitelezd azonositast elvégzi, valamint az Eurdpai Parlament és a Tanacs
(EU) 2016/679 rendelete (GDPR) alapjan személyes adatokat kezeli, feldolgozza, a foldhivatali bejegyzéstdl 10 évig
tarolja, a megismert adatvédelmi tdjékoztatds szerint. Szerz8d6 felek a jelen szerzddés aldirdsival biintetdjogi
_ feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy a jelen szerz6dés alairasa soran sajat neviikben jarnak el, nem kdzszereplok, és.
nem annak a hozzatartozoi, és nem tényleges tulajdonosok. Szerz6dé felek kijelentik, hogy megértették és tudomasul
vették az. eljard tigyvéd adozasi,  illetékfizetési kotelezettséggel kapcsolatos hatalyos jogszabalyi rendelkezésekre
vonatkozé részletes tdjékoztatasat, valamint szerz6dd felek kolcsondsen nyilatkoznak, hogy ezen adasvételi
szerz0déshez az adatokat szolgaltattak, biintetdjogi felelosségiik tudataban kijelentik, hogy szerz6désben foglalt tények
és adatok megfelelnek, illetve a szerzédés megfelel a valddi tigyleti akaratuknak, kérik ezért a szerzddést egyben
tigyvédi tényvazlatnak is tekinteni. o o

Mely szerz6dést szerzd6 felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkalzmhm&b‘éﬁfrﬁéfggg&é%t?ﬂéﬁ?ﬁéﬂﬂa}tlaégyva
alairtak, és hét eredeti példanybol egy-egy aldirt, ellenjegyzett példanyt atvettek. “ ,

Nyirmada, 2026. év oktdber honap 24. napjan.
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