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Ingatlan adasvételi
szerz6dés erdd gazdasagi

hasznositasu foldre (illetoségre)

amely létrejott egyfel6l:
név/szilletési név:
sziiletési hely és 1d6:
anyja neve: :

érvényes szem. ig. Sz : “
személyazonositod jele:

addazonositd jele:

Kétai Gvula sz.

lakcime:

értesitési cime:

mint eladd, atovabbiakban
masfeldl pedig:

név;

7551 Labod, Téancsics utca 10.
lakcimével megegyezo

eladd,

Henger Jézsefné

sziiletési hely és idé:

anyja neve:

érv. szem. ig. sz.:
személyazonositd jele:
addazonosito jele: {
lakcime: 7539 Szulok, Kossuth utca 4.

értesitési cime: mint vevd, a tovabbiakban v e v é, alulirott napon és helyen az aldbbi feltételek mellett,
azzal, hogy alulirott szerz6db6 felek az okiratot szerkesztd és ellenjegyz6 dr.Banna Zoltan iigyvéd (7570 Barcs,
Bajesy-Zs.u.42. KASZ: 36059114) részére meghatalmazast adnak ezen fold ingatlan addsvételi szerz8dés
megszerkesztésére, iigyvédi ellenjegyzésére, és a vevoi tulajdonszerzés ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésével kapcsolatos eljarasban, - beleértve az elektronikus ingatlan-nyilvantartasi eljarasban valo

kotelezd képviseletet is- vald jogi képviseletitk elldtasara,

1./ Eladé ezennel véglegesen és visszavonhatatlanul, jogszavatossag terhe mellett, per, igény- és tehermentesen
eladja a magyar allampolgarsagi bejegyzett foldmiives vevnek az aldbbi, az eladé 1/1 kizdrdlagos tulajdonban
4ll6, a nyilvantartasban (//269/11269 ardnyban) az eladé nevén allé és tulajdondban jegyzett, az aldbbi

tablazatba foglalt

helység hrsz. miivelési ag dsszteriilet Ossz.AK. 4tr.tul. hanyad
Csokonyavisgnta, kiilt. ~0384/5 ,,erd6” 8557 m2 1.63 11269/11269 (egész)

rdbguzdhsagt foldnek mindsild ingatlanat, amely vevé a tdbldzatban feltiintetett erdégazdusdgi foldnek
mindsiil§ ingatlant (1/1 egész tulajdoni hanyadot) ezennel az elad6tél a kdlesondsen kialkudott, 1.000.000 Ft.
azaz egymillié Forint vételdrért megvasdrolja. A kikotott vételar magdban foglalja az ingatlanon 1év8, ldbon
all6 teljes fadllomanyt is.

1.1/ A szerz6d$ felek megallapodnak abban is, hogy az addsvételi szerzodés hatésagi jovahagyésaig a vevot a
vételar megfizetési kotelezettsége nem terheli és a vevd az addsvételi szerz6dés hatésagi jovahagyéasardl valo
tudomas szerzését6l szamitott 15 (tizenst) napon belill koteles a vételdrat egy dsszegben €s banki atutalassal az
eladé sz. bankszaml4jara megfizetni. Késedelmes megfizetés esetén a vevé a késedelem
idejére évi 12 % késedelmi kamatot is koteles a vételdrral egyltt az eladonak megfizetni.

30 napot meghaladé fizetési késedelem esetén az eladd az addsvételi szerz6déstdl egyoldalian, a masik félhez
{rasban intézett eldllassal elallhat, amely az adasvételi szerzbdést felbontja és igy megsziinteti.
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2./ A felek megallapodnak abban is, hogy a vevd ezen adésvételi szerz6dés meghditését kivetben, az addsvételi A
szerzodés hatdsdgi joviahagydsa utdn, a vételdr megfizetésének napjin 1ép a megvasarolt fold ingatlan {Arey
(tulajdoni hanyad) birtokaba €s a birtokba vétel napjdtdl kezdédden hizza hasznait, viseli kozterheit, valamint vevi
hasznalati koltségeit és miiveli azt az erdégazdalkodasra vonatkozo6 hatélyos jogi szabalyozas szerint. beje
A vevé az adéasvételi szerzédés megkotésével visszavonhatatlan kotelezetiséget vdllul arra, hogy @ megszerzett szel
fold (tulajdoni illetdség) haszndlatdt mdsnak nem engedi dt, azt maga haszndlja és ennek sordn eleget tesz a 3.1
foldhasznositdsi kitelezettségének, tovdbbd villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjdtol szdmitott 5 ad

dvig -a 2013. évi CXXIL torvény 13.§ (3) bekezdésében meghatirozott esetek kivételével- mds célra nem
hasznosttja. Az eladd a tulajdonjog atruhazasaval egyiitt atruhdzza a vevore az ingatlanra vonatkozo, foldalapu
4llami tamogatas igényléséhez vald jogot is a mindenkor erre vonatkozo jogszabaly keretei kozott.

Nem min&siil a hasznalat tiltott dtengedésének, ha a tulajdonjogot szerzo fél

a) a fold haszndlatdt valamely érvényes jogcimen

aa) foldmiivesnek mindsil kozeli hozzdtartozdja,

ab) * u legalabb egy éve legaldbb 25%-ban tulajdondban, vagy a kozeli hozzdtartozoéjdanak legaldbb egy éve
legaldbb 25%-ban tulajdondban dllo mezdgazdasdgi termeldszervezet, vagy

ac) olyan csalddi mezégazdasdgi tarsasdg, amelyben tag javdra engedi dt;

b) * tdrsult erddgazddlkoddst folytat, az erddnek minésiild foldet erdékezelésbe adja, vagy osztatlan kozos
tulajdonban dllé erddnek mindsilé fold haszndlati jogosultsdgat tulajdoni hanyadot meghaladé mértekit
1obblethaszndlati megdllapoddssal mdsik tulajdonostdrsnak engedi dt;

) * velémaglermeléshez szilkséges teriilet biztositdsa céljabdl valamely érvényes jogcimen engedi at a
haszndlalot mds személy részére;

d) * gazdasdgdtaddsi szerz0dés kerelében engedi dt a haszndlatot;

e) * a gazdasdgdtaddsi szerzédés keretében dtengedett haszndlat idétartamdnak lejdrrar kovetden, vagy a
haszndlati jogviszonynak a gazdasdgdtaddsi szerzédésben rogzitett idétartamot megeldzd megsziinése esetén
engedi al a haszndlatot,
f) * arizstelephez tartozo f6ld haszndlatdt engedi dt a rizstelep haszndldja részére, vagy

g) * haszonbérleti szerzddés keretében engedi dt a haszndlatot.

2.1./Amennyiben a szerz0dés tdrgydt képezd fold ingatlan (tulajdoni illetoség) harmadik személy
haszndlatdban van, a vevd kitelezi magdt, hogy a fenndllg foldhaszndlati jogviszony idétartamdrl nem
hosszabbitju meg és megsziinését kovetd idére a 2. pontban irt kotelezetiségeket villalja.

2.2./ A vevd kijelenti, hogy a 2013. évi CXIL térvény 5.§ 7. pontjanak megfeleld foldmiivesnek mindsill mert a
474/2013. (XIL12.) Korm. rendelet alapjin 0t az illetékes Baresi Jdrdsi Hivatal Féldhivatali Osztdlya
510230/2014.08.06. sz. alatt foldmiivesként regisztrdlta.

2.3./ Az addsvételi szerzddés meghotésével a vevi biintetdjogi feleléssége tudatdban kijelenti, hogy nincs a
foldhaszndlatért jdré ellenszolgdltatdsnak teljesttésébol eredd barmilyen kordbbi foldhaszndlattal kapcsolatos
jogerdsen megillapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozdsa és a szerzést megelozd 5 éven beliil nem

dllapftottdk meg, hogy a szerzési korldtozdsok megheriilésére irdnyuld jogiigyletet kitott. Z.| 3
2.4/ A vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL tv. 18.§ (1) bekezdés ,e” .pontja értelmeében olyan f_t ~
foldmiivesként véasarolja meg az adasvételi szerzédésben irt foldet ( tulajdoni illetdséget,) akinek az | -
életvitelszerli lakashasznalata helye vagy a mezbégazdasagi tizemkozpontja legalabb 3 éve olyan, Magyarorszag O ‘U!?
teriiletén fekvé telepiilésen van, amelynek kozigazgatési hatara az adds-vétel targyat képezo fold fekvese szerinti N o wi
telepiilés kozigazgatasi hatératol koziton vagy kozforgalom eldl el nem zart maganuton legfeljebb 20 km <'§_
tavolsagra van. A vevl a Fftv. 18.§ (4) bekezdéséberfirt sstermeldi csaladi gazdasagi tagja. *a alponljal\wr\% d “]"
2.5/ A vevd kijelenti, hogy S-753900426521 tagsagi azonositd szammal tagja a Magyar Nemzeti < o
Agréargazdasagi Kamarénak. m|a é
2.6,/ A felek egyezoen kérik az adasvételi szerzbdésben rogziteni, hogy a vétel targyat képez6 foldet hatalyos, o o3
vagy id6kozben hatalyba lépd foldhasznélati szerz6dés nem érinti, az eladd elbadasa szerint a targyingatlan 0 0

tulajdonosi foldhasznélatban van.

3./ A felek megéllapodnak abban is, hogy az eladé a tulajdonjogat a kiilén okiraton szerkesztett eladdi bejegyzési
engedélye ingatlan-nyilvéantartési benyujtasdig fenntartja, Az cladé az adasvételi szerzddés megkdtésével
egyidejiileg iigyvédi letétbe helyezi a kiilon okiraton szerkesztett bejegyzési engedélyét ami az adasvételi
szerz6dés hatosagi jovahagyédsa utén és a teljes vételar igazolt megfizetését kovetoen nytjthato és nydjtandé be
az ingatlan-nyilvéantarto hat6saghoz a vevdi tulajdonszerzés ingatlan-nyilvantartési bejegyzése érdekében. A
bejegyzést kérd vevo a benytjtand6 bejegyzési Iérelméhez koteles csatolni az elado bejegyzési engedélyét.
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A bejegyzési engedélyében az eladd feltétel nélkill és visszavonhatatlanul hozzéjarul az éaltala eladott
targyingatlanra (illetbségre) bejegyzett tulajdonjoga nyllvantartasbol torléséhez és a szerzett tulajdonjognak a
vevh javara adéasvétel cimén és s szerzésnek megfeleld 1/1 (egész) ardnyl ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéséhez. A tulajdonjog megszerzése és annak ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzése, valamint az adasvételi
szerzGdés megkotésének koltségeit a vevo viseli.

3.1/ Az ekként kidllitott és az eladé édltal aldirt bejegyzési engedélye négy eredeti példanyédt az eladd az
adasvételi szerzddést készitd és ellenjegyz6 iigyvédnél azzal helyezi ligyvédi letétbe, hogy a vételdr
megfizetésérdl a letétkezeld ligyvédet haladéktalanul irdsban, legaldbb e-mail megkiildésével tajekoztatni
koteles. A vevd a vételdr megfizetését teljesitési bizonylattal koteles a letétkezeld tigyvédnek igazolni, A
vételar megfizetésének igazoldsdra a letétkezeld ligyvéd koteles elfogadni mint teljesitési bizonylatot:

-az eladé kozokiratba vagy teljes bizonyit6 erejﬁ magénokiratba foglalt elismerd nyilatkozatat, vagy

-banki 4tutalds esetén az utaldst teljesitd pénziigyi intézmény (hitelintézet) eredeti tranzakcids igazoldsat az
4tutalasnak az addsvételi szerz6désben megnevezett eladdi bankszamléra teljesitésének megtorténtérsl.

4./ Az adéasvételi szerzodés megkotésével a szerzodo felek kijelentik, hogy mindketten teljesen cselekvéképes
nagykori magyar allampolgarok és tigyleti képességitk nem korlatozott. A vevd kijelenti, hogy mezb és
erdégazdasagi rendeltetésti foldtulajdona  Magyarorszdg egész teriilétére vonatkozoan, jelen adasvételi
szerzddéssel megszerzett (erdd) foldtulajdonnal (tulajdoni hédnyaddal) sem haladja meg a 2013, évi CXXII
tirvény 16.§ (1) bekezdésében meghatdrozott, - mdr tulajdondban és haszonélvezetében [évd fold
teriiletnugysdgdnak beszamitdsdaval- a 300 hekidr mértéker, (teriiletnagysdgot) igy foldtulajdon szerzési
képessége jogszabdlyi korlatozds alatt nem 4ll.

4.1./ A vevd kijelenti azt is, hogy Magyarorszdg teljes teriiletén a birtokdban 1évd bsszes fold

az addsvételi szerzodéssel megszerzell fold hozzdszdmitisdval sem haladja meg ar 1.200 hektir mértéket.
(birtokmaximum, 2013. évi CXXII. tv. 16.§ (2) bek.)

4.2./ A szerz8d6 felek kolesondsen tudomasul veszik, hogy ezen adasvételi szerz6désitk a 2013. évi CXXII. tv.
alapjan az illetékes mezbgazdasdgi igazgatasi szerv jOvéhagyé zédradékaval vélhat érvényessé, amelynek
hianyaban, vagy hatésigi megtagadas esetén az addsvételi szerz6dés érvénytelen.

4.3. A vevd az addsvételi szerzédés megkotésével nyilatkozik, hogy részardny-tulajdonnal nem rendelkezik.

5./ Az eladé az adasvételi szerz6dés megkotésével tudomasul veszi, hogy az ingatlan értékesités SZJA. koteles
tevékenység, amelyre figyelemmel a felek jelen addsvételi szerz6désbe foglalt jogligyletik tényét az erre
rendszeresitett B40OE NAV. adatlapon is rogzitették, ami az értékesitéssel kapcsolatos szja. bevalldsa és
befizetése al6l —amennyiben az ad6 bevallasdra és befizetésére az eladdt a vonatkoz6 jogszabély kotelezi- az
elad6t nem mentesiti. A szerz6doé felek meghatalmazzak az okiratszerkesztd tgyvédet a B40OE adatlap
elektronikus kitgltésére és elektronikus benytjtasara.
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T

6./ A szerz6dé felek kolesonosen tudomésul veszik, hogy ezen okiratban, kozte egy példdny biztonsagi
okményon rogzitett adasvételi szerz8dést annak alairasatol szamitott 8 napon beliil az-elad6 koteles a vonatkozo
nyomtatvényon szovegezett (kiftggesziési) kérelemmel egyiitt —megkiildeni az illetékes mezdgazdasagi
igazgatési szerv részére jévahagyas céljabol.

Az eladé erre az addsvételi szerzddés megkotésével visszavonhatatlan kételezettséget vallal.

6.1/ A szerz6do felek kolesonosen tudomasul veszik, hogy a vevét a torvényes elvdsarlasi sorrendben 6t
megelézd jogosult a vételi ajanlatként kifiiggesztett adasvételi szerzbdésre vonatkozéan a torvényes hatdridében
elfogadé jognyilatkozatot tehet, amely esetben annak az eladéval valé szabélyszerti kozlése esetén a jogosult a
vevé helyébe léphet. Tobb elévasarldsra jogosult elfogadé jognyilatkozata esetén az adasvételi szerz6dés szerinti
vevs helyébe a sorrendben eldrébb 4ll6 elévasarlasara jogosult, tobb, azonos ranghelyen 4ll6 el6vasarlasra
jogosult esetén pedig az eladé valasztésa szerinti eldvésarldsra jogosult léphet.

.U, 21,

7. A vevé kijelenti és rogziteni kéri, hogy az addsvétel targyat képezo fold tulajdont a NEBIH 1039330403 sz.
alatt regisztralt Gstermeléként és az OCSG-00039932 sz. alatt nyilvantartott Gstermeldi csalddi gazdasdg
tagjaként, mint regisziralt foldmiives visszteher ellenében szerzi meg, és a birtokbaadastol, de legkés6bb az
illetékkotelezettség keletkezését kdveté 12, hénap utolsé napjatél - vagyoni értékii joggal terhelt terméfbld
szerzése esetén a vagyoni értékil jog megszinésétl, megsziintetésétsl, de legkésobb az illetékkotelezettség
keletkezését kovetd S. év utolsé napjatél - szdmitva 5 évig a term6fold tulajdonjogat nem idegeniti el, a
terméfoldon vagyoni értékit jogot nem alapit, és a terméfoldet mez6-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljara
hasznositja; amely nyilatkozatdra tekintette] kéri szerzésére a torvényes illetékmentesség megallapitasat.
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8./ A felek az adasvételi szerz6désiik elkészitésére és iigyvédi ellenjegyzésére, valamint az adasvétel térgyét
képezd ingatlanra az elad6 javira bejegyzett — 11269/1 1269 aranyu tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartasi
toroltetésére és a szerzett tulajdonjognak a vevd javara adasvétel cimén és a szerzésnek megfeleld 1/1 (egész)
ardny ingatlan-nyilvéntartasi bejegyeztetésére, illetve az ezzel kapcsolatos ingatlan-nyilvantartési (e-ingatlan-
nyilvéntartasi) eljarasban a felek kotelezd jogi képviselete ellatdsara dr.Banna Zoltan okiratszerkeszt6
ligyvédnek adtak egyiittes meghatalmazist , aki azt elfogadta és az adasvételi szerz6dést a felek egyezd
akarata szerint megszerkesztette és ellenjegyezte. '

Egyéb, ezen adasvételi szerz6désben nem érintett kérdésekben a Polgari Térvénykonyv, valamint @ mezd és
erddgazdaségi foldek forgalmérol szolo 2013. évi CXXII térvény, az dtmeneti szabalyokrdl szol6 2013. évi
CCXIL torvény és végrehajtési rendeletei az iranyadok.

8.1/ A szerzéds felek az adasvételi szerzédés megkotése soran a személyazonossdgukat érvényes személyi
okményaikkal igazoltdk, ami alapjan az eljaré okiratszerkeszt6 igyvéd a szerz6dd feleket azonositotta,
személyazonossagukat ellendrizte és személyi adataikat az adasvételi szerzédésben rogzitette. A felek az
okiratszerkeszté ligyvéd altal adott adatkezelési —tdjékoztatot megértettek €és elfogadtdk, személyes adataik
rogzitéséhez, nyilvantartasahoz és kezeléséhez hozzajérultak és tudomdsul vették, hogy az adéasvételi szerzédés
megkotése soran kotelesek voltak magukat azonositani és személyes adataik rogzitéséhez és kezeléséhez

hozzéjarulni.

A felek az adédsvételi szerzdést elolvastak és megértették, majd ezt kovetéen az adasvételi szerzOdés

valamennyi sorszdmozott lapjait (egyben ligyvédi tényvézlatként is) hét egyezé példanyban, az okiratot '
szerkesztd és ellenjegyz6 dr.Banna Zoltan ligyvéd eldtt a keltezésének megfeleld napon és helyen “
helybenhagyolag és sajat keziileg irtak ald azzal, hogy az alairt adasvételi szerzddés egy-egy eredeti példanyat is ‘
atvették. =
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Alulirott dr.Banna Zoltan okiratszerkeszté és ellenjegyzé igyvéd ellenjegyzésemmel igazolom, hogy a magukat
eléttem érvényes személyi okmanyaikkal igazolt szerz6dd felek, ezen 4ltalam szerkesztett és ellenjegyzett |
adasvételi szerzédést keltezésének megfelelé napon és helyen eléttem helybenhagyolag és sajat keziileg irtak ala.

ellenjegyzem: Bares, 2026.10.07.
KASZ: 36059114

DR. BANNA ZOLTAN
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7570 Bart
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Tel.: yo 30/+96-13
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