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alullrott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

Szerzddés targya:

1) Eladé tulajdonat képezi 1/1-ed tulajdoni arfnyban az ingatlan-nyilvantartdsaban Ver6ee, killtertilet 09/33 helyrajzi szdm
alatt felvett, Osszesen 2675 m2 alapteriiletii, 755 m2 kert, 1920 m2 gytimolesos megielolési, mindségi osztalyu, 5,41 kat.
jovedelml (AK) ingatlan. Felek rogzitik, hogy az ingatlan kdrbe van keritve, azon egy 25 m2 egy 2m2 alaptertletii
felépitmény taldlhato, melyek tobb mint hisz éve az ingatlanon 4llnak, tovabba az ingatlanon talalhaté egy dsott gy(iniis kit

Szerzddés tartalma, felek akaratnyilatkozata:

2.) Eladé eladja, Vevd pedig megvasarolja az 1. pontban korhlirt ingatlan 1/1-ed tulajdoni hényadét ismert, megtekintett
allapotban, kolcstndsen megallapitott 13.500.000,- Ft (azaz tizenhirommilli6-ttszdzezer forint) vételdron. Felek
rogzitik, hogy a vételarat kifejezetten az ingatlan teleptlésen beltli elhelyezkedésére tekintettel allapitottik meg, és
figyelembe vették azt, hogy azon felépitményck és dsott gylirtskit talalhato, valamint szilard burkolami kozitrél
megkdzelithetd, €s az dramot és a vizet az ingatlanba be lehet vezetni.

3.) Felek megallapodésa alapjan Vevd a 13.500.000,- azaz tizenhdrommillio-8tszazezer forint vételarat az alabbiak szerint fizeti
meg Eladé részére:

4.)

5.)

6.)

7)

Birtokba Iépés:

a)

b.)

Eladé jelen okirat alairdsdval epy iddben 4tutal 1,500.000,-Ft-ot az egvmilli6-8tszdzezer forintot foglald gyanant
kozvetlentl az Eladonak a vezetett szami bankszamlajara torténd
teljesitéssel. Felek az eljard tigyvea vonatkozo jogszabuiyok iexinieteben adott tajekoziatasat ktvetéen kijelentik, hogy
a foglalo jogi természetével tisztéban vannak, a tjékoztatist megértették, Eladé a foglalé &tvételét jelen okirat
aldirdsaval nyugtizza és elismeri,

Fele megallapodasa szerint Vevé a fennmaradd 12.000.000,-Ft (azaz tizenkett6millid forint) vételarhatralékot az
illetékes mezigazdasagi igazgatisi szerv jovahagydsira vonatkozt hatdrozatinak az atvételét kivetd 6t (5) napon
belod kdteles megfizetni Atutaldssal kozvetlent] az Elado nal vezetett

sz4mu bankszamlajara torténd teljesitéssel.

Eladé az elfadottakra tekintettel jelen okirat aldirasaval a teljes vételar kifizetését megel6z0en a tulajdonjog bejegyzéséhez
szbkséges nyilatkozatot fizyvédi letétbe helyezi azzal a kikdtéssel, hogy letétkezeld figyvéd a letétként kezelt nyilatkozatot
csak akkor adhatja ki, ha a teljes vételar részére hidnytalanul megfizetésre kerilt azaz a szamlajan jové lett irva. Eljaro
tigyvéd jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy a tulajdonjog bejegyzési engedély 5 eredeti példanyat letétbe velte, és azt a
leljes vételar megfizetését kovetSen adja ki az illetékes Hivatal részére. A szerz6dés megszlinése esetén a letett okiratok a
Letevd Elad6 részére visszajdr. A teljes vételar megfizetését Elado koteles bejelenteni eljaro ugyvéd részére haladéktalanul,
de legkéstbb 3 napon beldl elektronikus uton a drbethlenicgmail.com cimre kitldott levél Gtjn. A teljes vételar megfizetését
Vevé is jogosult igazolni eredeti teljes bizonyit6

Felek kijelentik, hogy tudomassal bimak arr6l, hogy a 2013, évi CXXII torvény szerint eldv4sarlssra jogosultak élhetnek
elévasarlasi jogukkal, illetve jelen jogtgylet ingatian-nyilvantartison torténS dtvezetéséhez az illetékes mezégazdasagi
igazgatési szerv jovahagydsa szlikséges.

Felek tudomésul veszik, hogy amennyiben a 2013. évi CXXII. torvény 18§ feltintetett eldvasarlasra jogosultak kozil valaki
€l ezen jogaval, Uigy az a Vevb helyébe 1ép a torvény rendelkezései szerint.

Eladé tudomasul veszi, hogy amennyiben a jogtigylet ingatlan-nyilvéntartison t6rténd Atvetéséhez szlikséges mez8gazdasagi
igazgatdsi szerv jovihagyésa nem tdrténik meg, Ggy a jogligylet nem johet létre, ezért felck megéllapodnak abban, hogy a

jovihagyas megtagadasa csetén a szerz6dés automatikusan felbontottnak mindsil, és a kapott vételdr teljes egészében

visszajér a Vevd részére. Elado ez esetben a 1.500.000,-Ft foglalot kdteles a mezBgazdaséagi igazgatési szerv szerz8dést
megtagadd hatdrozatdnak kézhezvételétdl szamitott 0t (5) napon beltl banki stutalds Gitjan visszafizetni, vagy megfizetni
Vevd kezeihez készpénzben egydsszegben 4tadni.

8.) Vevb az ingatlan birtokaba a felek megéllapodasa szerint a teljes vételir megfizetését kvetd napon lép. Ezen idépontban
Elad6 az adisvéte] targydt képezd ingatlan szerzddéssel érintett részét megtekintett 4llapotban tartozik Vevé birtokéba
bocsatani. Elad6 szavatol a vonatkozdsban, hogy az ingatlant terheld barmely ad6, egyéb dij, barmely kotelezettség a
birtokbaadés napjéig kifizetésre kertlt. Elado a birtokbaadas napjaig jogosul hizni az ingatlan hasznait, s megfizetni tartozik
annak terheit. A birtokbaad4s napjan ezen jogok és kbtelezettségek Vevore szélinak 4t.

Szavatossig:

9.) Elad6 jelen szerzédés aléfrdsival egyidejlileg szavatol az adasvétel targydt képezd ingatlanhanyad per-, teher- &s
igénymentessége felSl. Elad szavatolja tovabbé, hogy az ingatlan — a Foldforgalmi tdrvény rendetkezésién til - harmadik
személynek nem 4ll fenn olyan joga, mely a Vevd tulajdonszerzését, birtoklasi jogdnak a gyakorlasat akadalyoznd, illetve
megnehezitené, kivéve a torvény szerint clévasarlasra jogosult személyeket,
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Foldhivatali rendelkezések, ligyvedi meghatalmazds:

10.) Felek megéllapodnak, hogy Eladé a tulajdonjogdt a teljes vételir kiegyenlitéséig fenntartja. Vevé a teljes vételdr

megfizetésével egyidejlileg, az Elad6k killdn nyilatkozata alapjin vilik jogosulttd arra, hogy Eladé bejegyzett
tulajdonjoga t8riésre és a tulajdonjog - addsvéte! jogcimén - az ingatlan-nyilvdntartisba a Vevé javira bejegyzésre
kerilljon a Foldhivatal 4ltal Verfce, kititerillet 09/33 ingatlan tekintetében Vev§ vonatkozdsdban 1/1-ed tulajdoni
ardnyban.

11.) A Felek megallapodnak €& kozdsen kérik a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédé vevéi jog 6 hénap idGtartamra

torténé bejegyzését az ingatianra. Elad6 tudomdsul veszi, hogy a tulajdonjog-fenntartidshoz kapesolédé vevdi jog
iddtartama alatt a Vevé tulajdonszerzésre irdnyuld jogit a Vevd hozzdjaruldsa nélkill nem csorbithatjik. Eladé az 6t
illet6 tulajdonjog tSrléséhez, valamint a Vevé tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvdntartdsi bejegyzéséhez killdn fven
szerkesztett tulajdonjog bejegyzési engedélyben jarul hozz4.

12.) Eladé véglegesen, feltétlen és visszavonhatatlanul hozzédjdrul ahhoz és a Felek kdzUsen kérik, hogy Vevé javira, 6

héunap idGtartamra a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. §-a szerinti tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevél
jog bejegyzésre kerliljdn az ingatlan-nyilvdntartdsba Ver6ce, killterfilet 09/33 helyrajzi szdmid ingatlan
vonatkozdsdban 1/1-ed tulajdoni hinyad ardnydban.

Ugyvédi meghatalmazds:

13)

14.)

Vevd jelen okirat aldirfisival az adésvételi szerzddés elkészitésére, eltenjegyzésére, valamint a foldhivatali eljirasra, az
iratok benyGjtiséra, azaz a Verfee, kllterllet 09/33 helyrajzi szdm alatt felvett ingatlan tekintetében tulajdonjog
fenntartassal tortént eladdshoz fiz8d6 vevbi jog tovabba az adasvétel jogeimén 1/1-ed tulajdoni aranyu tulajdonjoganak a
bejegyzése ugyében dr. Bethlen Ddvid iigyvédnek (2600 Viac, Koztirsasag ut 7. 1. em., KASZ:36057589) ad
meghatalmazdst. Etjaré tigyvéd a meghatalmazast jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

Elad6 jelen okirat alifrisdval az adasvételi szerz8dés elkészitésére, ellenjegyzésére, valamint a fSldhivatali eljarasra, az
iratok benyujtasira, azaz VerGee, kiilterlilet 09/33 helyrajzi szédm alatt felvett ingatlan tekintetében Vevd tulajdonjog
fenntartashoz fliz6d6 vevdi jog és Vev8 1/1-ed aranyu tulajdonjogénak az adasvétel jogcimén torténs bejegyzése, és sajat
tulajdonjoguk a torlése tpyében dr. Bethlen Ddvid lgyvédnek (2600 Vic, Koztarsasag it 7. 1. em., KASZ: 36057589) ad
meghatalmazdst, Eljar6 Ugyvéd a meghatalmazst jelen okiral ellenjegyzésével elfogadja.

Egyéb nyilatkozatok:

15.) A Vevd 109/1999. (X11.29.) FVM rendelet 68/C § irt rendelkezést figyelembe véve kijelenti, hogy részardny tulajdonnal

nem rendelkezik.

16,) Felek egyezben rogzitik, hogy az elbvésérlasi jogok tekintetében elbirt kifiggesztés és t4jékoztatas céljabol jelen okirat négy

eredeti példanyat alairastél szamitott 8 napon beltl eljuttatjdk az illetékes Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
F8osztalydhoz. Vevé nyilatkozik a vonatkozésban, hogy a birtokdban és tulajdondban &ll6 fuldterilletek nagysiga a
megszerezni kivint fold terfiletnagysigaval egyilitt sem haladja meg az 1 hektart.

17.) Vevé a2013. évi CXXIL torvény rendelkezéseinek (13. § és 14§) eleget téve kijelenti, hogy a fuld haszndlatit masnak nem

engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennek sorén eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet
a tulajdonszerzés id6pontjatol szamitott § évig mas célra nem hasznosftja. Vevd kijelenti tovabb4 , hogy vele szemben nem
all fenn a foldhasznalatért jaro ellenszolgiltatdsanak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos
jogerBsen megallapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozds. Vevd nyilatkozik tovabba a vonatkozasban, hogy a vele
szemben a szerzést megeldz6 5 éven beltl nem éllapltottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkertilésére irdnyulo
Jjogtgyletet kotott.

18.) Vevé - a vonatkozd jogszabilyokrél torténd 0gyvédi tdjékoztatast kdvetSen - kijelenti, hogy nem esik tulajdonszerzési

korlatozas alé.

19.) Vevé kijelenti, hogy nem mindstl fsldmiivesnek. Vev§ kijelenti, hogy sem a Foldforgalmi torvény, sem a Ptk. alapjan nem

rendelkezik elévasarlasi joggal.

Z4r6 rendelkezések:

20.) Szerzédé felek belfsldon €16 magyar dllampolgarok. Felek kijelentik, hogy szerzfdéskotési képességuk korlatozva nincsen.

Jelen szerz8déskotéssel kapcsolatosan felmertlé és a tulajdonvaltozdssal Osszefliggd mindennemi dfj és illeték Vevit
terheli.

21.) Szerz6dd felek tudomasara szolgél az eljar6 ngyvéd - vonatkozo hatalyos jogszabalyokrdl (Itv., Szja tv., hatdlyos Ptk, 2013.

évi CXXIL torvény ) sz6l6 - t4jékoztatasa. Szerz8d felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés egyben tényvézlatmak is mindsul.
Szerz8d6 Felek kijelentik és elismerik, hogy az okiratszerkesztf ngyvéd az tgyvédekebl sz6l6 torvény alapjan az okirat
clkészitése elbtt tajékoztatta a Feleket a személyazonossdg kOzponti nyilvéntartdsok 4ltal torténd ellenSrzésének
lehetdségérfl. A thjékoztatas kiterjedt az ellendrzés lehet6ségérdl, céljarél, médjardl és tartalmardl, a kdzremiikodés
megtagaddsanak kotelezettségérdl, valamint az ellen6rzés soran megismert adatok kezclésérSl szdld tajékoztatisra. Jelen
szerzddéskotésben nem szabalyozott kérdésekben a hatélyos Polgari TOrvénykonyv és a 2013, évi CXXIIL. torvény,
vonatkozo rendelkezései az irinyadok.

Szerz8d6 felek jeten ingatlan adasvételi szerz6dést elolvastik, értelmezték, és azt — mint akaratukkal mindenben egyezft ~ jovahagytlag
alairtik. Felek kijelentik, hogy jelen okirat 1 példinyban biztonségi papiron, és 6 példényban normél papiron készult.
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Készitettem és ellenjegyzem:

/ ,‘.;r‘m:,ru-; d rbatlilsh@gmail.com

Vie, 2026. oktéber 16. napjin dr. Bethlen David- ligyvéd (2600 Vic, Kéztirsasdg ut 7. 1. em. KASZ: 36057589)

Szerz6do felek kézjegyei:



