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SZERZODES %
Amely létrejott egyrészrol
Fébidn Szilvia Réka (szilletési név: Fabidn Szilvia Réka. szbletési hely, ids: nyja neve: L,
szem. azonoslto: . adoazonosito: lakcim: - to, magyar
dllampolgar) mint etads - a tovabbiakban, mint Eiago
és masrészril
Csongradi Péter (sztiletési név: Csonaradi Péter, szbletési hely, idd: iZem, azonositd jele:
nyja neve: lakeime: 1 adbazonosito:

magyar dllampolgar) mint vevd, - a tovavbiakban Vevg
alulfrott napon és helyen az alabbi feltételek szerint;

Szerzddés tdrgya:

1)

Eladé tulajdonat képezi 1/1-ed tulajdoni ardnyban az ingatlan-nyilvantartasaban Verdce, kilfteriilet 09/2 helyrajzi szam
alatt felvett, 8sszesen 486 m2 alaptertletii, szanté _megijelolésti, min6ségi osztalyd, 1,86 kat. jovedelmit (AK) ingatlan.

Szerzddés cartalma, felek akaratnyilatkozata:

2)

3)

4)

5)
6.)

7.)

Birtokba lépés:

8)

Szavatossig:

9.)

Elad$ eladja, Vevé pedig megvéséarolja az 1. pontban kordlirt ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyadat ismert, megtekintett
dllapotban, kblcsondsen megallapitott 500.000,- Ft (azaz btszdzezer forint) vételdron. Felek rogzitik, hogy a vételdrat
kifejezetten az ingatlan teleplilésen belitli clhelyczkedésére tekintette! dllapitottdk meg, és figyelembe vették azt, hogy azon
felépitmény és kut talalhat6, valamint szilard burkolati kozutr6l megkozelithets, ds az framot az ingatlanba be lehet vezetni.
Felek megdllapodasa alapjén Vevd az 500.000,-Ft (azaz btszdzezr forint) vételarat az iltetékes mezégazdasagi igazgatasi
szerv jovahagydsira vonatkozé hatérozatinak az dtvételét kifvet& Bt (5) napon beldl koteles megfizetni dtutaldssal
kozvetleniil az Eladd 4l vezetett szami bankszdmlajara torténd teljesltéssel.
Eladd az el6adottakra wiintewer jefen okirat alairasaval a teljes véteiar kinzetését megelézden a tulajdonjog bejegyzéséhez
szukséges nyilatkozatot Ngyvédi letétbe helvezi azzal a kikotéssel, hogy letétkezels bgyvéd a leiétként kezelt nyilatkozatot
csak akkor adhatja ki, ha a teljes vételar részére hidnytalanul megfizetésre kertilt azaz a szAmldjan jova lett [rva. Eljaro
{igyvéd jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy a tulajdonjog bejegyzési engedély 5 eredeti példénysat letétbe vette, és azt a
teljes vételar megfizetését kovetden adja ki az illetékes Hivatal részére. A szerzbdés megsziinése esetén a letett okiratok a
Letev Elado részére visszajar, A teljes vételér megfizetését Eladé koteles bejelenteni eljaré 0gyvéd részére haladéktalanul,
de legkes6bb 3 napon belul elektronikus titon a drbethlenéizmail.com cimre kildott levél dtjan. A teljes vételdr megfizetését
Vevd is jogosult igazolni eredeti teljes bizonylt6

Felek kijelentik, hogy tudomassal bimak arrél, hogy a 2013. évi CXXII térvény szerint eldvasarlasra jogosultak élhetnek
clbvisarlasi jogukkal, illetve jelen jogtigylet ingatlan-nyilvéntartison torténd atvezetéséhez az illetékes mez6gazdasagi
igazpaldsi szerv jovahagyésa szokséges.

Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a 2013, évi CXXIL torvény 18§ feltintetett eldvasarlasra jogosultak koztl valaki
¢l ezen jogéval, tigy az a Vevd helyébe Iép a tdrvény rendelkezései szerint.

Elad6 tudomasu! veszi, hogy amennyiben a jogligylet ingatlan-nyilvantartdson torténd atvetéséhez sznkséges mezbgazdasdgi
igazgaldsi szerv jovihapydsa nem tdriénik meg, Ugy a jogigylet nem jBhet létre, ezért felek megallapodnak abban, hogy a
Jjovihagyds megtagaddsa esetén a szerz8dés automatikusan felbontottnak mindstil,

Vevo az ingatlan birtok4ba a felek megdllapodasa szerint a teljes vételar megfizetését kBvets napon 1ép, Ezen idépontban
Elado az adésvétel targyat képezo ingatlan szerzOdéssel érintett részét megtekintett &llapotban tartozik Vevd birtokaba
bocsituni. Eladé szavatol a vonatkozésban, hogy az ingatlant terheld barmely ad6, egyéb dij, barmely kotelezettség a
birtokbaad4s napjaig kifizetésre kertilt. Elad6 a birtokbaadéis napjaig jogosul hizni az ingatlan hasznait, s megfizetni tartozik
annak terheit. A birtokbaadas napjén ezen jogok és kotelezettségek Vevore szallnak at,

Eladé jelen szerzOdés alhirasdval egyidejlileg szavatol az adasvétel targyat képezd ingatlanhanyad per-, tcher- és
igénymentessége fel6l. Elad szavatolja tovabba, hogy az ingatlan — a Foldforgalmi torvény rendelkezésién tul - harmadik
személynek nem &li fenn olyan joga, mely a Vevé tulajdonszerzését, birtoklasi joganak a gyakorlasat akadlyozng, illetve
megnehezitené, kivéve a torvény szerint elévasarlasra jogosult személyeket.

Fildhivatali rendelkezések, ligyvédi meghatalmazds:

10.)

11.)

12)

Szerz6d6 felek kézjegyei:

Felek megillapodnak, hogy Elad6 a tulajdonjogst a teljes vételdr kiegyenlitéséig fenntartja., Vevd a teljes vételsr
megfizetésével egyidcjlleg, az Eladék kiiln nyilatkozata alapjdn vélik jogosulttd arra, hogy Eladé bejegyzett
tulajdonjoga tirlésre és a tulajdonjog - addsvétel jogcimén - az ingatian-nyilvintartisba a Vev6 javéra bejegyzésre
kerliljin a Fuldhivatal dltal Verbee, killtertlet 0972 ingatlan tekintetében Vevd vonatkozdsaban 1/1-ed tulajdoni
ardnyban,

A Fclek megdllapodnak és kdzisen kérik a tulajdonjog-fenntartsshoz kapcsolodé vevéi jog 6 hénap idétartamra
tirténd bejegyzését az ingatlanra, Eladé tudomasul veszi, hogy a tulajdonjog-fenntartishoz kapesol6dd vevdi jog
id6tartama alatt a Yev§ tulajdonszerzésre irdnyul6 jogit a Vevd hozzdjérulfsa nélkiil nem csorbithatjdk. Elad6 az 6t
illet6 tulajdonjog tbrléséhez, valamint a Vevd tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvdntartisi bejegyzéséhez kiilon iven
szerkesztett tulajdonjog bejegyzési engedélyben jarul hozzi.

Eladd véglegesen, feltétlen és visszavonhatatlanul hozzdjirul ahhoz és a Felek kizosen kérik, hogy Vevd javira, 6
hénap idGtartamra a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. §-a szerinti tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevsi
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jog bejegyzésre kerilljbn az ingatlan-nyilvintartisba Verfee, killteriilet 09/2 helyrajzi szdma ingatlan

vonatkozdsdiban 1/1-ed tulajdoni hdnyad ardnyédban.

Ugyvédi meghatalmazds:

13}

14.)

Vevh jelen okirat aldfrdsdval az adasvételi szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére, valamint a foldhivatali eljrisra, az
iratok benytjtasara, azaz a Verdce, killteriilet 09/2 helyrajzi szdm alatt fclvett ingatlan tekintetében tulajdonjog
fenntartassal tortént eladdshoz fiz8d6 vevdi jog tovabba az adasvétel jogeimén 1/1-ed tulajdoni ardnyu tulajdonjoganak a
bejegyzése agyében dr. Bethlen Ddvid figyvédnek (2600 Vac, Koztarsasig at 7. 1. em., KASZ:36057589) ad
meghatalmazast, EJjar6 0gyvéd a meghatalmazast jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

Eladé jelen okirat aldirdsdval az adasvételi szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére, valamint a foldhivatali eljardsra, az
iratok benylijtiséra, azaz Ver6ee, killterfilet 09/2 helyrajzi szdm alatt felvett ingatlan tekintetében Vevd tulajdonjog
fenntartashoz fiiz6d6 vevéi jog és Vevd 1/1-ed aranyu tulajdonjoginak az adasvéte! jogeimén torténb bejegyzése, és sajat
tulajdonjoguk a tdrlése ngyében dr, Bethlen D4vid tigyvédnek (2600 Vac, Koztarsasag Gt 7. I. em,, KASZ: 36057589) ad
meghatalmazdst, Eljaro tgyvéd a meghatalmazist jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

Egyéb nyilatkozatok:

15.) A Vev6 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 68/C § irt rendelkezést figyelembe véve kijelenti, hogy részardny tulajdonnal

I6.

17.

18

19.

)

~

nem rendelkezik.

Felek egyezben rogzitik, hogy az elévasarlasi jogok tekintetében eldirt kifliggesztés és tajékoztatss céljabol jelen okirat négy
eredeti példanyat aldirastol szamitott 8 napon beltll eljuttatidk az illetékes Pest Vérmegyei Korményhivatal FGldhivatali
FOosztalydhoz, VevS nyilatkozik a vonatkozasban, hogy a birtokdban és tulajdonaban allo fsldtertiletek nagysdga a
megszerezni kivant fld terilletnagysdgdval egylitt sem haladja meg az 1 hektért,

Vevé a 2013, évi CXXII térvény rendelkezéseinek (13. § és 14§) eleget téve kijelenti, hogy a fold hasznélatat masnak nem
engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet
a tulajdonszerzés idGpontjatdl szamitott 5 évig més célra nem hasznositja. Vev6 kijelenti tovabba , hogy vele szemben nem
all fenn a foldhasznélatért jaré ellenszolgéltatisanak teljesitéséb6l eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos
jogerdsen megéllapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozds. Vevd nyilatkozik tovabba a vonatkozasban, hogy a vele
szemben a szerzést megel6z6 5 éven belul nem Allapitottdk meg, hogy a szerzési korlitozdsok megkertlésére iranyulé
joglgyletet kotott.

.) Vevb - a vonatkozd jogszabdlyokr6l torténd Ogyvédi tdjékoztatdst kdvetben - kijelenti, hogy nem esik tulajdonszerzési

korlatozas ala.
Vevd kijelenti, hogy nem mingstl fsldmiivesnek. Vevé kijelenti, hogy sem a Foldforgalmi tSrvény, sem a Ptk. alapjan nem
rendelkezik eldvasérlasi joggal.

)

Zard rendelkezések:

20.

21

)

) Szerz8dS felek belfsldon €16 magyar &llampolgérok. Felek kijelentik, hogy szerz6déskotési képességlik korlitozva nincsen.
Jelen szerzddéskotéssel kapesolatosan felmerilld és a tulajdonvéltozassal osszefiiggé mindennemi dij és illeték Vevit
terheli.

Szerzdo felek tudomdsdra szolgél az eljaré tgyvéd - vonatkoz6 hatélyos jogszabalyokrol (Itv., Szja tv., hatdlyos Ptk. 2013.
evi CXXII. torvény ) szol6 - tdjékoztatdsa. Szerzbdo felek rogzitik, hogy jelen szerzddés egyben tényvazlatnak is mindsol.
Szerz8d6 Felek kijelentik és elismerik, hogy az okiratszerkeszt6 tpyvéd az Ugyvédekrs! sz6l6 torvény alapjén az okirat
clkészitése clbtt tajékoztatta a Feleket a személyazonossdg kozponti nyilvéantartssok Aaltal torténd ellenGrzésének
lehetbségérl. A tdjékoztatds kiterjedt az ellenSrzés lehet@ségérdl, céljardl, modjardl és tartalmardl, a kozremiiksdés
megtagadasinak kotelezettségérSl, valamint az ellen6rzés sordn megismert adatok kezelésérsl szolé tajékoztatasra, Jelen
szerzbdéskotésben nem szabélyozott kérdésekben a hatilyos Polgari Torvénykonyv és a 2013, évi CXXIL térvény,
vonatkozé rendelkezései az irdnyadok.

Szerz6d6 felek jelen ingatlan adésvételi szerz6dést elolvastak, értelmezték, és azt — mint akaratukkal mindenben egyezdt — jovéhagydlag
alairtak. Felek kijelentik, hogy jelen okirat | példdnyban biztonsagi papiron, és 6 példanyban normal papfron készilt.

Vic, 2026. oktober 16.

Fébian Szilvia Réka elado

Csoneradi Péter vevB
Készitcttem és ellenjegyzem: 7 dr. Bethlan (.. -
Viic, 2026. oktéber 16, napjén /o 2600 y;tr-'ﬁ;ﬂ'_}r;t;‘?.‘ d Ugyvta
i O s U, 7. e,
—— Yel: 06 70 435 19 g,
;é,._f—-——' \“'mfﬂ‘f'/drbuu.l.,n" it

Qﬂg.hull.u..n

dr. Bethlen Ddvid- tigyvéd
(2600 Vac, Koztérsasag Gt 7. 1. em. KASZ: 36057589)

Szerz6d6 felek kézjegyei:



