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amely létrejott egyrészedl,
Szabdova Janka ) ’ o i _
B T o © 7, 93021 Dunajsky Klatov 411
(Szlovakia), szam alatti lakos, szlovak dllampolgar, a tovébbiakban, mint: Eladd, mastészrdl
Farkas Istvan -

, 7081 Simontornya, Mézsé hegy 146/21. szém alatti Jakos, a
tovabbiakban: mint Vevd
kozitt az alulirott helyen és napon, az alabbiak szerint:

1. A Téska zartkert 1780 hrsz. alatt nyilvantartott, 2318 m2 teriiletfi, 5,18 AK értékii, zartkerti a.) rét és
gazdasagi épiilet, b.) 52618, c.) gylimdlesds megjeldlésti ingatlan, 1/1 ingatlan hanyad aranyban képezi
Eladé tuiajdonat.

2. Tladé eladja, Vevé pedig megtekintett allapotban megvasdrolja a Téaska zartkert 1780 hrsz. alatt
nyilvantartott ingatlan (a tovabbiakban, mint Ingatlan) Eladd tulajdonat képezé 1/1 ingatlan héanyadat,
amely Ingatlan igy Vevé 1/1 tulajdoni hanyadaba keriil.

3. Az ingatlan nyilvéntartds rendszeréb&l lekért tulajdoni lap tanusaga szerint, valamint Eladd kijelentése
szerint is, az Ingatlan per, teher- és igénymentes, azt adé-, és adok modjdra behajthatd koztartozas nem
terheli, valamint nem &Il fenn rajtuk harmadik személynek olyan joga vagy kovetelése, amely Vevo
tchermentes tulajdonszerzését, illetve békés birtoklasat akaddlyozna vagy korlatozna.

4, Szerz6ds felek megtekintés utén az Ingatlan vételdrat 4.500.000 forintban, azaz négymillio-Otszazezer
forintban hataroztak meg,

A gazdasagi épiilet értéke alapteritlete 40 m2, értéke 3.000.000 forint azaz hirom-milli6 forint.

5. Vevd, a vételdr teljes dsszegét, 4.500.000 forintot, azaz négymilli6-ttszdzezer forinfot, a mai napon
fizeti meg az Eladd részére az alabbiak szerint:

- 2.250.000.- Ft-ot, azaz kettdmillié-kettdszazitvenezer forintot dtutal .nevén a
vezetelt a R '
- 2.250.000.- Ft-ot, azaz kettbmillid-kettészazdivenezer atutal - R

Az utalasok akkor tekinthetdk teljesitettnek, amikor az a jelen pontban rogzitett bankszémlakon
jovairasra keriilt. Eladd, ezen bankszémldkra térténd teljesitést, sajit kezéhez torténd teljesitésnek
ismer el.

Szerzddd felek kijelentik, hogy ezen fenti 4.500.000 forint azaz négymillis-tszazezer forint
vételarosszegbtl 500,000 forintot azaz Stszéz-ezer forintot foglalonak tekintenek.

A szerzBd6 felek kijelentik, hogy tisztiban vannak a foglalé jogi természetét illetden, az erre vonatkozo
tajékoztatist az eljard tigyvéd a részitkre megadta. Tudomdssal birnak tehat azon kérlilményrol, hogy
amennyibett az adasvételi szerz6dés teljesiilése Eladé érdekkorébe tartozd okbdl hitsulna meg, a
foglalo kétszeres Gsszege Vevd részére visszajar. Abban az esetben, ha a szerzédés teljesiilése Vevd
érdekkorében felmeriilt okb6l hifisulna meg, Vevd a foglalé cimén étadott sszeget véglegesen
elvesziti.
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Eladé, a jelen szerzddés alafrdsaval egyidejiileg. eljard tigyvédnél altala aldirt és az iigyvéd altal
ellenjegyzett tulgjdonjog bejegyzési engedélyt allit ki, amelyben feltétlen és visszavonhatatian
hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a teljes vételdr megfizetésével az 1. pontban meghatirozott Ingatlan
vonatkozasaban, Vevd 1/1 ardny® tulajdonjoga, adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriiljon, valamint Eladé tulajdonjoga torlésre keriiljon. Elads, ezen Bejegyzési engedélyt
eljard ligyvédnél letétbe helyezik azzal, hogy a teljes vételar Elad6 részére torténé megfizetésének
igazolasat kovetden nyljtsa be azt az illetékes foldhivatalhoz, Vevd tulajdonjoginak ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzése érdekében.

Eladé és Vevé kifejezetten megallapodnak abban, hogy az Eladé a tulajdonjogérd] csak a teljes vételar
megfizetését kovetben mond le. Blad6, feltétlen &s visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja azonban
ahhoz, hogy a Taska 1780 helyrajzi szdm1 ingatlan Eladé tulajdonaban allé 1/1 ingatlan hanyadara
nézve, Vevd 1/1 aranyid tulajdonjoga adasvétel jogcimen t6rténd bejegyzése irdnti kérelem, a Somogy
Véarmegyel Korméanyhivatal, Marcali Foldhivatali Osztalydhoz beny(jtdsra keriilién azzal, hogy a
szerzddo felek legfeljebb 6 (hat) honapra kérik, feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjaruldsukat adjék a
tulajdonjog fenntartishoz kapcsolddo vevdi jog bejegyzéséhez a 2021 C. tv. 48. § (1) bek. a.) pontja
alapjan, valamint a 179/2023. (V. 15.) Korm.rendelet az ingatlan-nyilvantartdsrdl szélo 2021. évi C,
torvény végrehajtasarol 20. § (18) bek. alapjan, melyhez Eladd feltétlen €s visszavonhatatlan
hozzajaruldsat adja jelen szerzddés aldirasaval.

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlant nem érinti hatalyos fSldhasznélati szerz6dés.

Szerzddd felek kikétik, hogy az Eladé a tovabbiakban nem terhelheti meg az Ingatlant. Amennyiben
Vevd tulajdonjoganak bejegyzéséig az Ingatlant az Eladé barmely modon megterhelik, akkor a
tehermentesitésre forditandéd koltségek Eladot terheli. Ha a tehermentesités lehetetlen, vagy ardnytalan
raforditassal jarna, Vevod a szerzddéstdl elallhat.

Vevl, a vételar teljes osszegenek megfizetésekor 1ép az ]ngaﬂaﬁ birtokdba, azon naptdl kezdbdéen
szedi az Ingatlan hasznait és viseli a terheit.

Szerz0dd felek rogzitik, hogy az addsvétel targyat képezd ingatlan foldnek mindsiil, igy vonatkozik ré a
mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmdrdl szole 2013. évi CXXIL tdrvény — a tovabbiakban
Foldforgalmi Térveény.

. Szerzodd felek jelen szerzodést egybeﬁ elfogadott vételi ajanlatnak tekintik. Eladét terheli annak

teljesitése, hogy ezen vételi ajanlatot a felek aldirdsatdl szamitott 8 napon beliil megkiildje a
mezBgazdasagi igazgatasi szerv részére jovahagyas céljabol. Amennyiben a mezbgazdasigi igazgatisi
szerv az eldzetes vizsgélat eredményeként nem tagadja meg az addsvételi szerzddés jovéhagyasat,
akkor végzésben megallapitja a szerzédés kozzétételre vald alkalmassdgat ¢s hivatalbdl elrendeli a
szerzidés kozzétételét, valamint ezzel egyidejiileg megkeresi a fold fekvése szerint illetékes
ingatlaniigyi hatdsagot a f5ld tulajdonjoganak atrubazdsdra irdnyuld szerzddés benyiijtisa tényének
feljegyzése érdekében. A kozzétételre vald alkalmassdg megéllapitdsa nem mindsill az addsvételi
szerzOdés hatdsagi jovahagyasinak.
A mezOgazdasagi igazgatisi szerv a dontését kozli az Eladoval, a Vevvel, valamint az adasvételi
szerzbdést megkiildi a f51d fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkorméanyzat jegyzOjének. A jegyzd - az
e torvény végrehajldsdra kiadott rendeletben meghata]ozattak szerint - hirdetményi Oton kozli az
adasvételi szerz8dést a Foldforgalmi toérvényen, valamint més torvényen vagy a megallapodason
alapulé eldvasarlasi jog jogosultjaival.
Felek tudomisul veszik, hogy e szerzbdds hatalyba 1épésének alapvetd feltétele, hogy a hirdetményi
iton kozolt vételi ajanlatra a rendelkezésre allo hataridén beliil a jogosult harmadik személy ne tegyen
¢lfogado nyilatkozatot.
Amennyiben valamely jogosult harmadik személy ezen vételi ajanlatra elfogado nyilatkozatot tesz, Ggy
a harmadik személy javéra t&rténd jovahagyd hatérozat felek altali kézhez vételétol szamitott 6t
munlkanapon beliil Eladé kételes a Vev altal a részére megfizetett vételar Gsszeget visszafizetni.
Szerz6d6 felek tudomdsul veszik, hogy jelen szerzbdés a Foldforgalmi Térvény rendelkezései szerint a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyésahoz kotstt. A 373/2014. (XI1.31.) Korm. rendelet 7. § (3)
bekezdése szerint a fold hatésdgi jovahagyashoz kotitt megszerzésére iranyuld eljardsra a fold fekvése
szerint illetékes korméanyhivatal rendelkezik hataskdrrel.
Vevé nyilatkozik, hogy foldmiivesnek nem mindsiild belfldi természetes személy, akinek a birtokéban
allé fold teriiletnagysiga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1

hektért, (2013. évi CXXIL torvény 10.§. (1-2).

16. A Vevbé elovasarlasi joggal nem rendelkezik.
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Vevé a 179/2023 (V.15.) Korm. readelet 42. §. -ban foglaltaknak megfeleléen ezennel kijelenti, hogy
nem rendelkezik részarény tulajdonnal. =

Vevd a Foldforgalmi Torvény 13-15. §-ai szerint nyilatkozik, hogy a fold haszndlatdt masnak nem
engedi 4t, azt maga hasznalja és ennek sorén eleget tesz a fldhasznositési kotelezettségének, valamint
vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjitol szamitott § évig - a Foldforgalmi Torvény 13. §
(3) bekezdésében rogzitett esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

Vevd kijelenti tovabbé, hogy nincs foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasinak teljesitésébdl eredd,
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos, jogerdsen megallapitott és fennallé dij- vagy egyéb
tartozésa.

Vevé nyilatkozik arrdl, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 3 éven beliil nem allapitottdk meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet KStotL.

. Vevd, a mezd- és erdbgazdasigi foldek forgalmérél szolé 2013. évi CXXIL torvény 16.§. (1)

bekezdésére torténd hivatkozéssal nyilatkozik, hogy a jelen ingatlanszerzése nem Utkdzik szerzési
korlatozdsba. Azaz, & sajét tulajdondban és haszonélvezetében nincs 300 ha-t meghalado termGfold
ingatlan.

Vevd, a mezd- és erdbgazdasigi foldek forgalmardl szélé 2013. évi CXXIL trvény 16.8. (2)
bekezdésére t6rténd hivatkozéssal nyilatkozik, hogy a jelen ingatlanszerzése nem tlitkdzik szerzési
korlatozésba. Azaz, mér birtokdban 1év6 f5ld teriletnagysagénak a beszamitisdval sem éri el az 1200
ha-os birtokmaximumot.

Szerzéds felek egyezéden Ggy nyilatkoznak, hogy iigyleti akaratukat és jognyilatkozataikat ezen
szerzbdés szerint az eljaré tigyvéd a szerzddés tartalméival egyezd tényvézlatba foglalta, azt
megmagyarézta, felek a kioktatdst megértbleg és jovahagyolag tudomésul vették, ezért nem keérik
annak kiilon fven szévegezve az (jrafelvételét, megismétiését.

Felek tudomasul veszik, hogy eljaré igyvéd ezen iigyben a felek altal szolgaltatott téjékoztatas alapjan
jar el, melynek helytillosagaért a felek tartoznak felelésséggel. Felek rogzitik, hogy jelen megbizas
nem terjed ki az add- és illetékfizetési kotelezettséggel kapesolatos jogi tanéesadésra.

. Eladé kijelenti, hogy nagykort szlovak édllampolgar, tovébba azt, hogy szerzédéskdtési képességét

valamint rendelkezési jogat sem jogszabaly, sem biri itélet, sem szerzbdés vagy egyéb megallapodas
nem zérja ki.

. Vev$ kijelenti, hogy nagykord magyar allampolgdr, tovabbd azt, hogy szerzOdéskdtési képességét

valamint rendelkezési jogat sem jogszabily, sem birdi {télet, sem szerzidés vagy egyéb megallapodas
nem zérja ki. ;

. Szerzédd felek nyilatkoznak hogy a mai napon Helyi dnazonossag védelmérél szo16 2025. évi XLVIIL

torvénnyel (fovabbiakban: Hovtv.)) kapesolatban, a Nemzeti Jogszabilytdr rendszerébdl tdrténd
lekérdezés alapjan (https:/for.njt.hu/) a jelen adasvétel targyat képezd ingatian fekvése szerinti telepiilés
esetében jogvédelmi eszkozok alkalmazasat szabalyozd helyi 9nkormanyzati rendelet nincs hatéfyban,

Jelen szerzBdés megkotésével, illetve a tulajdonosvaliozas ingatlan-nyilvéntartdsi bejegyzésével

kapcsolatos koitségek Vevot terhelik.

. A szerzbdésben nem szabélyozott kérdésekben a felek a Ptk., a Foldforgalmi Torvény, és az egyeb

vonatlkozd jogszabalyok rendelkezései ald vetik magukat,

. Szerzédd felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megel8zéséré!

szole 2017, évi LIIL térvény szerinti tigyfél-atviligitds soran bemutatott okiratokrdl & megbizott
tigyvéd mésolatot készitsen és adataikat a megbizds teljesitése keretében kezelje, valamint esetleges
vizsgélat esetén az arra jogosult szerv rendelkezésére bocséssa. Vevd jelen szerz8dés alairasaval
kifejezetten kijelenti, hogy az ligylet sordn sajt nevében jar el.

Felek jelen szerz6dés alairdsaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljard tigyvéd a személyi
adataikat tartalmazd okmanyaikrél fénymasolatot készitsen, adataikat kezelje, tovabba -sziikség esetén
— az ligyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL tv-ben, valamint a jogiigyletek biztonsdganal
erbsitése érdekében az tgyvéd altal végzendd személyazonossag- és igazolviny-ellenbrzéssel
kapesolatos eljaras részletes szabdlyairdl és az ellendrzéssel kapesolatos Gigyek nyilvantartasarol széld
jogszabalyban foglaltak szerint adataikat a kzponti nyilvantartdsokban leellenbrizze.

T4jékoztatds a 2023. évi XXV. tv. (Panasztv.) alapjan: a Panasztv. 18. § (2} bek. a) pontja alapjdn
egyéni tigyvédként belsd visszaélés-bejelentési rendszer létrehozdsarél és mikddtetésére vagyok
kételes gondoskodni, ‘
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Az tigyvédi tevékenységrdl szold 2017. évi LXXVIH tv. (Uttv.) 194/A. § alapjan az iigyvédi
tevékenységem vonatkozdsdban a belst vnsszaeies—bejelentem rendszert a Magyar Ugyvédi Kamara
(MUK) mitkddteti. A MUK altal a honlapjan (www.mitk.hu) elérhetvé tett "T4jékoztats" alapjan On a
belsé visszaélés-bejelentési rendszerrel kapcsolatos Gsszes lényeges tudnivalordl tajékozodhat,
valamint a honlapon elérheté Grlapon keresztiil a bejelentések megteheték.

Emellett a bejelentéseket a MUK személyesen (elére egyeztetett iigyfélfogadds keretében),
elektronikus levélben (a bejelentes@muknet.hu e-mail cimen), valamint postai tton is fogadja. A
terilleti kamardhoz (Somogy Varmegyei Ugyvédi Kamara) bejelentés nem tehetd, a bejelentést
kozvetlentil a MUK részére kell megkiilden.

32. Eladé kijelenti, hogy érvényes magyarorszagi lakcimme! nem rendelkezik. Meghatalmazza ezért Dr.
Palinkés Gergely Péter eljaré figyvédet (sz.h.: 8640 Fony6d, Ady utca 5.), hogy jelen Adasvétel
szerzddés targydban a részére kézhesitendd iratokat helyette és nevében dtvegye, és azokat részére
tovabbitsa. Dr. Palinkds Gergely Péter, a kézbesitési meghatalmazést elfogadja. A felek régzitik, hogy
a Kézbesitési Meghatalmazott jogosult és koteles a fent meghatdrozott iratok atvételére és azoknak a
Meghatalmazo részére torténd tovabbitdsara.

33. Alulirott dr, Palinkas Gergely Péter ligyvéd, mint a jelen jogiigyletben eljaré ligyvéd kijelentem, hogy a
felek személyazonossagardl meggy6zddtem, a jelen okiratot a felek eléttem sajét kezileg, befolyastdl

mentesen irtak ala.
34. Szerz6dé felek ezennel megbizzdk és meghatalmazzak dr. Palinkas Gergely Péter tigyvédet (szh.: 8640

Fonyod, Ady Endre u. 5.) jelen adésvételi szerzbdés megszerkesztésével, ellenjegyzésével és az
illetékes ingatlaniigyi hatdsag elbtti teljes korli képviselettel. Felek meghatalmazzak tovabba az eljar6
iigyvédet, hogy belyettitk és nevitkben az illetékes addhatdsag felé beadandd BA4QOE jeli adatlapot
nyljtsa be. Felek meghatalmazzak tovabba az eljar ligyvédet arra, hogy sziikség esetén a jelen
szerzOdésben a személyes adatokra, és az ingatlan nyilvantartdsi adatokat, helyettiik és neyiikben
eljdrva javitsa, ifletve médositsa. Eljaré tigyvéd a megbizdst elfogadja.

Telen szerzddést a felek elolvasds és kélesonds értelmezés utdn, mint a tényekkel és akaratukkal mindenben
megegyezdt, jovahagyodlag irték ala.

Founydd, 2026. 10.05.

Szab6éva Janka Farkas Istvan
- Eladé ‘ Vevd

Készitettem és ellenjégyzéin:’
Fonyod, 2026.10.05,, '

dr. Palinkas Gergely Péter . e
ligyvéd s o
KASZ: 36059276
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum VETRONE
MEISZTERICS JUSZTINA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.12. 08.35.42

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: MEISZTERICS JUSZTINA
Sziiletési hely: MARCALI

Sziiletési datum: 1984.07.29.

Anyja neve: TOLNAI TEREZ

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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