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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél Talas Ferenc sziil.:
ad6azonositd
SzZ1g.Szam.
Ferenc sziil.
személyi azonosi
Nyiregyhdza, Kopogo uica

masrészrél Roszoly Andrea sziil.
mélyi azonosit 1g.sZam

iskole, Arpad Gt 24. X/2. szam alatti lakos, mint Vevé kozott, alulirott helyen es napon az
alabbi feltételek mellett:

1.) Eladé kizdrélagos tulajdondt képezi, 1/1 tulajdoni hanyadban a Szabolcs-Szatmar-Bereg
Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Flosztalyanal Nyiregyhdza kiilteriilet 0726/121. helyrajzi
szamon felvett, kivett tanya (1656m2), szant6 2911 m2, 3.76 Ak érték{i és 1490m2 1.04 Ak értéki),
fasitott tertilet 1153 m?2, 0.4Ak értékii) &s szantdé 593 m2, 0.76Ak értékil), mindssszesen 7803 m2
alapteriiletll, a' 4400 Nyiregyhaza, Istvanbokor 32. szdm alatti, 5.96 Ak kataszteri jovedelmi
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

2.) Az ingatlanon — az ingatlan forgalomképességét nem érint6, az OPUS TITASZ Aramhalézati
Zrt. javéra, 54m?2 teriiletnagyséagra bejegyzett vezetékjogtol, valamint a megvaltdsra keriild holtig
tarté haszonélvezeti jogtol eltekintve — semmiféle egyéb terhelés nincs bejegyezve. A tulajdoni lap
széljegyet nem tartalmaz.

Felek rogzitik, hogy a Helyi 6nazonossdg védelmérél szold 2025. évi. XLVIIL tv. alapjan az
adasvétellel érintett ingatlan fekvése szerinti telepiilés esetében jogvédelmi eszkozok alkalmazédsat
szabalyozo helyi 6nkormanyzati rendelet nincs hatalyban.

Az ingatlan egyebekben per,- teher,- és igénymentes, azt Eladé nyilatkozata szerint ad6- vagy adok
moédjara behajtandé koztartozas nem terheli. Eladd tovabba kijelenti, illetve szavatol azért, hogy az
ingatlan egyéb jogligyletben nincs lekdtve, az ingatlannak ingatlan-nyilvantartidson kiviili
tulajdonosa nincs. Elad6 kijelenti, hogy tdjékoztatta Vevét az ingatlan 4llapotardl, az ingatlan
lényeges tulajdonsagairol. Eladé kijelenti, hogy a Vevétdl kapott vételi ajanlatot elfogadta.

3.) Eladé az itirhatésdg szavatoldsa mellett eladja - egyben az Eladé az ingatlanban fennall6
1/1 tulajdoni hdnyad tulajdonjogit és annak birtokat atruhazza Vevére — Vevé pedig — a holtig
tarté haszonélvezeti jog egyidejit megvaltisa mellett — megveszi az 1.) pontban részletesen
kdriilirt ingatlant per-, teher- és igénymentesen, az elére és kilesonosen kialkudott vételar
ellenében akként, hogy Vevd tulajdoni hanyada 1/1 tulajdoni hanyad lesz.

Szerz6do6 felek kijelentik, hogy Eladé és Haszonélvezd a Vevd 4ltal tett jelen szerz6dés szerinti
vételi ajanlatot az ingatlan vonatkozédsdban elfogadta, amely megtett-elfogadott vételi ajanlatot
szerz6do felek jelen okirat aldirasaval elismerik.

Tizendtmillié forint 6sszegben allapitjdk meg, amely tartalmazza a a holtig tarté haszonélvezeti

4.) Szerz6dé felek az ingatlan vételarat egymassal egyezéen 15.000.000,-Ft-ban azaz "\

jog megvaltdsdnak ellenértékét is. A vételar Gsszegébodl az ,tanya” épitmény és a hozza tartozéd
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1656m2 m2 ingatlanrész ellenértéke 14.800.000,- Ft, azaz Tizennégymillié-nyolcszazezer forint,

mig a szant6 (2911 m2, 3.76Ak értékl és 1490m2 1.04 Ak értékii), fasitott teriilet (1153 m2, 0.4Ak
3 értékil) és szantd (593 m2, 0.76Ak értéktl) ingatlanrészek egyiittes értéke 200.000,- Ft, azaz
KettOszazezer forint. Az ingatlanokon értéket képvisel$ iiltetvény nincs. Felek megallapodnak
abban, hogy Haszonélvezd a holtig tarté haszonélvezeti joga ellenértékeként tovabbi 5sszegre nem
tart igényt.

Szerz0d6 felek megallapodnak, hogy a vételar meghatarozdsa soran figyelembe vették az ingatlan
allapotat, elhelyezkedését és a helyben szokésos vételarakat. Felek rogzitik, hogy a vételar az
ingatlan val6s forgalmi értékét tiikrdzi, azt kozdsen, az ingatlan jelenlegi allapotat, ethelyezkedését
figyelembe véve allapitottdk meg, igy a vételar az ingatlan jelenlegi forgalmi értékével teljes
mértékben aranyos, azt a felek kifejezetten méltanyosnak és értékaranyosnak fogadjak el. A felek
mar a jelen okiratban kizarjdk a jelen adasvételi szerzédés — a Ptk. 6:98. §-a szerinti feltting ¢
értékardnytalansdg jogeimén torténd — megtimaddsat, a megtdmadas jogardl a jovére nézve is \
feltétlentil és visszavonhatatlanul lemondanak. A felek a szolgaltatast és az ellenszolgaltatist
egymassal aranyban allonak tekintik. :
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A vételar megfizetése akként torténik meg, hogy Vevé — a 2013. évi CCXIL. tv. 8. § rendelkezései
szerint — annak §sszegéb6l 500.000,- Ft, azaz Otszazezer forint dsszeget a mai napig <34/t cee !
megfizetett Elado kezeihez, aki az dsszeg atvételét jelen okirat aldirdsdval is elismeri és nyugtizza.
Felek kifejezetten kijelentik, hogy az atadott Gsszeget foglalénak tekintik és a foglald jogi
természetével tisztdban vannak.

A vételarbdl tovabbi 1.000.000,- Ft, azaz Egymillié-forint Osszeget Vevd atutaldssal koteles
megfizetni Elad6 részére, amely Gsszegt Elad6 kéri az OTP Bank Nyrt.-nél vezete
%mﬁ szaml4jéra teljesiteni, legkésébb 2026. oktéber 15. napjaig. Felek

megallapodnak abban, hogy az &tutalandé Osszeget szintén foglaloénak tekintik. Ezen Osszeg
megfizetésével Eladé részére a vételar Oneré része maradéktalanul megfizetésre keriil. Eladé
véllalja, hogy az 6nerd megfizetését tigyvéd 4ltal ellenjegyzett okiratban ismeri el.

A vételarbé6l fennmaradé utolsé vételarrészt, tehat 13.500.000,- Ft, azaz Tizenhdrommillié-
otszazezer forint Osszeget Vevd atutalassal kételes megfizetni Eladé és Haszonélvezd részére,
amely Osszeget Elad6é és Haszonélvezé kéri Eladé OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
U szimlijara utalni, legkésébb 2027. januir 31. napjdig. Vevéd tajekoztatya
adot, hogy a vételirbol fennmaradd utolsé vételarrészt, a K&H BANK Zrt.-t61 (a
tovabbiakban: Bank) igényelt OTTHON START lakasvasarlasi hitelb6l kivanja teljesiteni.

Felek a vételir ilyen formdban torténé teljesitéséhez kifejezetten hozzajarulnak. Eladé
kifejezetten kijelenti, hogy a vételar ilyen modon torténd teljesitését elfogadja és az dsszegek fenti
szamlara torténd Aatutaldsat sajat kezeihez torténéd teljesitésnek ismeri el. Vevé kijelenti, hogy
amennyiben Bank nem, vagy nem teljes Osszegben folydsitja az igényelt lakasvasarlasi hitel
Osszegét, a kiilsnbozetet Snerébél pétolja.

“elek kijelentik, hogy Vevd hitele igénylésének sikere érdekében mindenben egyiittmikodnek.
ladd kotelezettséget vallal arra, hogy — az adasvételi szerz6désben foglaltakon tilmenden —
hegtesz minden ésszer(i nyilatkozatot (ideértve a szerz6dés Bank altal megkivant tartalmi esetleges
6dositasat) annak érdekében, hogy Vevé altal a hitel igénybevételét és az ebbdl finanszirozandd \
vételarrészlet hatariddben torténd teljesitését eldsegitse. '.
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Felek megéllapodnak abban, hogy a Vevd ¢és Bank kozott 1étrejott és megkotésre keriild
kolesdnszerzodés alairasat kovetden sem Elado, sem Vevé nem jogosult az adasvételi szerzodéstél
eldllni, azt barmilyen mas modon megsziintetni, az addsvételi szerzédést felbontani. Ezen jogok
csak abban az esetben gyakorolhatoak, ha ehhez a Bank el6zetesen irdsban hozzajarul.

5.) Amennyiben a hitel 6sszege folyésitasra keriil, Eladé és Haszonélvezd kitelezettséget vallal
arra, hogy — a jelen addsvételi szerzédéssel egyidejiileg iigyvédi letétbe helyezett
nyilatkozatiban — Vevé tulajdonjoga, valamint a Bank és a Magyar Allam jelzdlogjoga és a
Bank és a Magyar Allam javira sz6l6 elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzéséhez és ezzel
egyidejiileg Haszonélvezé a holtig tarté haszonélvezeti joga torléséhez hozzijirul. A teljes
vételar Elado részére torténé rendelkezésre bocsdjtasirél az Eladé és a Vevé kiotelesek
tdjékoztatni az okiratot szerkeszto és ellenjegyzé figyvédet. Tekintve, hogy hitel igénybevétele
esetén a banki hitel képezi az utolsé vételar részt, a hitel Elad6 részére torténé folyésitasat
kovetden az Eladé és a Vevo kozosen felhatalmazzak a Bankot arra, hogy tijékoztathatja az
iigyvédet a teljes vételir Elad6 részére torténd megfizetésérél. Az iigyvéd koteles az Elado
altal tett, iigyvédi letétbe helyezett, Vevé tulajdonjoginak feltétlen és visszavonhatatlan
bejegyzéséhez hozzajirulé nyilatkozatot haladéktalanul benyijtani az illetékes foldhivatalhoz.
A tulajdonjogrél lemondé nyilatkozatok benyajtasdra eljaré okiratszerkesztd iigyvéd jogosult
és koteles.

6.) Eladé jelen szerzédésben hozzijirul ahhoz, hogy Vevé javira a tulajdonjog fenntartashoz
kapcesolédé vevdi jog - a teljes vételir kifizetésének igazoldsaig és kiilon okiratba foglalt
bejegyzési engedély benyujtasdig, hatirozott iddre, hat hénapra — az ingatlan-nyilvantartasba
az ingatlan tulajdoni lapjira — az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi C. térvény
végrehajtisarol szolé 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 45.§-a alapjan — bejegyzést nyerjen.
Felek kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a bejegyzési engedély benyijtasanak elmaraddsa
esetén a tulajdonjog fenntartashoz kapcsolodé vevdi jogot hat hénap elteltével tordlje az
ingatlan-nyilvintartasbol azzal, hogy Felek megallapodnak abban is, hogy a tulajdonjog
fenntartishoz kapcsolédé vevdi jog torlését kivetden haladéktalanul ismételten benyijtjik a
tulajdonjog fenntartishoz kapcsol6dé vevdi jog bejegyzésére iranyulé kérelmet.

7.) Eladé a vételar teljes megfizetésétél szamitott 15 (tizenot) napon beliil ruhdzza at Vevére az
ingatlan birtokat és ilyen mindségében Vevo ezen id6ponttél jogosult az ingatlan birtokdba 1épni, és
e naptél kezdve szedi annak hasznait, viseli terheit és teljesiti az ezzel jaré fizetési
kételezettségeket. A birtokbaadas megtdrténtekor Felek kézosen leolvassék a koziizemi méré6rak
alldsat és Elad6 kijelenti, hogy a kéziizemi szolgaltatoktol végszamlat szerez be, és a birtokbaadds
idépontjaig esedékes koziizemi dijakat haladéktalanul megfizeti. Eladé a birtokbaadast kdvetéen
haladéktalanul kételes az ingatlanbol kijelentkezni, illetve az oda bejelentett — természetes és jogi —
személyeket onnan kijelenteni. Az ingatlannal kapcsolatos koltségek, kiadasok, koziizemi dija a
birtokbaadas napjatol Vevét terhelik. Elado feleldsséget vallal a kiilonboz6 koziizemi mérdérak
szabélyos hasznalataért és jelen szerz8dés aldirasaval egyid6ben kijelenti, hogy abban az esetben,
ha a kilonbdzé kézmiivek a mérdorak Vevd nevére t6riénd atirdsa és az 6rak ellendrzése soran
szabalytalan vételezést dllapitananak meg, (igy az abbdl eredd jogkdvetkezményekért teljes korii
felelsséget vallal. Elado kijelenti, hogy az ingatlan rendelkezik energetikai tantsitvannyal, amelyet
Elado jelen szerzodés megkotésével egyidejiileg atad Vevd részére. A tantsitvany szama:
HET-1048-4221. Felek tudomésul veszik, hogy az energetikai tanusitvanyt a 176/2008. (V1.30.) sz.
Korm. rendelet alapjan kellett elkésziteni.

Szerz0d6 felek rogzitik, hogy a szerz8dés elkészitésével, valamint a tulajdonjog atirdsaval é&s
foldhivatali bejegyzésével kapcsolatos koltség €s az illeték megfizetése a Vevét terheli.
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8.) a.) Vevo jelen okirat aldirasaval kijelenti, hogy a tulajdonaban 1év6 term6fold teriilet nem haladja
meg a 300 hektart, illetve a birtokaban 1év6 fold terliletnagysaga az 1200 hektart nem haladja meg
(birtokmaximum). Vevé tudomésul veszi, hogy a féldmiivesnek nem min6siilé belfoldi természetes
személy és tagillami allampolgéar akkor szerezheti meg a fold tulajdonjogat, ha a birtokaban 4ll6
fold teriiletnagysiga a megszerezni kivant f6ld teriiletnagysdgaval egyiitt nem haladja meg az 1
hektart, és egyidejiileg kijelenti, hogy a birtokdban 4116 fold teriiletnagysaga, jelen addsvétellel
¢rintett ingatlan tertiletnagységaval egyltt, nem haladja meg az 1 hektart. Vevd kijelenti, hogy
foldmiivesnek nem mindsiil, azonban a tulajdondban 1évé terméfold teriiletnagysiga — a jelen
adasvétellel megszerzendo teriilettel egyiitt — nem haladja meg az 1 hektart.

b.) Vevd a 2013. évi CXXII. tv. (a tovabbiakban: Fftv.) 13.§ (1) bekezdésben foglaltakra tekintettel
véllalja, hogy a jelen szerzddéssel megvasarolt fold haszndlatat masnak nem engedi 4t, azokat maga
hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a
foldet a tulajdonszerzés id6pontjaté] szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXII. tv. 13.§ (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

c.) Vevd a 2013. évi CXXII. tv. 14.§ (1) és (2) bekezdéseiben foglaltakra tekintettel kijelenti,
hogy nincs a f6ldhasznélatért jar6 ellenszolgaltatiasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi f61d-
hasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott €s fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiak-
ban egyiitt: f6ldhaszndlati dijtartozas), valamint vele szemben a szerzést megel$zd 5 éven beliil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkertilésére irdnyulé jogiigyletet kitott.

d.) Amennyiben a f6ldrészletre van bejelentett foldhasznald, Vevd — a 2013. évi CXXII. tv. 13.§ (4)
bekezdése alapjan — kotelezettséget vallal arra, hogy a fennallo foldhasznalati jogviszony id6tarta-
mat nem hosszabbitja meg, ¢s a megsziinését kovetd idore az 8. pont b pontjdban foglalt kételezett-
ségeket vallalja.

e.) Vevo a 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 68/C. § - ra figyelemmel kijelenti, hogy a részarany-
tulajdonnal nem rendelkezik.

9.)Vevé Kkijelenti, hogy az addsvétel targyit képezdé ingatlan tulajdonjogat - a vonatkozé
jogszabalyok figyelembe vételével - megszerezheti, annak megszerzése vonatkozasaban
korlatozas nem all fenn.

10.) Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy jelen jogligylethez a vonatkozd jogszabalyban
meghatérozott mezOgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa sziikséges. Felek tudomésul veszik,
hogy a vonatkoz6 jogszabdlyokban meghatirozott el¢vasarlasi jog jogosultjaival jelen jogiigyletet -
kiftiggesztési eljaras keretében - kozolni kell. Tudomdsul veszik tovabba, hogy amennyiben
valamely jogszabdlyban elbirt, elévételi joggal rendelkezd személy vagy szervezet €l az el6vételi
jogaval, a szerzddés kozte €s Eladé kozott jon 1étre, azaz az eldvasarldsi jog jogosultja Iép be Vevd
helyett a szerz6désbe. Felek megallapodnak abban, hogy ezen esetben egymads kozott az eredeti
allapotot helyreallitjak, és az ingatlan vételaranak mar megfizetett dsszegét Elado haladéktalanul
koteles Vevo részére visszafizetni.

11.) Vevd kijelenti, hogy a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardél szolo 2013, évi CXXIL.
Torvény 18. § alapjan 6t a targyi ingatlanra elévasarlasi jog nem illeti meg.

12.) Hatilyba 1éptetd feltétel: Szerzodd felek kijelentik, hogy, tudomassal birnak azon tényrol,
hogy jelen szerzédést az illetékes Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajara ki kell fliggeszteni abbol a
célbol, hogy az elvasarlasi jog jogosultjai nyilatkozatot tehessenek. A Felek rdgzitik, hogy |
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tudomadssal birnak arrdl, hogy jelen szerzddést a mezGgazdasdgi igazgatasi szerv, valamint a helyi
foldbizottsag hagyja jovad. Mindezekre tekintettel jelen szerzédés akkor 1ép hatilyba, ha az
elévasarlasi joggal rendelkezé jogosultak a nyilatkozatuk megtételére nyitva 4ll6 hatdridé alatt
nyilatkozatot nem terjesztenek eld, valamint a mezOgazdasagi igazgatasi szerv, illetve a helyi
f5ldbizottsag a szerzddést jovahagyja.

13.) A szerz6d6 felek kijelentik, hogy nagykorn, cselekvoképes magyar allampolgarok, iigyletkstési
képességiik nincs kizarva, vagy korlatozva.

14.) Vevd tudomasul veszi, hogy a vagyonszerzése vonatkozasiban 6t vagyonszerzési illeték
fizetési kotelezettség terheli. Vevé tudomasul veszi tovibbd, hogy a vagyonszerzési illeték
kiszabasdra irinyulé eljarasban bejelentési kotelezettsége all fenn a Nemzeti Adé- és
Vambhivatal irdnyiba. A bejelentési kotelezettség a B40OE elektronikus dirlap kitoltésével és
benytjtasaval teljesitheto, amely a https://onya.nav.gov.hu/ oldalon a
bejelentések/illeték/B400E irlap Kkitsltésével teljesithets. A bejelentési kotelezettség
elmulasztisiab6l fakadé jogkivetkezményekért eljardé okiratszerkesztd iigyvéd felelésséget
nem villal. Vevé Kkijelenti, hogy az Iletéktorvény 26. § (9) bekezdése alapjin elsé
lakastulajdont szerzének mindsiil, és a 26. § (15) bekezdése alapjan kéri az erre az esetre
biztosithaté pétlékmentes, 12 havi részletfizetés biztositasit.

15.) Eljaro tigyvéd tdjékoztatta szerz0d6 feleket, hogy a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérél €s megakaddlyozasardl szolé 2017. évi LIIL térvény rendelkezései szerint
azonositdsi koételezettség terheli dket az eladd és vevd adatainak vonatkozasaban. Szerz6d6 felek
kijelentik, hogy adataik a jelen szerz8désben helyesen keriiltek rogzitésre, az altaluk bemutatott
személyi azonosité okményok - mint adatszolgéltatasra alkalmas okmaényok - alapjan. Szerz6dd
felek a jelen szerz6dés aldirdsaval kifejezett hozzgjarulasukat adjak ahhoz, hogy eljéré tigyvéd a
személyl azonositashoz szitkséges okirataikrol fénymasolatot készitsen és azokban rogzitett
adataikat a szerzddéssel egylitt kezelje. Szerz6d6 felek megbizast adnak dr. Mucsi Zoltan (4400
Nyiregyhaza, Benczir tér 6. szdm alatti székhelyl) egyéni tligyvéd részére jelen szerzédés
elkészitésére, ellenjegyzésére és a felek teljes korti képviseletére. Eljard okiratszerkeszté iigyvéd a
megbizast és meghatalmazast elfogadja. Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a
Polgari Térvénykényvrél szol6 2013. évi V. torvény, valamint a mezd- és erddgazdasagi foldek
forgalmarél sz616 2013. évi CXXII. tdrvény rendelkezései az irdnyadok.

Felek jelen szerzodést, mint tigyleti akaratukkal mindenben megegyez6t elolvasas és értelmezés
utan helybenhagyolag irtak ala.

Nyiregyhéza, 2026. oktdber 12. napjan

Télas Ferenc haszonélvezo
Roszoly
Ellenjegyzem:

Nyiregyhaza, 2026. oktéber 12. napjan Dr. Mucsi Zoltan tigyvéd

KASZ: 36065734
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Ingatlan adasvételi szerzédést modosito okirat

részr6l Talas Ferenc sziil.: Tdlas Feren
zemélyi azonosito: ad0azonosio.

00 Nyiregyhdza, Istvanbokor 32. szdm alatti lakos,

anvija:

3534 Miskolc, Arpéd ut 24. . szam alatti lakos, kozo6tt a Szabolcs-Szatmar-
Bereg Megyei Kormanyhivatal F6ldhivatali Féosztalyanal Nyiregyhaza kiilteriilet 0726/121.
helyrajzi szamon felvett, kivett tanya (1656m2), szant6 2911 m2, 3.76Ak értékli és 1490m2
1.04 Ak értékil), fasitott tertilet 1153 m2, 0.4Ak értékl) és szant6 593 m2, 0.76Ak értéki),
minddsszesen 7803 m?2 alapteriiletdi, a 4400 Nyiregyhaza, Istvanbokor 32. szdm alatti, 5.96
Ak kataszteri jovedelm( ingatlan tekintetében felek kdzdtt — 2026. oktdber 12. napjén —
létrejott adasvételi szerz6dés modositasarol.

1.) Felek az adasvételi szerzodés kapcsan megéallapitjak, hogy az ingatlan haszonélvezéje,
Talas Ferenc sziil.

sZig.szam;: f , Kopogo utca 11. szam alatti lakos, 2026.
oktober 19. napjan elhunyt, igy Haszonélvez$ holtig tarté6 haszonélvezeti joga a
torvény erejénél fogva ezen a napon megsziint. Ezen tényre tekintettel Felek az
adasvételi szerzodés holtig tarté haszonélvezeti jogra és annak torlésre vonatkozo
rendelkezéseit torlik a szerzédésbol.

2.) Felek rdgzitik, hogy Haszonélvezd haldlara tekintettel Eladé a mai nappal —
adasvételi szerz6dés 5. pontjdban irt feltételek mellett — tigyvédi letétbe helyezi azon
nyilatkozatat, melyben Vevd tulajdonjoga valamint a Bank és a Magyar Allam
jelzalogjoga és a Bank és a Magyar Allam javara sz6l6 elidegenitési és terhelési
tilalom bejegyzéséhez hozzajarul.

3.) A fenti, 2. pontban irtakra tekintettel az addsvétel szerz6dés 5. és 6. pontja helyébe az
alabbi rendelkezések 1épnek:

5.) Amennyiben a hitel dsszege folydsitisra keriil, Elado és Haszonélvezd kitelezettséget
vdllal arra, hogy — a jelen addsvételi szerzidéssel egyidejiileg ligyvédi letéthe helyezett
nyilatkozatdban — Vevd tulajdonjoga, valamint a Bank és a Magyar Allam Jelzdlogjoga és a
Bank és a Magyar Allam Javdra sz0l6 elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzéséhez
hozzdjdrul. A teljes vételdr Elado részére torténd rendelkezésre bocsdjtdsdrol az Eladé és a
Vevd kotelesek tdjékoztatni az okiratot szerkesutd és ellenjegyzé iigyvédet. Tekintve, hogy
hitel igénybevétele esetén a banki hitel képezi az utolso vételdr részt, a hitel Eladé részére
torténd folydsitdsdt kivetden az Elado és a Vevd kizisen felhatalmazzik a Bankot arra,
hogy tdjékoztathatia az iigyvédet a teljes vételir Elado részére torténd megfizetésérdl. Az
ligyvéd kiteles az Elado dltal tett, iigyvédi letéthe helyezett, Vevd tulajdonjogdnak feltétlen
és visszavonhatatlan bejegyzéséher hozzdjdruld nyilatkozatot haladéktalanul benyijtani az
illetékes foldhivatalhoz. A tulajdonjogrél lemondds nyilatkozatok benyiijtisira eljiré
okiratszerkesztd ligyvéd jogosult és kiteles.

6.) Eladd jelen szerzédésben feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzdjdrul ahhoz, hogy Vevé
Javdra a tulajdonjog fenntartishoz kapcsoldds vevéi jog - a teljes vételdr kifizetésének
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igazoldsdig és kiilon okiratba foglalt bejegyzési engedély benyujtdsdig, hatdrozott idore, hat
honapra — az ingatlan-nyilvintartisba az ingatlan tulajdoni lapjira — az ingatlan-
nyilvdntartdsrol szolo 2021. évi C. torvény végrehajtdsdrol szolé 179/2023. (V.15.) Korm.
rendelet 45.§-a alapjin — bejegyzést nyerjen. Felek kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a
bejegyzési engedély benyujtdsdnak elmaraddsa esetén a tulajdonjog fenntartishoz
kapcsolodo vevdi jogot hat honap elteltével torolje az ingatlan-nyilvintartisbol azzal, hogy
Felek megdllapodnak abban is, hogy a tulajdonjog fenntartishoz kapcsolédd vevdi jog
torlését kovetéen haladéktalanul ismételten benyljtigk a tulajdonjog fenntartishoz
kapcsolodo vevoi jog bejegyzésére irdnyuld kérelmet.

4.) Felek megallapodnak abban, hogy az adasvételi szerz6désben 4. pont 3. bekezdésében
hibdsan szerepel az 500.000,- Ft, azaz Otszdzezer forint Osszegli foglald
megfizetésének modja. Az helyesen ,atutaldssal” tortént meg. Az elirdst Felek az
adasvételi szerz6désben (tigyvéd altal ellenjegyzett alairasukkal hitelesitve) javitottdk.

5.) Egyebekben Felek az addsvételi szerz6dést valtozatlan tartalommal fenntartjak.

Nyiregyhaza, 2026. oktéber 30. napjan

-------------------

Talas Ferenc eladd

Ellenjegyzem: W | L

L%,

Nyiregyhaza, 2026. oktober 30. napjan Dr. Mucsi Z niin tigyvéd
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