ADASVETELI SZERZODES ety e
amely létrejott egyrészrol: Otvios Adrienn szil.: n (sz Magyar_Allamkincstar_ASPiraiaRiyeL bely
i személyazonosito  jel: , személyazonositd igazolvany szam:

'€, lakcimet igazold hatosagi igazolvany szam: ! {, Nemzeti Agrargazdasagi
Kamarai tagsagi azonositoszama: ~ adoazonosito jel: i) 3360 Heves,
Mora Ferenc u. 7., Otvés Zoltan szil.: (sziil ;- ' L an- L
személyazonosito jel: i, személyazonosito igazolvany szam: | -, lakcimet
igazold hatosagi igazolvany szam: Nemzeti Agrargazdasagi Kamarai tagsagi
azonositoszama: . addazonosito jel: ) 3360 Heves, Erdotelki u. 22.,
Visnyei Lajos sziil.: ~ (szal.. _ . ,an. . “a, személyazonosito
jel: .0, szemelyazonosnto igazolvany szam: i, lakcimet igazold hatosagi
igazolvany szam: 7"~ 7, Nemzeti Agrargazdasagi Kamarai tagsagi azonositOszama: nem
rendelkezik vele, addazonosité jel: ) 3346 Bélapatfalva, Arany Janos u. 24., Visnyei
Péter sziil.: r (szul.: )1., an.: a, személyazonosito jel:
1 .29, személyazonositd igazolvany szam: 1 !, lakcimet igazol6 hatdsagi igazolvany
szam: - 7777, Nemzeti Agrargazdasagi Kamarai tagsagi azonositoszama: nem rendelkezik vele,
addazonosito jel: | D) 3327 Novaj, Petofi Sandor u. 30. és Keller Jozsefné sziil.: L

v (szil.: . ., an.: a, személyazonosito jel: 3,
személyazonositd igazolvany szam: ., lakcimet igazoldé hatosagi igazolvany szam:
Nemzeti Agrargazdasagi Kamarai tagsagi azonositoszama: nem rendelkezik vele,

addazonosito jel: ) 3300 Eger, II. Rakoczi Ferenc u. 67. 3. em. 7. szam alatti lakosok,
mint eladok

masrészrol: Safran Zsolt sziil.: { ] y )., an.: L,
személyazonosito jel: , személyazonositd igazolvany szam: lakcimet
igazolo hatosagi igazolvany szam: Nemzeti Agrargazdasagi Kamarai tagsagi
azonositoszama: adodazonosito jel: /) 3359 Tenk, 11. Rakoczi Ferenc Gt

3. szam alatti lakos, mint vevé koz6tt, az alulirott helyen és iddpontban, az alabbi feltételek szerint:

. Eladok tulajdonat képezi a Heves Kkiilteriilet, 0171/6 hrsz. alatt nyilvantartott fasitott teriilet,
szAntd megnevezésii, 10 ha 6547 m” nagysagi, 91,17 AK értékii ingatlan 6682/9235-6d tulajdoni
hanyada. Otvos Adrienn eladd 982/9235-6d tulajdoni hanyadi tulajdonjoga a tulajdoni lap II. rész
11. sorszam alatt a 34605/2011.11.14. szam® hatarozattal keriilt bejegyzésre. Otvos Zoltan eladd
2578/9235-6d tulajdoni hanyadu tulajdonjoga a tulajdoni lap II. rész 12. és 14. sorszamok alatt a
30556/2017.01.30. ¢és 431603/2/2021.03.04. szam( hatarozatokkal keriilt bejegyzésre. Visnyei Lajos
elad6 781/9235-6d tulajdoni hanyadu tulajdonjoga a tulajdoni lap I1. rész 17. sorszam alatt, Visnyei
Péter elado 781/9235-6d tulajdoni hanyadu tulajdonjoga a tulajdoni lap T1. rész 18. sorszam alatt és
Keller Jozsefné eladd 1560/9235-6d tulajdoni hanyadi tulajdonjoga a tulajdoni lap II. rész 19.
sorszamok alatt a 431290/2023.02.08. szamu hatarozattal kertlt bejegyzésre. Az ingatlan az
ingatlan-nyilvantartas szerint tehermentes. Szerz6dé felek kijelentik, hogy az ingatlan jellege
mezOgazdasagi ingatlan, tanya, tipusa felépitmény nélkili mezogazdasagi ingatlan, melyre tekintettel
felépitmény nincs és a 6682/9235-6d tulajdoni hanyad tiszta forgalmi értékét 10.407.456,-Ft-ban
hatarozzak meg (melybdl a fasitott teriilet értéke 597.505,-Ft és a szanto értéke 9.809.951 ,-Ft).

. Eladok eladjak, vevo pedig megvasarolja adasvétel jogcimén az eladok tulajdonat képezo 1. pontban
részletesen korulirt ingatlanon az eladokat megilletdé 1. pontban részletesen korilirt tulajdoni
hanyadokat, a kolcsonosen kialakitott és elfogadott 10.407.456,-Ft (Tizmillio-négyszazhétezer-
négyszazotvenhat forint) 6sszegii vételar megfizetése ellenében.

Vevo a teljes vételarat az elovasarlasra jogosultak részére nyitva allo hatarid6 leteltét kovetden és a
mezogazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasarol vald tudomas szerzést kovetd 8 napon beliil fizeti
meg az eladok részére atutalassal, Otvos Adrienn elado részére 1.529.500,-Ft-ot a K&H Bank Zrt-

nél az elad6 sajat nevén vezetett szami szamlara, Otvos Zoltan
elado részere 4.015.328,-Ft-ot az MBH Bank Nyrt-nél az eladd sajat nevén vezetcftt '
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i 3 szamu szamlara, Visnyei Lajos elado részére 1.216.436,-Ft-ot az MBH Bank

Nyrt-nél az eladonak a nejével kozds néven vezetett ) szamu
szamlara, Visnvei Péter eladd részére 1.216.436,-Ft-ot a K&H Bank Zrt-nél az elado sajat nevén
vezetett . szamu szamlara és Keller Jozsefné eladd részére

2.429.756.-Ft-ot az OTP Bank Nyrt-nél az eladonak a férjével kozos néven vezetett - -
' szama szamlara. Eladok kijelentik, hogy a vételar fentebb rogzitett szamlakra
és Osszegekben valo megfizetését sajat keziikhoz valo teljesitésként elfogadjak. Szerz6do felek
kijelentik, hogy az atutalasok akkor tekinthetd teljesitettnek, ha a fentebb rogzitett szamldkon
jovairasra keriilnek.

. Eladok a Ptk. 6:216. § (1) bekezdése alapjan a vételar teljes kiegyenlitéséig tulajdonjogukat
fenntartjak. Ennek megfelel6en vevo tulajdonjoganak bejegyzéséhez az eladok teljes vételar atvételét
kovetd hozzajarulasa szitkséges. Szerzodé felek megallapodasa alapjan eladok jelen okirat 4.
pontjaban a hozzajarulasukat elozetesen megadjak, figyelemmel arra, hogy jelen okirat csak a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasat kovetden nyujthatod be a foldhivatalhoz. Szerzédo felek
jelen okirat alairasaval megbizzak az okiratot készitd tigyvédet, hogy jelen okiratot a teljes vételar
kifizetését kovetden — az annak megtorténtérol kiallitott irasbeli igazolas kézhezvétele utan — nyujtsa
be a Heves Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztalya tertletileg illetékes Foldhivatali
Osztalyahoz ingatlan-nyilvantartasi atvezetésre.

. Eladok minden joguktol mentesen — a jelen okirat 3. pontjaban rogzitettekre tekintettel, feltétlen és
visszavonhatatlan — hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a vevo tulajdonjoga bejegyzésre keriljon,
adasvétel jogcimén, az l. pontban részletesen kortilirt ingatlanon az eladdkat megilletd 1. pontban
részletesen koriilirt tulajdoni hanyadokra vonatkozdan, a Heves Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Foosztalya teriletileg illetékes Foldhivatali Osztalya ingatlan-nyilvantartési részlegénél.

. Szerz6do felek kijelentik, hogy az 1. pontban részletesen kortlirt ingatlanon az eladokat megilletd 1.
pontban részletesen kortlirt tulajdoni hanyadok haszonbérleti szerz6dések alapjan, 2026.04.10.
napjatol 2033.12.31. napjaig és 2026.04.15. napjatdl 2035.12.31. napjaig a vevO hasznalataban
allnak (haszonbérleti dij mértéke: 70.000,-ft/ha/év és 40kg/AK/ha/év buza juliusi tozsdei ara), igy
vevl azoknak birtokaba van és a birtokba lépése napjatol jogosult azok hasznaira és viseli az
azokhoz kapcsolodo terheket, tulajdonoskénti atvétele a teljes vételar megfizetésével egyidejii.

. Az 1. pontban részletesen korilirt ingatlanon az eladokat megilleté 1. pontban részletesen korulirt
tulajdoni hanyadok az e-ing rendszer adatbazisabol az INYER/TULLAP/20261028/9561 ligyszam
alatt kiadott E-hiteles tulajdoni lap masolat szerint tehermentesek és eladok azok valamennyi egyéb
teher-, per- €s igénymentességéért is vallaljak a szavatossagot.

. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok és jelen jogiigylet létesitési jogukat és
képességiiket jogszabaly vagy tilté rendelkezés nem korlatozza.

Vevé kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal, tovabba a 2013. évi CXXII. torvény
(tovabbiakban: Foldtv.) 5. § 7. pontja szerinti foldmives, valamint életvitelszer(i lakohelye tobb mint
3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatara az adasvétel targyat képezé fold fekvése
szerinti telepilés kozigazgatasi hataratol kozaton vagy kozforgalom eldl el nem zart maganuton
legfeljebb 20 km tavolsagra van, igy a Foldtv. 10. §-a és 16. § (1) bekezdése szerint nyilatkozatot
tesz és kijelenti, hogy tulajdonszerzése a most megszerzendé ingatlanilletéségre (tovabbiakban: fold)
vonatkozoan nem utkozik tulajdonszerzési korlatozasba, azaz a tulajdonaban €s haszonélvezetében
lévo fold teriiletnagysaga a jelen okirattal megszerzésre keriilé fold tertiletnagysagaval egyiitt nem
haladja meg a 300 hektart (foldszerzési maximumot), tovabba a Foldtv. 18. § (1) bekezdés e) pontja
szerint eldvasarlasra jogosult.

Vevé a Foldtv. 13. § (1) bekezdése szerint kijelenti, hogy a birtokbavételt kovetden a fold
hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 6t évig
mas célra nem hasznositja.
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Vevd a Foldtv. 14. § (1) és (2) bekezdései szerint nyilatkozatot tesz, hogy nincs a foldhasznélatért
jaro ellenszolgaltatasanak teljesitéséb6l eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos
jogerdsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyutt: foldhasznalati
dijtartozas), tovabba, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 6t éven belul nem allapitottak meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkertilésére iranyulo jogiigyletet kotott.

Vevd a Foldtv. 27. § (2) bekezdés bb) pontjaban foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy jelen adasvételi
szerzOdés megkotését megeldzé 5 éven beliill vele szemben jogerdsen foldvédelmi birsagot nem
szabtak ki, igy erre figyelemmel megtagadasi ok nem all fenn.

Szerz6do6 felek és az okiratot készitd tigyvéd kijelentik, hogy a 2025. évi XLVIIL torvény (Hovtv.)
3. § h) pontja alapjan a jelen jogiigylettel érintett ingatlan term6foldnek mindsul, ezért kivétel a
Hovtv. 3. § ¢) pontja alapjan az ingatlan fogalma alol, igy jelen jogugyletre a Hovtv. hatalya nem
terjed ki (tovabba Heves Varos Onkormanyzata Képviseld-testiletének 31/2025. (XI11.12.)
onkormanyzati rendelete 2026.04.24. napjan hatalyon kiviil lett helyezve).

. Ezen jogiigylet koltségei kozil a tulajdoni lap dija az eladokat, mig az okiratszerkesztés c¢s
kapcsolatos eljarasok tigyvédi munkadija és a foldhivatali eljaras igazgatasi szolgaltatasi dija a vevot
terheli.

Szerz6do felek kijelentik, az okiratot készitd tigyvéd tajékoztatta az eladokat, hogy az 1995. évi
CXVIL. térvény (Szja tv.) 62. § (4) bekezdés 3. és 5. pontjai alapjan az ingatlan atruhazasabol
szarmazo jovedelem az atruhazasbol szarmazd bevétel (1)-(3) bekezdések szerinti osszegekkel
csokkentett fennmarado Osszegének 60%-a a megszerzés évét kovetd harmadik évben (2023. évi
szerzés esetén) és 0%-a a megszerzés évét kovetd 6todik és tovabbi évben (2011, 2017. és 2021.
évi szerzések esetén), tovabba ezen jovedelem utan az Szja tv. 63. § (1) bekezdése alapjan az adot a
maganszemélynek adobevallasaban kell megallapitania és az adobevallas benydjtasara eldirt
hatarid6ig kell megfizetnie, tovabba a vevot hogy az 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 26. § (1)
bekezdés p) pontja alapjan a jogligylet mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol, tekintettel
arra, hogy a vevd a Heves Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztalya teriletileg illetékes
Foldhivatali Osztalya altal 510194/2015.07.27. szamon nyilvantartasba vett foldmuves.

. Szerzddd felek megbizzak dr. Keindl Laszlo tigyvédet ezen adasvételi szerzodés megszerkesztésével,
ellenjegyzésével ¢és a jogiigylettel kapcsolatos tovabbi eljarasok képviseletiikben torténd
lebonyolitasaval, aki jelen okirat ellenjegyzésével a megbizast elfogadja. Szerz6dd felek és az
okiratot készitd iigyvéd kijelentik, hogy jelen okirat egyben tigyvédi tényvazlatnak is mindsiil €s jelen
joguigylet iigyvédi munkadija az okiratot ellenjegyz6 iigyvéd altal kiallitott szamlan kerdl
feltintetésre.

Szerz6do6 felek jelen okirat alairasaval kijelentik, hogy az okiratot készit6 tigyvéd a 2017. évi LIIL.
torvény (Pmt.) alapjan a jelen jogiigyletre és abban résztvevo felekre tekintettel sziikséges tigyfel-
atvilagitast elvégezte, melyhez a felek a sziikséges adatokat, okiratokat rendelkezésre bocsatottak,
nyilatkozatokat megtették €s beleegyezéseket megadtak.

Ezen adasvételi szerzodést felek elolvasas és megértés utan, mint jogugyleti akaratukkal mindenben
megegyezdt, sajat kezlleg és jovahagyolag alairtak.
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kamarai azonosito szam: 36062803
Heves, 2026. oktober 28. L R AR
BR. KEINDL LASZLO % o ) N w0
Gigyvéd \Y% lsnvgl Peteml{ellen 76 zsé‘nezZ Safran Zsolt
3360 Heves, Szerelem A. it irdetmé osztésénck »a
Tel.: 06-20/26-444-69 clage 705 e ....%Kl....Y.e,Y(ié/Llnap
E-mail: keindtlaszlo@gmail.com £ ‘1»0 Oy 'ﬁ: 1dcjc Q... nap
& Ahlrdetmen fugges é e
;'3 gelts enel?‘,fr}\l pja fri ev..A I MA/\ Bap
e elének napjad 6. év ... A M hé 1.4. map
; \*1 : ényinf&ggesztcset igazolom:

\ 5 @{/ ........

A hataridd elmulasztasa jogves7té pd isazanthsi davintérh






