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ADÁSvÉTELI szr;p.zŐuÉs

amely létrejött egyrészról Gégény Tibor Zoltán (sztiletési rrév:
születési hely' idő: _., 

anf a neve: 
_ 

,, lakcim:

jel: állampolgár.águ: magyaiff#"j#r:"("ffiT'9;'iakban: nuouí1udóazonosító
és
Gégény Éva Erzsébet (születési név: , születési hely, idő:
. ' anyja neve: akcím:

., személyi azonosító: adóazonosító jel: ., állampolgiársága:
magyar) mint eladó (a továbbiakban: EIadó2)

másrészről Gyöngyösi LaÍos íszíilefési ngyg1 
' anyja neve:

születési helye, ideje: , személyi azonosító iele:

_ , adőazonosító jele: lampolgársága: magyar, lakóhelye:
foldműves nyilvríntartási száma'. 510226/2014, Nemzeti

Agrárgazdasági Kamarar azonosító: sl16200445846) mint vevő (a továbbiakban: Vevő)

Eladók és Vevő a továbbiakbarr egyÍittesen felek (a továbbiakban: Felek) között a mai napon
az alábbi feltételek*el (a továbbiakban: Szerződés).

I. A sznnzooÉs rÁncy.q,

1. Felek megái\apítjak és rögzítík, hogy Eladók 28016720 arányú @ladól 14016720 és
Eladó2 140/6720) kizárólagos tulajdonát kepezi a Budapest Fővaros Kormányhivatala
Földhivatali Főosztály által niIvéntartott Budapest XVI. ker. zártkert t18126 llelyrajzi
szérn a7att felvett 6434 m2 teniletű, ,,szántő" mtivelési ágú, 13,45 kataszteri tisáa
jövedelemmel rendelkező ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan; a 280/6720 tulajdoni hanyad
továbbiakban: Ingatlanrész).

2. Felek rögzítik, hogy az e-hiteles tulajdoni lap tanúsága szerint az Ingat|anré.szt érintő
széljegy és teher nem szerepel, ide nem értve azIngat1'an tulajdoni lapjára

- III12. sorszám alatt bejegyzet1vezetékjogot az ELMÚ uÁrÓz/ttl KFT. jogosult javara
(bej egyző batár ozat: 4923 9 / 2/ 20 1 0/ 1 0. 04. 2 8 ) ;

- ÍIy3. sorszám a|att bejegyzett bányaszolgalmi jogot az FGSZ rÖrpcÁzszÁllÍrÓ
ZRT. j o go sult j avara (b ej e gy zö batár o zat: 1 3 0 628 l 2 l 20 12 / 1 2. I 1 . I 3).

Felek rögzítik, hogy a fenti terheket nem tekintik a jelen jogügyletet befolyásoló tényezőnek,
az jelen jogügylettől fiiggetlenül v áltozatlantartalommal fennmarad.

3 ' Felek rögzítik, hogy az Ingatlan a mezö- és erdőgazdasagi ftitdet forgalmr{ról szóló
2013. évi CXx[. tv. (a továbbiakban Földforgalmi törvény) 5. $. 17. pontja alapjan
termőfiildnek minősüI.

4. Eladók kijelentik és szavatolnakazért,hogy az Ingatlanrész per-, teher- és igénymentes
(ide nem értve a 2. pontban rögzítetteket), harmadik személynek vagy személyeknek az
Ingatlanrészre nincs olyan joga, vagy egyéb más igénye, amely a Vevő korlátozástól mentes
tulajdonszerzését akadályozná vagy kizámá, ílletőleg az Ingatlanrészre vonatkozőan a jelen



szerződéskötés időpontjáig harTa{ik személyek sem.-qe1ben' sem peren kívül semmilyen

isénvt nem érvényá.ri"*?t. Étuoot kü;i;tik továbbá és szavatolnak azért' hogy az

tigaiianreszt adó, irr"w" 
"Ját 

Ááojaru;"i'"',nij'lö.ztattozás, illetve közüzemi díjtartozás

nem terheli. Eladók kijelentik és szavatoljii i"""uua, TgJ' a birtokbaadás idopontjáig az

Ineatlaffészt eI nem idegenítik, harmadik l'.*áv r'""rná|íiá,,bunem adják, biztosítéku' nem

toiit te és egyéb *oáoí..- tárhelik *"'líiJít t"áo-ar"r veszik, hogy a Vevő kizárólag

,"r'Á"n 
". 

-tulaj 
dont kívánnak szer eznl

5. Eladók kijelentik és szavatolnak azért, hogy az e-hiteles tulajdoni lap másolaton

(ügyazonosító: INYER/TULLAP/26 zon'őiíőtióíőzs'to'zg) megjelölt adatok nregfe1elnek

a valóságnak.

il. VBvi sznnzóoÉsEs NYILATKoz^'ÍN

1.Vevőbiintetőjogifelelosségetudatábankijelenti,h9ryumező-éserdőgazdaságifoldek
forgalmáról szőltl zoTs.Jvi cxÍr1 torveöi"'t""aúi"ú* Földforgalmi törvény) 5' $ 7'

pontja szerinti foldmívesnek minosül, u ráto-ti.o"s nyi1vántartásba véteiről szóló l'ntározaÍ

szimáta jelen r""rroJJ, turt almazza-V."ó kij_'i*ti t9iayra,'hogy aFöidforgalmi törvény 16'

$ (i) bekezdésében irt.t r^ri"t az1ngat1artrel"_i"r":a*:oganakátala történo megszerzésével

egyutt sem haladja ;;; ffi.joo.rauL lévo fo1d ieriiletnagysága a 300 hektárt' valamint a

Földforgalmi.o*eny'i?. s'c'io*."aeseben írtak szerint Ji*outun ]évő ft''d mennyisége

a jelen okiratta} rrr"g.""rr"iriíguttanrerszel egyiitt sem haladja megaZ 1200 hektátt'

2. Vevö a Földforgalmi törvény 13. $ (1) bekezdésére figyelemmel jelen szerzödés

a1áirásáva| vál2a1ja, hogy az lngatlanré-sz isznáiatát másnak nern engedi át' azt maga

basznáijaés ennek ."riri "i"g" 
í"." u ni'tat'usznosítási kötelezettségének, tcvábbá vállalja'

hogy azlngatlanresJ"a roruíaJnr""r"o. ioop""úái9r *1*r'"1 5 évig - a Földforgalmi tön'ény

i3. $ (3) bekezdésben me$atározot eseteliki"eteléve1 _ más célra nem hasznosítja' Eladók a

Földforgalmi ttlrvény 13. $ (4) bt:.zdésJten rogtatakra való tekintettel kijelentik és

szavatolják, t ogy *ingatlu*eo n"Ín á11 harmadik személy használatában'

3. Vevő a je1en szerződés aláírásával a Földforgalmi törvény 14' $ (1)-(2) bekezdéseire

figye1emme1 tijerenti, hogy a fo]{ha rrnitirer, járá ellenszolgáltatásai teljesíteséből eredő

bármilyen korábbi mrbnurlrrarafial kapcsolatos jógerósen megá1lapíto_tt és fennálló díj-' vagy

egyéb tart,zítsa.'i""r* "aamint 
vele *"ÁL""* tngattaríesz megszerzését megelőző 5

éven belül u rroreriioitátozások *"gt"'iirt.e'" iranyuló jogiigylet megkötésének ténye nem

keriilt megállapításru. v"uo a jelen ,""r_"ódé, a|áírásáva{ a-róiarorgalmi törvény 21' s Q)

bekezdése ba) pontjában foglaltakr" ""*;;"iemm"i_kije1enti 
továbbá' hogy a birtokában

lévő ftld iogerren". ;Á-.áú hurrooriú*,_irr.we a hasznosítási kötelezettség megsértése

míatt azingatlanügyi hatóság a jelen szeruőáésközlését megelőző 5 éven belül vele szemben

véglegesen foldvédelmi bírságot ,.r"* ''utoJ 
ki, valamint a Fö1dforgalmi törvénv 27 '5 Q)

bekezdése bc) pontjában foglaltakra t"kt;t"ttá kijelenti' hogy á foldszerzéshez váI1a1t

kötelezettség *"gJiÉr" *iuí ̂ ^"roiuflu"ieí 
ie;exu'i.''"í u jelen szerzódés közlését

megelőzóS éven u"]tii'.r. szemben "ég1';J;-ítu'-'ta'i 
bírságot nem szabott ki'

4' Vevő kijelenti, hogy nem minősüI palyakezdő gazdálkodónak'

5.Vevőkijelentitovábbáhogyamagyarál|9q91sár,amelyreésaFöldforgalmitörvény
10. $ (1) bekezaesjl"" r"g1;i,"má t nntJtt"r beftilái tármészetés személynek minósti''



6. Yevő az ingatlan-nyilvántartásról szóló 2021. C. törvény. törvény végrehajtasríra kiadott
17912023. (V. 15') Korm' rendelet 42. $-ában fogtaltakra való tekintettel kijelenti, hogy
részarány-tulajdonnal nem rendelkezik.

uI. Az lxclrlaNnÉsz TULÁJDoNJoGÁNÁK ÁTRUHÁzÁsA

1. Eladók eladjrík a Vevő pedig megtekintett és eJfogadott állapotban megvasárolja az
Ingatlarnészt, azaz a Budapest xvl. ker. zártkert 118126 belyrajzi szátm alatt felvett
ingatlan Eladókat megillető 280/6720 arányú tulajdonjogát adásvétel jogcímen a Felek
által kolcsönösen kialkudott és a jelen szeruődés V' fejezetében rögzített r'ételár ellenében.

E1adók kötelezettséget vállalnak arra' hogy az ingatlan-nyilvántartásról szóló 202L évi C.
törvény végrehajtásáról szóló 1792an. ry.15.) Korm. rendelet 43. $ (1) bekezdése szerinti
bejegyzési engedélyt (a vételar elővásarlásra jogosult általi maradéktalan megfizetésének
esetén) az esetlegesenjelentkező, a ftjldbizottság által kijelölt elővásarlásrajogosult nevére is
kiállíÜak abban az esetben, ha a ftjldbizot1ság az ő tulajdonszerzését hagyja jóvá. Eladók a
jelen szerzodés aláírásával kötelezettséget vállalnak ar.ra' hogy amennyiben a kifiiggesztés
ideje alatt olyan elővásarlásra jogosulttól érkezik érvényes elfogadó nyilatkozat, aki jelen
adásvételi szerződés vevőjével egy rangsorban ál1r az elóvasarlásrajogosultság sorrendjében,
akkor a Földforgalmity.22. $ (2) bekezdés utolsó fordulata úapjánbiztosított jogukkal élve a
jelen adasvételí szerződés vevójét vél'asújék, akinek értékesíteni kívánjrák azIngatlanrészt.

IV. ElÓvÁsÁru,Ásl.loc És narÓsÁGI JÓvÁHAGYÁs

1. Felek riigzítiko hogy Vevő a Földforgalmi tiirvény 18. $ (L) bekezdés d) pontja
értelmében elővásárlásra jogosult, tekintettel arra, hogy Vevő olyan fiildműves, aki
helyben lakónak minősül.

2. Felek tudomásul veszik a Földforgalmi törvény 23-30. $-aibarr foglaltakat is, melynek
értelmében a mezógazdasági igazgatási szetv a tészére jóvahagyás céIjából megküldött
okiratok közül a szerződést először _kizárőlag annak tartalma és alaki kellékei alap1án_ az
érvényességí és hatályosulási feltételeknek való megfelelőség szempontjából vizsgálja meg,
illetve ellenőrzi- A mezógazdasági igazgatési szetv az okiratok beérkezésétől számított 15

napon belül döntést hoz az adásvételi szerzódés jóvráhagyásrínak a megtagadásérőI, vagy
végzésben megállapítja a szerződés közzététehe való alkalmasságát és elrendeli a szeruődés
közzététe|ét' valamint ezze\ egyidejűleg megkeresi a fijld fekvése szerint illetékes
ingatlanügyi hatóságot a ftjld tulajdonjoganak átrubazásara irányulő szerződés benffitása
tényének feljegyzése érdekében. A mezőgazdasági igazgatási szerv e döntését közli a
Felekkel, valamint annak egy másolati példányát megküldi az iiletékes ingatlaniigyi
hatóságnak. A Felek tudomásul veszik továbbá a Földforgalmi tv. 21. $_ában, valamint mezo-
és erdőgazdasági foldek forgalmaról szóló 2013. évi CxxII. törvénnyel összefiiggő egyes
rendelkezésekrol és átmeneti szabályokról szóló 2013. évi CCKI' törvény (a továbbiakban:
Fétv.) 17. $-ában foglaltakat. A szakigazgatasi szerv a szerződés közzétételre való
alkalmasságának megállapítását követően hivatalból elrendeli a szerződés kizzététe|éÍ' és

megkúldi az illetékesj egyző részére 30 napra történő közzététel érdekében'

3. Felek jelen szerződés aláírásával kérik az illetékes mezőgazdaságÍ igazgatási
szerveto hogy a Földforgalmi törvény 23lA. s (1a) bekezdése alapján keresse meg a helyi
ftildbizottságot állásfoglalásának kiadása céIjából és ezze| egyidejűleg keresse meg 

^z



iltetékes ingatlanügyi hatóságot a fötd tutajdonjogának átruhá.rzására irányuló szerződés

benyújtása tényének bejegyzése érdekében'

4. Eladók a jelen szerződés a|áftásáva| meghatalmazzák Dr' Kiss Norbert üg1védet

(1136 Budapest, Raoul Wa11enberg utca 5. IIv2.), hogy keresse meg az illetékes

mezógazdasági igazgatási szervet és a szerződés jóvahagyásához sziikséges intézkedéseket'

igy tűonos eiar_udírréte|i szerzódés 4 példányránák benyújtasát Eladók nevében és helyettiik

megtegye és az ezzelkapcsolatos eljárás során az Eladók helyett és nevében teljes jogkönel

"1Éd* 
továbbá Felek áeghataImazzákeljríró ügyvédel'azza|,.hogy a Vevő tulajdonjoganak

tői""gyzése és Eladók tulaJdonjoganat toilese érdekében az itr1etékes ingatlanügyi hatóság

előtt korlátozás nélktil eljarjon,-tov ábbá a Feleket az ingatlan_nyilvántartási eljárás során

teljes jogkörrel r<opúser;e. Eljáró iigyvéd a meghatalmazást a jelen szerzodés

ell enj egyzésével elfo gadj a.

5. Felek megállapodnak' hogy a jelen szerzodés hatósági jőváhagyásanak bármely okból

történő megtagadasát nem a vJvo eidekkoreben felmerült kortilménynek tekintik' Eladók a

hatósági jóváhagyás megtagadasának esetére kötelezettséget vállalnak arra, hogy a Vevő által

bármely jogcímen megfizetett összeget a megtagadásról szóló dontésről történo értesülést

kovető 2 ikóttő) napon belüI Vevo tészére visszafizetik'

v. A vÉrnr,,in És axNexruEGFIzETÉsE

1. Felek az Ingatlanrész kölcsönösen kialkudott VételáÍát 350.000'- Ft, azaz

háromszízötvenezer forint összegben határozzíl< meg (a továbbiakban: Vétetár)' Felek

rogzítik, hogy az lngatlanrész"n ült"wény, felépítmény \u?y u forgalmi értékét, illetve

hasznait növeló agroóchnikai létesítrnény nem találhato. Felek kijelentik, hogy a Vételár

ti;l'kíú'á"á ngv"ér".te vették az Ingátlartész természeti adottságait, valamint a helyi

ingatl anforgalmi viszonYokat.

2. Fe1ek kijelentik továbbá, hogy a Vételarat az Íngatlanrész értékére és állapotára

tekintettel arányosnak tekintik, ezért a Ptk. 6:98. $ (2) bekezdése alapján a feltűnő

értékaranytalanságra alapított megtámadás jogát a jelen szerzodés aláírásával kizrírják'

Vevó a jelen szerződés aláírásával egyidejiíleg megfizeti a teljes vételárat Eladók részére

akként, hogy

- 175.000 ,- Ft, azazszázhetvenötezer forint összeget azE]Iadől oTP Bank Nyrt' előtt

vezetett :ámú pénzforgalmi szám|ájára történő átutalás útjan

teljesíti, továbbá
- L75.000 ,- Ft, azaz százhetven ötezer forint összeget az EIadó2 K&H Bank Zrt' e!őtt

vezetett
átutaiás útjan teljesíti l

Eiadók kijelentik, hogy a Vételar fentiek szerinti megfizetését sajat keziikhöz történő

tetiesitesnék ismerik eíiovábbá a teljes Vételár kézhezvételét és jóváíráséú az E1adók a jelen

szerződés aláításáva| elismerik és nyugfázzák, egyúttal kijelentik, hogy a jelen bekezdésben

rőgzitettpénzforgalmiszésriáratörténőátutaláStmagukkéri.



VI. AZ INGATLAN TULAJDONJOGA

1. Eladók a jelen szerződés aláírásával feltétlen ós visszavonhatatlan hor.zájírulását
adják, egyben a Felek feltétel nétkül és visszavonhatatlanul kérik az e|járó illetékes
Kormányhivatalt hogy a Budapest XVI. ker. zártkert1,t8l26 helyrajzi szám alatt felvett
Ingatlan 28016720 tulajdoni hányada vonatkozásában a Vevő 280/6720 tulajdoni
hányada az ingatlan_n1'ilvántartásba adásvétel jogcímén bejegyzésreo és ezze|
egyidejűleg Eladók Ingatlan vonatkozásában bejegyzett 28016720 tulajdoni hányada
törlésre kerüljön.

vII. vEGYEs RENDELKEZÉSEK

1' Vevő és Eladó kijelentik és szavatolják, hogy cselekvőképes, belátasi és az tigyeik
intézéséhez szükséges képességgel rendelkező, ími-olvasni tudó magyar állampolgárok.
Eladó kíjelenti és szavatolja, hogy azIngatlanrész feletti rendelkezési joga nem á1l semmiféle
korlátozás alatt.

2' Felek kijelentik, hogy az okiratszerkesztő ügyvéd a hatályos adó_ és illetékszabályokról
felvilágosítást adott. Felek egyezóen rőgzítik, lrogy a helyi önazonosság védelméről szóló
2025. évi xLVm. törvény alapján az adásvétel targyát képező Ingatlan fekvése szerinti
önkormányzat nem vezetett be az adásvétel tÁrgyát képező Ingatlant érintő jogvédelmi
eszközt.

3' Felek a jelen Szerződés aláirásával tudomásul veszik, hogy az okiratot ellenjegyző
ügyvédet a pénzmosás és a terrorizmus ftnatszítozása megelőzéséről és megakadályozáséről
szőIó 2017. évi LIII. törvény (a továbbíakban: Pmt ) alap1án azonosítási kote1ezettség terheli
a Felek adatai vonatkozásában, melyeket a jogszabály.ban megjelölt feltételek és cél szerint
köteles kezelni, és köteles a bejelentési kötelezettségének a jogszabályban foglalt feltételek
fennállása esetén eleget tenni.

4. Felek a jelen Szerződés aláírásával kifejezettenbozzájarulnak ahhoz, hogy aláírásukat
ellenjegyző ügyvéd az úgyféLazonosításhoz szíikséges adataikat tarta|maző okmanyokról
fenymásolatot készítsen és a jogügylet biztonsági ellenőrzését eWégezze.

5. Felek hozzájrírulnak továbbá, hogy személyes adataikat az aláírásukat ellenjegyző
ügyvéd az ngyvédi titoktartásra vonatkozó rendelkezések megtartása mellett, valamint az
Europai Parlament és a Tanács természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében történő védelméról és az ilyen adatok szabad áramlásáról, valamint a 95l46lEK
rendelet hatályon kívül helyezéséról szóló (EU) 20161679 Rendelete, illetve az információs
önrendelkezési jogról és az információszabadságról szóió 2011. évi CXII. törvény
rendelkezéseinek figyelembevételével kezelje a jelen Szerződéshez kápcsolódó megbízás és a
Pmt-ben fogialt kötelezetts ége telj esítése érdekéb en.

6. Jelen Szerzödésben rrem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvről szóló
2013. évi V. törvény rendelkezés ei az irényadők.



0
7. Felek kijelentik. hogy a jelen Szerződésbe foglaltak az általuk előadottakat teljes
terjedelemben és helyesen tarta|mazzák _ egyebet előadni nem kívánnak -, és úgy
nyilatkoznak. hogy a Szerződés megkiitésével kapcsolatos tén1''eket és körülményeket az
Ellenjegyző Ügyvéd akaratuknali megÍ'eleloen foglalta írásba és őket megfelelően
tájékozÍatta.

Eljáró iignéd a szerződés eredeti példúnyait azok alóírásút rnegelőzően ktilÖn-kiilön az Ut^'.

43' s o bekezdése alapjittt tigl 'fűzÍe össze, hogy az az okit'al sérelme nélktil ne leg2lenek

ntegbontható.

Felek a Szerződést átolvasás és közös értelmezést kör'etően, mint akaratukkal rnindenben
megegyezot, jóvahagyólag aláírásukkal látják el

Budapest, 2026. oktőbet 20.

Gégény Eva Erzsébet 'GyönÉíyösi Lajos
EladőZ Ver'ő

A jelen szerzódést szerkesztettem és ellenjegyzem Budapesten,2026. október 20. napján:

Gégény Tibor Zo|tín
Eladó1

Dr. Kiss Norbert
ügyvéd
1 136 Budapest, Raoul Wallenberg utca 5.III/2
KASZ: 36081165

DR. Kíss lioR8Eiit l r l.
í Í35 8ud;pesr ojj} ":d

rtqsi' i'ci;:t:,iitu" u' 
'' "'''''





Az ügyfélszolgálat és a szolgáltatás elérhetőségei


Telefon: Magyarországról: 1818        Külföldről: +36 1 550 1858


Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR      E-mail: 1818@1818.hu


https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat


Hibabejelentés az év minden napján 0-24 óra között lehetséges


Felhasználó dokumentumhoz rendelése


Igazolás


Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasználó dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgáltatás
keretében az IdomSoft Zrt. – mint Szolgáltató – hitelesítette.


A FEDOR-ral hitelesített elektronikus dokumentum hiteles, de nem minősül teljes bizonyító erejű
magánokiratnak.


A szolgáltatásra vonatkozó részletes tájékoztató elérhető a Szolgáltató honlapján:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.


A Szolgáltató a Központi Azonosítási Ügynökön (KAÜ) keresztül elérhető azonosítási szolgáltatást
vette igénybe annak megállapítására, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum SOÓS
ETELKA IBOLYA felhasználótól származik.


A felhasználó KAÜ-n keresztül történő azonosításának és a dokumentumhoz rendelésének
időpontja: 2026.11.11. 15.53.54


Az azonosított felhasználó adatai:


Születési név: SOÓS ETELKA IBOLYA
Születési hely: HAJDÚSZOBOSZLÓ
Születési dátum: 1969.02.08.
Anyja neve: BUDAHÁZI ETELKA


A Szolgáltató a FEDOR-t a digitális szolgáltatások, a digitális állampolgárság szolgáltatások és támogató szolgáltatások részletes
műszaki követelményeiről szóló 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapján nyújtja.


Ez az elektronikus dokumentum két, egymástól elválaszthatatlanul összetartozó részből, az eredeti dokumentumból és az igazolásból
áll. A Szolgáltató az igazolást a dokumentumba foglalt nyilatkozattal együtt minősített tanúsítványon alapuló fokozott biztonságú
elektronikus bélyegzővel és minősített időbélyegzővel hitelesítette.



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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