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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészr6l Gégény Tibor Zoltan (sziiletési név:

sziiletési hely, id6: ., anyja neve: ~ ,» lakcim:
., szemeélyi azonosito: , addazonosito
jel: _allampolgarsaga: magyar) mint eladd (a tovabbiakban: Eladol)
és
Gégény Eva Erzsébet (sziiletési név: , sziiletési hely, id6:
) , anyja neve: akecim:
., személyl azonositd: addazonosito jel: ., allampolgarsaga:

magyar) mint eladé (a tovabbiakban: Eladé2)

masrészrél Gyongyosi Laios (s7iiletési neve: , anyja neve:
sziiletési helye, ideje: . ., személyi azonosito jele:
, adéazonositd jele: lampolgarsaga: magyar, lakohelye:

N o féldmlves nyilvantartdsi szdma: 510226/2014, Nemzeti
Agrargazdasagi Kamarai azonositd: S116200445846) mint vevé (a tovabbiakban: Vevé)

Eladdk és Vevé a tovabbiakban egyiittesen felek (a tovdbbiakban: Felek) kozott a mai napon
az alabbi feltételekkel (a tovabbiakban: Szerzédés).

1. A SZERZODES TARGYA

1. Felek megéllapitjak és rogzitik, hogy Eladék 280/6720 aranyt (Eladé1 140/6720 és
Elad62 140/6720) kizirélagos tulajdonat képezi a Budapest Févaros Kormanyhivatala
Foldhivatali Foosztdly altal nyilvantartott Budapest XVI. ker. zartkert 118126 helyrajzi
szam alatt felvett 6434 m? teriiletii, ,szanté” miivelési 4gh, 13,45 kataszteri tiszta
Jjovedelemmel rendelkez ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan; a 280/6720 tulajdoni hanyad
tovabbiakban: Ingatlanrész).

2. Felek rogzitik, hogy az e-hiteles tulajdoni lap tanusiga szerint az Ingatlanrészt érintd
széljegy és teher nem szerepel, ide nem értve az Ingatlan tulajdoni lapjara:

- 1II/2. sorszdm alatt bejegyzett vezetékjogot az ELMU HALOZATI KFT. jogosult javara
(bejegyzd hatérozat: 49239/2/2010/10.04.28);

- III/3. sorszam alatt bejegyzett banyaszolgalmi jogot az FGSZ FOLDGAZSZALLITO
ZRT. jogosult javéra (bejegyz6 hatarozat: 130628/2/2012/12.11.13).

Felek rogzitik, hogy a fenti terheket nem tekintik a jelen jogiigyletet befolyasolé tényezének,
az jelen jogiigylettdl fiiggetleniil valtozatlan tartalommal fennmarad.

3. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolé
2013. évi CXXIL tv. (a tovabbiakban Foldforgalmi térvény) 5. §. 17. pontja alapjan
termdfoldnek mindsiil.

4. Eladok kijelentik és szavatolnak azért, hogy az Ingatlanrész per-, teher- és igénymentes
(ide nem értve a 2. pontban rogzitetteket), harmadik személynek vagy személyeknek az
Ingatlanrészre nincs olyan joga, vagy egyéb maés igénye, amely a Vevé korlatozastél mentes
tulajdonszerzését akadalyozna vagy kizdrn4, illetéleg az Ingatlanrészre vonatkozéan a jelen



szerzbdéskotés idépontjaig harmadik személyek sem perben, sem peren kivill semmilyen
igényt nem érvényesitettek. Eladok kijelentik tovabba és szavatolnak azért, hogy az
Ingatlanrészt ado, illetve adok modjara behajthatd Kkoztartozas, illetve koziizemi dijtartozas
nem terheli. Eladok kijelentik €s szavatoljak tovabba, hogy a birtokbaadéas idépontjdig az
Ingatlanrészt el nem idegenitik, harmadik személy hasznalataba nem adjék, biztositékul nem
kotik le és egyéb médon sem terhelik meg. Eladék tudomasul veszik, hogy a Vevo kizarolag
tehermentes tulajdont kivannak szerezni.

5.  Eladdk kijelentik es szavatolnak azért, hogy az e-hiteles tulajdoni lap masolaton
({igyazonosito: INYER/TULLAP/20261020/ 101792026.10.20) megjeldlt adatok megfelelnek
a valosagnak.

I[I. VEVO SZERZODESES NYILATKOZATAI

1. Vevb biintetdjogi felelosseége tudataban kijelenti, hogy a mez6- és erdégazdasagi foldek
forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL torvény (a tovébbiakban Foldforgalmi torvény) 5. § 7.
pontja szerinti f5ldmiivesnek mindsil, a foldmiives nyilvantartasba vételr6] szolé hatérozat
szémat a jelen szerz6dés tartalmazza. Vev® kijelenti tovabba, hogy a Foldforgalmi torvény 16.
§ (1) bekezdésében irtak szerint az Ingatlanrész tulajdonjoganak éltala torténd megszerzésével
egyiitt sem haladja meg 2 tulajdondban 1évo fold terilletnagysaga a 300 hektart, valamint a

Foldforgalmi wrvény 16. § (2) bekezdésében irtak szermnt a birtokaban 1év6 fold mennyisege
a jelen okirattal megszerzett Ingatlanrésszel egylitt sem haladja meg az 1200 hektért.

5 Vevé a Féldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdésére figyelemmel jelen szerz6dés
aldirasaval vallalja, hogy az Ingatlanrész hasznalatat méasnak nem engedi 4t, azt maga
haszndlja és ennek soran eleget tesz a f51dhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja,
hogy az Ingatlanrészt a tulajdonszerzes idépontjatol szamitott 5 évig - a Foldforgalmi torvény
13. § (3) bekezdésben meghatarozoftt esetek Kivételével - més célra nem hasznositja. Eladok a
Foldforgalmi torvény 13. § (4) bekezdéseben foglaltakra valo tekintettel kijelentik ¢€s
szavatoljak, hogy az Ingatlanrész nem 4ll harmadik személy hasznélataban.

3. Vevd a jelen szerzddés alairasaval a Foldforgalmi torvény 14. § (1)-(2) bekezdéseire
figyelemmel kijelenti, hogy a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatdsai teljesitésébll eredd
barmilyen korabbi f51dhasznalattal kapesolatos jogerdsen megallapitott €s fennallo dij-, vagy
egyéb tartozésa nincsen, valamint vele szemben az Ingatlanrész megszerzeset megel6zd 3
éven beliil a szerzési korlatozasok megkeriilésére irnyulo jo giigylet megkotésének ténye nem
keriilt megallapitdsra. Vev a jelen szerzodés alafrasaval a Foldforgalmi torvény 27. § (2)
bekezdése ba) pontjdban foglaltakra valé figyelemmel kijelenti tovabbé, hogy a birtokaban
1év6 fold jogellenes mas celd hasznositasa, illetve a hasznositasi kotelezettseég megsértése
miatt az ingatlaniigyi hatosag a jelen szerzbdes Kkzlését megel6zd 5 éven belil vele szemben
véglegesen foldvédelmi birsagot nem szabott ki, valamint a Foldforgalmi torvény 27.8 (2)
bekezdése bc) pontjdban foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy 4 foldszerzéshez vallalt
Kkotelezettség megsértése miatt a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a jelen szerz6dés kozlését
megel6z6 5 éven belill vele szemben véglegesen mulasztéasi birsagot nem szabott ki.

4.  Vevd kijelenti, hogy nem mindsiil palyakezdd gazdalkodénak.

5. Vevé kijelenti tovabba, hogy a magyar allampolgar, amelyre és a Foldforgalmi térveny
10. § (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel belfsldi természetes személynek mindsiil.




6.  Vevd az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021. C. torvény. torvény végrehajtasara kiadott
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. §-aban foglaltakra valé tekintettel kijelenti, hogy
részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

III. AZ INGATLANRESZ TULAJDONJOGANAK ATRUHAZASA

1.  Eladok eladjak a Vevd pedig megtekintett és elfogadott allapotban megvasérolja az
Ingatlanrészt, azaz a Budapest XVI. ker. zartkert 118126 helyrajzi szam alatt felvett
ingatlan Eladdkat megilleté 280/6720 aranyu tulajdonjogit adasvétel jogcimen a Felek
altal kolesondsen kialkudott és a jelen szerzddés V. fejezetében rogzitett vételar ellenében.

Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy az ingatlan-nyilvantartasrél sz6lé 2021. évi C.
torvény végrehajtasardl szolo 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 43. § (1) bekezdése szerinti
bejegyzési engedélyt (a vételar el6vésarlasra jogosult éltali maradéktalan megfizetésének
esetén) az esetlegesen jelentkez6, a f6ldbizottsag dltal kijelslt elévéasarlasra jogosult nevére is
kiallitjdk abban az esetben, ha a foldbizottsag az 6 tulajdonszerzését hagyja jova. Eladok a
jelen szerz6dés aldirasaval kételezettséget véllalnak arra, hogy amennyiben a kifliggesztés
ideje alatt olyan elvasarlasra jogosulttdl érkezik érvényes elfogadd nyilatkozat, aki jelen
adasvételi szerzddés vevéjével egy rangsorban 4ll az elévasérlasra jogosultsag sorrendjében,
akkor a Foldforgalmi tv. 22. § (2) bekezdés utolsé fordulata alapjan biztositott jogukkal élve a
jelen adéasvételi szerzddés vevojét valasztjak, akinek értékesiteni kivanjak az Ingatlanrészt.

IV. ELOVASARLASIJOG ES HATOSAGI JOVAHAGYAS

1. Felek rogzitik, hogy Vevé a Foldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés d) pontja
értelmében eldvasdrlisra jogosult, tekintettel arra, hogy Vevé olyan foldmiives, aki
helyben lakénak minésiil.

2. Felek tudomasul veszik a Foldforgalmi toérvény 23-30. §-aiban foglaltakat is, melynek
értelmében a mezbgazdasdgi igazgatdsi szerv a részére jévdhagyas céljabol megkiildott
okiratok koziil a szerz6dést elészor — kizardlag annak tartalma és alaki kellékei alapjan — az
érvényességi és hatdlyosuldsi feltételeknek valé megfeleléség szempontjabol vizsgalja meg,
illetve ellenrzi. A mezbgazdasagi igazgatési szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15
napon beliil dontést hoz az adasvételi szerz6dés jovdhagydsdnak a megtagaddsardl, vagy
végzésben megallapitja a szerzédés kozzétételre valé alkalmassagat és elrendeli a szerzédés
kozzétételét, valamint ezzel egyidejlleg megkeresi a fold fekvése szerint illetékes
ingatlaniigyi hatdsdgot a fold tulajdonjogénak &truhazisara iranyuld szerz6dés benyujtdsa
tényének feljegyzése érdekében. A mezdgazdasagi igazgatdsi szerv e dontését kozli a
Felekkel, valamint annak egy madsolati példinyat megkiildi az illetékes ingatlaniigyi
hatosédgnak. A Felek tudomasul veszik tovabba a Foldforgalmi tv. 21. §-dban, valamint mez0-
és erd6gazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013, évi CXXIL. torvéanyel Osszefliggd egyes
rendelkezésekrol és dtmeneti szabalyokrol szolé 2013. évi CCXIL. térvény (a tovébbiakban:
Fétv.) 17. §-dban foglaltakat. A szakigazgatasi szerv a szerzédés kozzétételre vald
alkalmassdganak megallapitdsit kovetden hivatalbdl elrendeli a szerzddés kozzétételét és
megkiildi az illetékes jegyz6 részére 30 napra térténd kozzététel érdekében.

3. Felek jelen szerzddés aldirisiaval kérik az illetékes mezégazdasigi igazgatisi
szervet, hogy a Foldforgalmi torvény 23/A. § (1a) bekezdése alapjin keresse meg a helyi
foldbizottsigot allisfoglalasanak kiaddsa céljabél és ezzel egyidejiileg keresse meg az



illetékes ingatlaniigyi hatésagot a fold tulajdonjoganak Atruhdzasira iranyulé szerzodés
benytjtasa tényének bejegyzése érdekében.

4. FEladok a jelen szerzbdés aldirdsaval meghatalmazzdk Dr. Kiss Norbert iigyvédet
(1136 Budapest, Raoul Wallenberg utca 5. II2.), hogy keresse meg az illetékes
mezbgazdaségi igazgatdsi szervet €s a szerzddés j6véhagyéséhoz szitkséges intézkedéseket,
igy kiilondsen az adasvételi szerzbdés 4 példanyénak benytjtasat Eladok nevében és helyettiik
megtegye és az ezzel kapcsolatos eljaras sor4n az Eladok helyett és nevében teljes jogkorrel
eljérjon, tovabbé Felek meghatalmazzak eljér6 tigyvédet azzal, hogy a Vevd tulajdonjogénak
bejegyzése és Eladdk tulajdonjoganak torlése érdekeben az illetékes ingatlaniigyi hatdsag
elétt korlatozas nélkiil eljarjon, tovabba a Feleket az ingatlan-nyilvéntartasi eljards sordn
teljes jogkorrel képviselje. Eljard tgyvéd a meghatalmazast a jelen szerzodés
cllenjegyzésével elfogadja.

5.  Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzdés hatosagi jovahagyasanak barmely okbol
trténd megtagadasat nem a Vevd érdekkorében felmeriilt korilménynek tekintik. Eladok a
hatésagi jovahagyas megtagaddsanak esetere Kkotelezettséget vallalnak arra, hogy a Vevo altal
barmely jogeimen megfizetett Osszeget a megtagadésrél sz6l6 dontésrél torténd értestilést
kovetd 2 (kettd) napon beliil Vevo részére visszafizetik.

V. A VETELAR ES ANNAK MEGFIZETESE

1. TFelek az Ingatlanrész kolcsdnosen kialkudott vételarat 350.000,- Ft, azaz
haromszazétvenezer forint Gsszegben hatirozzak meg (a tovabbiakban: Vételar). Felek
rogzitik, hogy az Ingatlanrészen {iltetvény, felépitmény vagy a forgalmi értékét, illetve
hasznait néveld agrotechnikai létesitmény nem talalhaté. Felek kijelentik, hogy a Vételar
kialakitasanal figyelembe vették az Ingatlanrész természeti adottsagait, valamint a helyi
ingatlanforgalmi viszonyokat.

2. Felek kijelentik tovdbba, hogy a Vételarat az Ingatlanrész értékére és dllapotara
tekintettel aranyosnak tekintik, ezért a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan a feltlind
értékaranytalansagra alapitott megtimadas jogét a jelen szerzédés alairasaval kizarjak.

Vevd a jelen szerzédés aldirdsival egyidejileg megfizeti a teljes vételarat Eladok részére
akként, hogy

- 175.000,- Ft, azaz szAzhetvenitezer forint Osszeget az Eladd1 OTP Bank Nyrt. el6tt

vezetett 4mu pénzforgalmi szamléjéra torténd atutalds utjan
teljesiti, tovabba

- 175.000,- Ft, azaz szazhetvendtezer forint sszeget az FElad62 K&H Bank Zrt. eldtt
vezetett . szamu pénzforgalmi szémldjéra torténd
atutalds Gtjan teljesiti .

Eladék kijelentik, hogy a Vételar fentiek szerinti megfizetését sajat keziikhdz térténd
teljesitésnek ismerik el, tovabba a teljes Vételar kézhezvételét és jovairasat az Eladok a jelen
szerzédés alairdsaval elismerik és nyugtazzak, egyuttal kijelentik, hogy a jelen bekezdésben
rogzitett pénzforgalmi szamlara torténd atutalast maguk kéri.



V1. AZ INGATLAN TULAJDONJOGA

1. Eladék a jelen szerziddés aldirdsdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulisat
adjak, egyben a Felek feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul kérik az eljaré illetékes
Kormanyhivatalt, hogy a Budapest XVI. ker. zartkert 118126 helyrajzi szam alatt felvett
Ingatlan 280/6720 tulajdoni hinyada vonatkoziasiban a Vevdé 280/6720 tulajdoni
hanyada az ingatlan-nyilvantartasha adasvétel jogcimén bejegyzésre, és ezzel
egyidejilleg Eladék Ingatlan vonatkozasiban bejegyzett 280/6720 tulajdoni hanyada
torlésre keriiljon.

VIL. VEGYES RENDELKEZESEK

1. Vevé és Elado kijelentik és szavatoljak, hogy cselekvéképes, belatasi és az ligyeik
intézéséhez szitkséges képességgel rendelkezd, irni-olvasni tudé magyar allampolgarok.
Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlanrész feletti rendelkezési joga nem all semmiféle
korlatozas alatt.

2. Felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszt6 {igyvéd a hatalyos adé- és illetékszabalyokrdl
felvilagositast adott. Felek egyezden rdgzitik, hogy a helyi Gnazonossdg védelmérd] szo6lo
2025. évi XLVIIL t6rvény alapjan az adasvétel targyat képez6 Ingatlan fekvése szerinti
Onkormanyzat nem vezetett be az adasvétel targyat képezd Ingatlant érintd jogvédelmi
eszkozt.

3.  Felek a jelen Szerz6dés alairasaval tudomasul veszik, hogy az okiratot ellenjegyzé
ligyvédet a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadalyozésardl
sz616 2017. évi LIIL térvény (a tovabbiakban: Pmt.) alapjan azonositési kotelezettség terheli
a Felek adatai vonatkozésaban, melyeket a jogszabalyban megjelolt feltételek és cél szerint
koteles kezelni, és koteles a bejelentési kotelezettségének a jogszabéalyban foglalt feltételek
fennallasa esetén eleget tenni.

4.  Felek a jelen Szerz6dés alairasaval kifejezetten hozzéjarulnak ahhoz, hogy aldirasukat
ellenjegyz6 ligyvéd az iigyfélazonositishoz szilkséges adataikat tartalmazé okményokrél
fénymaésolatot készitsen €s a jogiigylet biztonsagi ellenérzését elvégezze.

5. Felek hozzdjarulnak tovabbd, hogy személyes adataikat az alairasukat ellenjegyzé
igyvéd az ligyvédi titoktartdsra vonatkozd rendelkezések megtartdsa mellett, valamint az
Eurdpai Parlament és a Tanics természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténé védelmérol és az ilyen adatok szabad dramlésarol, valamint a 95/46/EK
rendelet hatdlyon kiviil helyezésérdl sz6ld (EU) 2016/679 Rendelete, illetve az informacios
Onrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrél szélo 2011. évi CXII. térvény
rendelkezéseinek figyelembevételével kezelje a jelen Szerzédéshez kapcsolodé megbizas és a
Pmt-ben foglalt kitelezettsége teljesitése érdekében.

6. Jelen Szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Toérvénykonyvrdl szélé
2013. évi V. tdrvény rendelkezései az iranyadok.




7. Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzédésbe foglaltak az altaluk elbadottakat teljes
terjedelemben és helyesen tartalmazzék — egyebet el6adni nem kivannak —, és agy
nyilatkoznak, hogy a Szerzdédés megkotésével kapcsolatos tényeket és koriilményeket az
Ellenjegyzd6 Ugyvéd akaratuknak megfeleléen foglalta irasba és Oket megfelelden
tajékoztatta.

Eljard iigyvéd a szerzédés eredeti példdnyait azok aldirdsdt megelézéen kiilon-kiilon az Uttv.
43. § (4) bekezdése alapjan gy fiizte Ossze, hogy az az okirat sérelme nélkiil ne legyenek
megbonthato.

Felek a Szerz6dést atolvasas és kozds értelmezést kévetben, mint akaratukkal mindenben
megegyez06t, jovahagyodlag alairdsukkal latjék el

Budapest, 2026. oktober 20.

Gégény Tibor Zoltan Gégény Eva Erzsébet ' Gyﬁngyig Lajos
Eladé1 Elad62 Vevé

A jelen szerz6dést szerkesztettem és ellenjegyzem Budapesten, 2026. oktober 20. napjan:

Dr. Kiss Norbert
iigyvéd

1136 Budapest, Raoul Wallenberg utca 5. 111/2.
KASZ: 36081165
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum SOOS
ETELKA IBOLYA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.11. 15.53.54

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: SOOS ETELKA IBOLYA
Sziiletési hely: HAJDUSZOBOSZLO
Sziiletési datum: 1969.02.08.

Anyja neve: BUDAHAZI ETELKA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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