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Fabidn Jozsefné sziiletési név ' (sgul */
an.: személyl azonositd: adoazoﬁosno jel:
) 9444 Fertoszentmiklos, Rakoczi Ferenc utca 58. szam alatti lakos,

mint elado (a tovabbiakban: Elado),

masrészril
Bencsics Zoltan sziiletési név: allampolgar (sziil.: i

. an.: , személyi azonosito: addazonositd
jel: ) 9444 Fertészentmiklos, Petéfi Sandor utca 5. szam  alatti lakos,

mint vevo (a tovabbiakban: Vevd)

kozott az alulirt helyen, idoben és feltételekkel:

1. Az Eladé dsszesen 1/1 aranyu, kizarolagos tulajdonat képezi a Fertod kiilteriilet 037/20
hrsz. alatt felvett, 1338 m2 teriileti, 3,02 AK értéki, szanto megnevezesl ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan / ingatlan).

Az Ingatlant az EGAZ javara bejegyzett gazvezeték szolgalmi jog terheli 544 m2-re.

2. Az Elado eladja, Vevo pedig megvasarolja az 1. pontban meghatarozott ingatlant.
Az 1. pontban meghatérozott ingatlan vonatkozasaban a Vevd tehermentes tulajdont szerez.

A Vevé az 1. pontban megjelolt ingatlant az el6re, kdlesondsen kialkudott 1.500.000.- Ft,
azaz Egymillio-Gtszazezer forint Gsszegii vételaron, az dltala megtekintett és megismert

allapotban vasarolja meg.

A felek kijelentik, hogy az ingatlan vételarat kifejezetten értékaranyosnak tekintik.

A Vevo a teljes vételdrat a jelen szerzodés hatosagi jovahagyasanak eljaro tigyvéd altal
torténd kézhezvételét kovetd 8 munkanapon beliil fizeti meg az Eladé részére egy 6sszegben,
az Elado altal megadott, OTP Bank Nyrt.-nél vezetett, 11773377-60067904 szamu
bankszamlara torténd banki utaldssal.
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Az Elado a jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy az altala megadott bankszdmla sajat nevén
lévé bankszdmla, mely bankszamlan torténd jOvairdsat a vételar Osszegének sajat kezéhez
10rténd, szerzddésszert teljesitésnek fogad el.

A felek egyezden rogzitik, hogy a szerzddéskotéssel kapcsolatos koltségeket (ligyvédi
koltség: 50.000.- Ft, tulajdoni lap lekérdezés dija helyrajzi szamonként 4.800.- Ft. foldhivatali
igazgatasi szolgaltatasi dij helyrajzi szamonként 10.600.- Ft) a Vevo viseli.

A szerzédéses vevé helyébe esetlegesen lépo elovasirlisra jogosultat az adasvételi
szerzddésnek a vevéore vonatkozo rendelkezései jogositjak és kitelezik.

3. Szerz6d6 felek tudomdsul veszik, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlan
vonatkozéasaban, a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIL. tv.
rendelkezéseit és az eldvasarlasi és elohaszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adas-vételi
¢s a haszonbérleti szerzédés hirdetményi uton torténd kozlésére vonatkozod eljarési
szabalyokrol sz6l6 474/2013 (XI1.12.) Kormanyrendelet rendelkezéseit kell alkalmazni.

Tekintettel ezen jogszabélyokra, a jelen jogiigylet a szerzédés hatésagi jovahagydsdval
hatalyosul.

A Vevo kijelenti, hogy féldmiivesnek nem mindsiilé belféldi természetes személy,
elovasarlasi jogosultsiggal az Ingatlan vonatkozasiban nem rendelkezik.

4. Az Eladé és a Vevo a jelen szerzédés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzijarulasukat adjik ahhoz és kiézosen kérik, hogy az 1. pontban megjelélt ingatlan
vonatkozasiban a szerzodés hatalyosulasat és a teljes vételir megfizetését kovetoen a
tulajdonjog a Vevé javira az ingatlan-nyilvantartasba ¢ d d s v é t e | jogcimén, 1/1
tulajdoni aranyban bejegyzésre keriiljon az Elado tulajdonjoganak egyidejii torlésével.

Az Eladé a bejegyzési engedélyt a jelen okirat alairasaval egyidejiileg az eljaré
iigyvédnél letétbe helyezi azzal, hogy az eljiré iigyvéd akkor jogosult és koteles a
nyilatkozati példanyok foldhivatali benyujtisira, amennyiben az Eladé altal megadott,
0630/634-4092 telefonszamrél az eljaro iigyvéd 0630/302-9672 telefonszamara érkezé
jelzéssel, ennek hidnydban a Vevé pedig eredeti, cégszeriien alairt banki igazolasossal
igazolja a teljes vételar megfizetését az eljaré iigyvéd felé.

5. Az Elado szavatol az 1. pontban megjeldlt ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért,
kijelenti tovabba, hogy harmadik személynek nincs olyan joga, mely a Vevd
tulajdonszerzését, birtokba lépését korlatozna, akadalyozna, vagy meghiusitana.

Az Elado kijelenti, hogy az ingatlant nem érinti hatélyos, vagy a szerzddéskotés iddpontjaban
még hatélyba nem lépett foldhasznalati szerz6dés, vagy tobblethasznalati megallapodas azzal,
hogy az FElad¢ az Ingatlan bejegyzett foldhasznaloja.

6. A Vevo kijelenti -a mez6- és erdogazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXII. tv.
rendelkezéseinek megfeleloen-, hogy a jelen jogiigylettel tulajdonaba és birtokaba keriilé
ingatlan megszerzésével nem haladja meg a tulajdonszerzési maximumot (1 ha).

A felek Kijelentik, hogy a jelen jogiigylet tulajdonszerzési korlitozdsba nem iitkizik.




A Vevd a jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

A Vevd véllalja, hogy a fold hasznélatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig - a mezd- és erdégazdasigi foldek forealmardl
sz616 2013. évi CXXII. tv.-ben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

A Vevo kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredd
barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennalld dij-, vagy
egyéb tartozasa.

A Vevo kijelenti tovabba, hogy vele szemben a szerzést megel6zé 5 éven beliill nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

7. A Felek megallapodnak abban, hogy a birtokatruhazas a jelen szerzodés hatosagi
jovahagyasaval és a teljes vételar megfizetésével, mint egyiittes feltételek bekovetkeztével
egyidejiileg torténik.

8. Szerzédé felek kijelentik, hogy teljes jogl, cselekvoképes magyar allampolgarok,
szerzddéskotési képességiik korlatozva nincs.

9. A jelen szerz8dés aldirdsaval a felek meghatalmazzék Dr. Kranitz Judit (9431 Fertod,
Baross telep 13/B.) ligyvédet a jelen okirat megszerkesztésére, ellenjegyzésére, tovabba, hogy
a foldhivatali és a jelen jogiigylettel Ssszefiiggd mindennemii eljardsban Gket teljes jogkorrel
képviselje.

Az eljar6 ligyvéd a jelen okirat ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja.

A felek egyezben kijelentik és igazoljak, hogy az eljaro tigyvéd Oket a hatalyos ado-, és
illetékszabalyokrol teljes koriien és kimeritden tajékoztatta. A tajékoztatast megértették és
tudomasul vették.

A felek Kkijelentik, hogy a t4jékoztatds kiterjedt az Eladé altal fizetendd személyi
jovedelemadé mértékére (15 %), szamitdsi moédjara, az adomentesség feltételeire azzal, hogy
az Eladét sem bevallasi, sem személyi jovedelemado fizetési kotelezettség nem terheli a jelen
jogiigylettel 6sszefliggésben, mivel tulajdonszerzése tébb, mint 6t éve tértént.

A Vevot terhel illetékfizetési kotelezettség mértéke a vételar 4 %-a.

Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarél sz6l6
2013. évi CXXIL tv. 21. § (1) bekezdése szerint ,,A fold eladdsa esetén a f5ldre vonatkozé, a
tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzodésbe (a
tovabbiakban: adasvételi szerzodés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak a felek alairasatol
szamitott 8 napon beliill a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni
jovahagyas céljabol.”



Eladé Kijelenti, hogy a szerzédést készito és ellenjegyzd iigyvéd meghatalmazisa a
hatosagi jovahagyas irdnti kérelem és az adasvételi szerz6dés mezégazdasigi igazgatasi
szerv részére torténd megkiildésére, benyujtasara, a Kkérelem-nyomtatvany
képviseletében torténd aldirasira is kiterjed, valamint az Eladé és a Vevé kifejezetten
kérik és a jelen okirat aldirisival hozzijarulnak ahhoz, hogy a jelen jogiigylet
jovahagyisat érinté hatésagi hatirozatok az eljaré iigyvéd részére Keriiljenek
megkiildésre.

10. Szerz8dé felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a szerzodést készitd és ellenjegyzé tigyvéd a
személyazonositd okmanyaik alapjan eleget tegyen a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozasa megel6z¢ésérél ¢s megakadalyozasardl szold 2017. évi LIIL térvényben
(tovabbiakban: Pmtv.) meghatarozott tigyfél azonositasi ktelezettségének.

Szerz6d6 felek hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az okiratot szerkeszté és ellenjegyzo
ligyvéd, mint szolgaltatd, az azonositas soran a Pmtv. 7. § (2) bekezdésben meghatarozott
adatokat rogzitse és kezelje.

A felek a jelen szerzodés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljaré iigyvéd
a személyi adataikat tartalmazo okmanyaikrol fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje.

Az ellenjegyz6 ligyvéd altal torténd adatkezelésre, a felek jogaira és kotelezettségeire az
informacios onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szold 2011. évi CXIL
torvény (Infotv.) irdnyado.

Az adatszolgaltatds onkéntes ¢s jogszabalyi eldirason alapul. Az adatkezelés célja az tigyvédi
megbizas teljesitése, illetve a felekkel vald kapesolattartas és kommunikacio.

A jelen okiratban rogzitett személyes adatokat az okiratot szerkeszté és ellenjegyzd iigyvéd a
megbizasbol eredd jogi kotelezettség teljesitése céljabol kezeli, illetve az iigyfelekkel vald
kapcsolattartasra szolgalé adatokkal a felek hozzajarulasa alapjan e célbdl rendelkezhet.

Az adatok kizarélag az ingatlan-nyilvantartasi és az ahhoz Kkapcsolodé eljarasban
hasznalhatdak fel, és a jogszabalyban eloirt irattarozasi ideig tarolhatok.

11.A jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013.
évi V. tv., a mezd- és erdogazdasagi fldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIIL. térvény,
illetve a mezo- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo torvénnyel Osszefiiggd egyes
rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol szolo 2013. évi CCXIIL. torvény rendelkezései az
iranyadoak.

12. A felek kijelentik, hogy a jelen okirat szerz6déses akaratuknak megfeleléen keriilt
megszovegezésre az eljard tigyvéd altal.

A szerz6do felek a jelen szerzodést elolvasas és azonos értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezot, az eljar6 tigyvéd eldtt, személyazonossaguk tanusitasat kovetden,
jovahagyolag alairtak. Jelen szerzodés 8 (nyolc) egymassal mindenben megegyezd, eredeti
példanyban késziilt, melybol egy példany biztonsagi okmanyon késziilt.



A felek a jelen okirat alairasaval a szerz6dés egy-egy példanyanak atvételét igazoljak.

A jelen szerzédés az eljaré iigyvéd altal az okirat sérelme nélkiil megbonthatatlan
formaban Gsszefiizésre keriilt, igy erre tekintettel a felek a jelen szerzédés utolsé oldalat
latjak csak el alairasukkal, illetve az eljaré iigyvéd az okirat utolsé oldalit latja el
ellenjegyzésével.

Kelt: Ferto6d o n, 2026. szeptember 24. napjan
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Készitettem és ellenjegyzem, a fenti meghatalmazast elfogadom:
Fertddon, 2026. szeptember 24. napjan

A

Dr. Krénitz Judit tigyvé
kamarai azonositd szam|(KASZ): 36064073

Dr. Kranitz Judit
ugyved
9431 Fertdd, Baross telep 13/b
Kamarai nyilv.tart szam. 36064073
Adoszam: 58703362-1-28
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