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@) 2360 Gyil. Karolyi Mihaly utca 82/1. szam aiattl lakos, mint vevo (a
tovabbiakban: Vevé) kozott az alulirott napon és helyen az alabbiak szerint:

1. Elado kijelenti és szavatolja, hogy 8/16-8/16-0d ardnyban tulajdonosa a
a) Biatorbagy zartkert 4083 hrsz. alatt felvett, 400 m2 alapteriilet(i kivett, hétvé égi hac.
udvar és 1253 m2 alapteriileti, 3.92 AK értéki. sz616 megjelolést, dsszesen 1653 m2
alapteriiletii ingatlannak és
b) Biatorbagy zirtkert 4084 hrsz. alatt felvett, 400 m2 alapteriiletii kivett. hétvégi haz.
udvar és 1515 m2 alapteriileti, 4,74 AK értékii, sz6l6 megjelolésti. dsszesen 1915 m?2
alapteriilet(i ingatlannak.

2. Felek tudomasul veszik, hogy a 2013. évi CXXIL tv. (foldforgalmi torvény) altal
megallapitott  rendelkezéseket kell alkalmazni minden terméfold tulajdojoganak
megszerzése esetén. Ezért e torvény alapjan kell a végleges adasvételi szerzédést
megkdtni €s a Iétrejott szerzodést kozolni kell az eldvasarlasra jogosultakkal, A fenti
torvény meghatarozza az elovasarlasra jogosultak sorrendjét. tovabba utal a mas
tovényben meghatarozott eldvasarlasi jogra is.

Vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL. tv. (foldforgalmi torvény) 10. § (1) bekezdés
alapjan a szerzodésben szereplé termdfold tulajdonjogat megszerezheti, mint belfldi
természetes személy, aki megfelel a 10. § (2) bekekezdésében ir feltételeknek. mert
jelenleg birtokaban allo fold teriiletnagysdga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval
egylitt sem haladja meg az 1 hektart.

Vevo a jelen adasvételi szerzodéssel kapcsolatban a 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet
68/C. §-ban eléirtaknak megfeleléen akként nyilatkozik, hogy a fenti szerzédés szerinti
tulajdonjoganak megszerzésén kiviil mas részarany- -tulajdonnal nem rendelkezik. illetve a
tulajdonaban 4ll6 részarany-tulajdon @sszesitett aranykorona értéke mennyiségének
huszada és a megszerzésre keriilé fSldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes
Osszege nem t6bb mint 300.

3. A 2026. oktdber 19-én kelt tulajdoni lap III. része szerint az adasvétel targyat ]\C}JE?{) ¥ a}
¢s 1/b) ingatlanok tehermentesek, Elado az ingatlan-nyilvéantartaba bejegyzett tutajdc
a tulajdoni lap széljegy feljegyzést sem tartalmaz.
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Elado kijelenti €s szavatossagot vallal azért, hogy az 1. pont alatti ingatlanok a
birtokbaadaskor, illetve a jelen szerzodés jovahagyasakor is per- teher- igény ¢és
szolgalommentesek lesznek, azon a Vevo tulajdonjogot szerez.

Az 1. pont alatti ingatlanokat az Eladd eladja, a Vevé pedig ismert allapotban és
tehermentesen az egészhez viszonyitottan 8/16-8/16-od ardnyban megveszi, dsszesen
12.200.000.-Ft-ért azaz tizenkétmilliokétszazezer forintért akként, hogy abbdl az

1/a) alatti ingatlan vételara: 5.950.000,-Ft azaz otmilliokilencszazotvenezer forint
1/b) alatti ingatlan vételara: 6.250.000,-Ft azaz hatmilliokétszaziotvenezer forint.

A fenti vételar meghatarozasa a kiskort eladé gyamhatdsagi eljarasahoz 2026. szeptember
15-én készitett ado- és értékbizonyitvany megallapitasain alapul.

Vevo az 5. pontban megdllapitott teljes vételarat a jelen szerzodés illetékes
mezogazdasagi igazgatasi szerv és a gyamhatosag jovahagyasat kovetd 3 munkanapon
beliil koteles az Eladonak kifizetni az illetékes gyamhivatal altal jovahagyott, az Erste
Bank Hungary Zrt-nél vezetet z. bankszamlara t6rténé
atutalas utjan.

Felek tudomasul veszik, hogy ha a Vevét megelézo elovasarlasra jogosult €l elévasarlasi
jogaval. Ggy 6 veheti meg az ingatlant a jelen szerzédésben foglaltak szerint.

Az 1. pont alatti ingatlan birtokbaadasanak feltétele a teljes vételar megfizetése és
hogy az elovasarlasra jogosultak ezen jogukkal nem élnek. A birtokbavétel idejéig
az Elado. azt kdvetdéen Vevo viseli az 1. pont alatti ingatlan terheit és masra at nem
ruhazhato karait, valamint élvezi hasznait.

Felek megallapodnak . hogy Elado a tulajdonjogat a teljes vételar kiegyenlitéséig a Ptk.
6:216. § alapjan fenntartja.

Felek jelen szerzddés alairasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak és
a 2021. évi C. torvény - az ingatlan-nyilvintartasrél — 44. § (1) bekezdés alapjian
kozosen kérik, hogy a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet - az ingatlan-
nyilvantartasrol sz6lo 2021. évi C. térvény végrehajtasarol - 20. § 18. pontja és a 45.
§ alapjan a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodo vevéi jog az 1/a) és 1/b)
ingatlanok egészére Keriiljon bejegyzésre a Vevé javara 8/16-8/16-od aranyban, az
ingatlaniigyi hatésaghoz torténé benyuijtast koveté 1 év /egy év/ hatarozott
idotartamra, addsvétel jogcimen az ingatlan-nyilvantartasba.

Az ingatlaniigyi hatosag a tulajdonjog-fenntartashoz kapesolodé vevéi jogot a felek
megallapodasiaban a tulajdonjog fenntartiasira meghatarozott hatarozott ido
elteltével az ingatlan-nyilvantartasbél hivatalbol torli.

Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar megfizetésével egyidejlleg kiilon
ligyvéd altal ellenjegyzett nyilatkozataban feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz. hogy az 1/a) és 1/b). pont alatti ingatlanok tulajdonjoga Vevd javara,
adasvetel jogeimen 8/16-8/16-od aranyban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
(tulajdonjog bejegyzési engedély) keriiljon.
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9. Felek kijelentik, hogy Vevd cselekvoképes, nagykort magyar allampolgar, akinek
szerz6déskotési és szerzési képessége nem Korlatozott, az Elado pedig kiskori magyar
allampolgar, aki helyett és nevében a sziils, mint torvényes képviseld jar el. Felek
tudomasul veszik, hogy a jelen szerz6dés érvényességéhez az elovasarlasra jogosultak
joglemondasa, valamint az illetékes mezbgazdasagi igazgatasi szerv €s a gyamhivatal
jovahagyasa is sziikséges. A gyamhivatal hozzajarulasanak beszerzésére a Vevo torvenyes
képviseldje vallal kotelezettséget.

Felek tudomasul veszik, hogy az Eladonak az 1. pont alatti ingatlan feletti rendelkezési
joga korlatozas alatt all. Az adasvételi szerzodést az illetékes mezOgazdasagi igazgatasi
szervnek jova kell hagynia, amely eljards eredményeként keriil megallapitasra, hogy a
jelen szerzédésben foglaltak szerint ki jogosult az ingatlant megvdsarolni. Ezen dontes az
Eladot kotelezi.

Az adasvételi szerzodés az erre vonatkozo eljaras lefolytatasat kovetd 30 napon belil
keriil benyujtasra az illetékes foldhivatalba.

Felek rogzitik, hogy a jelen okirat a 2013. évi CXXIIL torvény 21. §-a szerinti .a
tulajdonos 4ltal elfogadott vételi ajanlat egységes okiratba foglalt szerzédés™, amelyet
Eladonak 8 napon beliil az adasvételi szerz6dés 4 példanyanak csatolasaval a szerzddes
elbzetes megvizsgdldsa céljabol az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szervnek. a Pest
Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztalya részére kell megkiildeni.

10. Vevo a 2013. évi CXXIL. torvény 13-15. §-ai szerint az alabbi nyilatkozatokat teszi:
a) Vevd — a 2013. évi CXXIL. torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozottak szerint -
vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja. és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja, kivéve a 2013.
évi CXXIL térvény 13. § (3) bekezdésében foglalt eseteket.
b) Vevd — a 2013. évi CXXIIL. térvény 14. § (1) bekezdésében meghatarozottak szerint —
nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak a teljesitésebol eredo.
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos, jogerésen megallapitott €s fennallo dij-
vagy egy¢b tartozasa.
¢) Vevd — a 2013. évi CXXII. torvény 14. § (2) bekezdésében meghatarozottak szerint —
nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem dllapitottak meg.
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotott.
d) Vevé —a 2013. évi CXXII. térvény 13. § (4) bekezdése alapjan — kotelezettséget vallal
arra, hogy a fennallé foldhasznalati jogviszony iddtartaméat nem hosszabbitja meg. €s a
foldhasznalati jogviszony megsziinését kovetd idore vallalja a 2013. évi CXXIIL. torvény
13. § (1) bekezdésében meghatarozott hasznositasi kotelezettséget.

Vevd kijelenti, hogy magyar allampolgar, és a jelen szerzédéssel érintett tulajdonszerzes
nem iitkézik a torvényben megallapitott tulajdonszerzési korlatokba. Vevo nyilatkozata
szerint az 1. pontban megjelolt ingatlan tulajdonjoganak a megszerzésével ¢s
birtokbavételével a mar birtokaban és tulajonaban allo fold teriiletnagysaga a megszerezni
kivant fold teriiletnagysagaval sem haladja meg az 1 hektart, illetve a tulajdonaban.
haszonélvezetében és birtokukban 1évé terméfold nem haladja meg a foldforgalmi
torvényben jelolt mértéket. Vevo eldvasarlasra nem jogosult.
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11. Szerz6do felek esetleges SZJA és illetékfizetési kotelezettségiikrdl tajékoztatast
kaptak. A jelen szerzodés alapjan bekovetkezett tulajdoni jog valtozasaval Osszefliggd
vagyonszerzeési €s ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével kapcsolatos illetéket, illetve
szerzodéskotési koltséget a Vevo viseli.

12. Az eljaré tgyvéd tajékoztatja az Eladot, hogy vele a jelen szerzodés elkészitése és
ellenjegyzése nem hoz létre megbizasi jogviszonyt. Eljard tigyvéd tajékoztatja a feleket az
tigyvédi tevékenységrol szold 2017. évi LXXVIIL torvény 32. §-arol. illetve a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol ¢s megakaddlyozasardl szolo a 2017. évi LIIL
torvény vonatkozo rendelkezéseirdl, és az azzal kapesolatos eljarasi kotelezettségekrol.

Jelen szerz6dés, mint a 2013. évi CXXII. torvény 21. §-a szerinti, a tulajdonosok altal
elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzodés, annak alairasa napjan lép
hatalyba azzal. hogy amennyiben a Vevot megel6z6 sorrendben allo elvasarlasra jogosult
személy ¢l az elovasarlasi jogaval, akkor jelen szerzédés az iratban megjelolt Vevore torténd
tulajdonjog atruhdzasara nem alkalmazhato.

13. A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem részletezett
kérdésekben a mezo- és erdégazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXII. térvényt, a
mezo- ¢s erdogazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXIL. térvénnyel sszefiiggd
egyes rendelkezésekrol és atmeneti szabalyokrol szolo 2013. évi CCXIL. toérvényt. a Polgari
Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény vonatkozé rendelkezéseit, és a gyamhivatali
cljaras kapcsolodo egyéb rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

14. Szerzodo felek meghatalmazzak dr. Wolf Siegfried iigyvédet (2360 Gyal. Rigod utca
36/2., lev.eim: 2360 Gyal, Pf: 153). a jelen adasvételi szerzddés elkészitésével és felek
képviseletével az ingatlan-nyilvantartasi, valamint a jelen liggyel kapcsolatos valamennyi
cljarasban. Okiratszerkesztd tigyvéd a meghatalmazast és a megbizast a jelen szerzédés
ellenjegyzésével elfogadja. Felek a jelen szerzodésben foglaltakat azonos tartalommal tigyvédi
megbizas tényvazlataként elfogadjak.

Szerz0d6 felek az 4 oldalbol allo, a 2013. évi CXXIIL. térvény 8. §-a szerinti biztonsagi
kellékekkel rendelkezé okmanyra nyomtatott szerzodést atolvasas és kelld kozds értelmezés

utan. mint tigyleti akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag 8 példanyban irtak ala.

Gyal. 2026. oktober 20.
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