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Attila utca 29. 1. em. 22., szim alatti lakos, mint Fevd, (tovibbiakban Vevé) kozott az alulirott napon
és helyen az alabbi feltételek mellett:

L. A szerzddés targya

1./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Eladé 1/1 ar anya tulajdondt képezi a Nagykorii Zartkert 4045 hrsz.
alatt felvett gylimdlesos miivelési dga, 551 m™ texulem 1,68 AK értékii belteriileti ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan). Az ingatlan természetben Nagykorl l\ozseg, belteriiletén, a Dr. Antal Karoly utcdban
helyezkedik el.

Az Ingatlan teriiletén cseresznye gylimolcsfik és egy 1 m” nagysdgi we/tarold felépitmény taldlhatd.
Az Ingatlan kézmiivekkel nem rendelkezik.

Az Ingatlan vonatkozasaban szerzédd felek rogzitik tovabba, hogy a fold értékét befolydsold
agrotechnikai létesitmény nem taldlhatd rajta, a termoképessége a kornyék dtlaganak megfeleld.

Az elézéekben megjeldlt Ingatlannak az Elad6 nyilatkozata szerint bejegyzett foldhaszndléja nincs, és
hatdlyos foldhaszndlati szerzddés sincs a teriiletre, azt harmadik személynek sem adta semmilyen
jogcimen haszndlatba sem.

Az Eladé nyilatkozik, hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentes, melyet alitdmaszt az elektronikus
titon lekért INYER hiteles tulajdonilap-mésolat is.

Eladé az adasvételi szerzodés alairasdval szavatolja, hogy az ingatlan tulajdoni lapjdn a jelen
szerz6dés alairasakor nincs olyan valtozis vagy bejegyzés, amely a Vevo tulajdonszerzését korlatozna,
akadalyozna vagy meggatolnd, tovdbbé az ingatlan tulajdoni lapjan széljegy nem talalhato.

2./ Szerz6dd Felek okiratszerkesztd iigyvéd ellendrzési kotelezettsége eredményeként rogzitik, hogy a
szerz8déskotés napjan hatalyban van a helyi dnazonossag védelmérdl sz616 2025. évi XLVIIL torvény
felhatalmazasa alapjan a szerz6dés targyat képezo ingatlan fekvése szerint illetékes Nagykorii Kozség
Onkormanyzata 4ltal a helyi 6nazonossdg védelmére tekintettel meghozott olyan jogvédelmi eszkdz, a
3/2026. (IV.29.) szamid onkormdnyzati rendelet mely az adasvétellel érintett ingatlanra vonatkozo
tulajdonszerzésre hatdssal lehet.

Szerzédd felek nyilatkoznak, hogy a Vevd befelepiilonek minésiil, valamint a jogszabdlyban
meghatdrozott mentességgel nem rendelkezik..

Jelen okirat kapcsan a Felek rogzitik, hogy a 2026. jilius 1. napjdtél hatilyos, Nagykorli Kozségi
Onkorményzat Képviselo—testiiletének 3/2026. (IV.29.,) szdmii, a helyi onazonossdg védelmérdl szdlo
dnkormdnyzati rendelete (tovdbbiakban Rendelet) — alapjan elovéasarlasi jogok allnak fenn — az
onkorméanyzat, vagy az Onkorményzatnak az elévasarlasi jog gyakorlasira Kijeldlt, tobbségi
tulajdondban 4116 gazdasdgi tdrsasdga, az ingatlannal telekhatdros ingatlan tulajdonosa, illetve az
ingatlan fekvése szerinti telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkezd személy javara — a helyi
onazonossag védelmérdl szol6 2025. évi XLVIIL térvényben (a tovabbiakban: Hovtv), Hovty. 8. § (1)
bekezdésében meghatarozott sorrendben.

Jognyilatkozat tétel elsé napja: 2026.11.12.



Okiratszerkesztd tigyvéd kozli, hogy az elévasarldsi jogok érvényesithetdsége okan a 240/202
(VIL31.) Korm. Rendelet szerint kell eljarni és az adasvételi szerzédést kozdini kell az elévasarlas
jogosultakkal. .

Felek tudomasul veszik okiratszerkesztd tigyvéd azon tajékoztatasat, hogy a felhivas az Onkorméanyzat
részerol torténd kozzététel alapjan lehetséges az eldvasarlasra Jjogosultak nagy szaméra tekintettel.
Szerz6d6 felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben az okiratszerkeszts ligyvéd altali —
elovasarlasi jog(ok) gyakorlasara torténd felhivasra a jogosultak elévasdrlasi jogukkal élIni kivannak,
abban az esetben a Szerz6dd Felek ezen szerzédése nem valik hatdlyossa, és jelen szerzédés
megkotésével kapcsolatos koltségeket a Szerz6dd Felek viselik, illetbleg egymaéssal szemben a
Feleknek kovetelésiik — a megfizetett vételdr elszdmoldsanak kivételével — Jjelen szerz6désbél eredden
a tovabbiakban nincs. Felek ezen — elévasarlasi jogosult altali Jjoggyakorlds - esetében a megfizetett
vételar tekintetében az eredeti 4llapotot helyredllitjak, azaz a vételar/vételarrészek visszajarnak a Vevd
részére, az elévasarlasi jog gyakorlasara vonatkozé hivatalos tajékoztatds kézhezvételétdl szamitott 5
napon beliil, a Vevé bankszamldjara torténd utalassal teljesitve.

3./ Szerz8d§ felek megéllapodnak abban, hogy az Eladé az 1/ pontban megjeldlt zartkerti Ingatlant
eladja a Vevonek, aki azt - megtekintett és megismert dllapotiban - 1/1 aranyban, per-, teher és
igénymentesen megvasarolja.

4./ Szerz6dd felek az 1./ pontban megjeldlt Ingatlan vételdrat 1500 000,- Ft, azaz Egymillis-
dtszazezer forint dsszegben dllapitjak meg.

Szerz8d6 felek rdgzitik, hogy a vételarbdl a Nagykorli Zartkert 4045 hrsz-i ingatlanon Iévé
felépitmény 100 000,- Ft , azaz Szizezer forint értéket, az ingatlan teriiletén 1évo gyiimolesfa iiltetvény
200 000,- Ft, azaz Kétszdzezer forint értéket, mig a foldteriilet 1 200 000,- Ft, azaz Egymilli6 -
kétszazezer forint értéket képvisel.

4.1/ Szerz6d6 felek az adésvétel targyat képezd termdfsld vételdrat a terméfold Jjellemzéit — mint az
atlagos mindség, megkozelithetdsége, termoképesség - és a helyben kialakult forgalmi értéket
figyelembe véve éllapitottdk meg, valamint a Szerz6d felek a vételar kialakitasandl figyelembe vették
az Osszesen 1 m’ nagysdgi felépitmény, a gyitimélesfik értékét, a kézmiivesitettség hidnyit és a
belteriileti elhelyezkedés tényét, tovabba azt, hogy agrotechnikai létesitmény a teriileten nincs.

4.2/ A felek kijelentik, hogy jelen szerzddésben kikotsit vételarat ardnyosnak tekintik és a szerzddeés
aldirdsaval a Ptk. 6:98 § (2) bekezdése alapjan kizarjdk mind az Eladé, mind a Vevd feltiingd
értékardnytalansigon alapuls esetleges megtamadasi jogat.

5./ A feleknek tudomdsuk van arrdl, hogy a vételar megfizetése a torvény szerint banki 4tutalissal
torténhet.
Szerzédé felek rogzitik, hogy a Vevd a vételarbél a vételi szandéknyilatkozat megtételekor teljesitett
100 000 Ft, és a szerzddéskstéskor teljesitett 400 000 Ft, azaz Osszesen 500 000,- Ft-ot, azaz
Otszazezer forintot foglalé jogcimén a szerzédéskstéssel egyidejiileg banki atutalassal megfizet az
Eladé részére, az Eladé kérésére, az Eladé nevén az Erste Bank Hungary Zrt-nél vezetett

szamu bankszdmldjira torténd utaldssal, mely Osszeg hidnytalan atvételét az
Elado a szerz6dés alairasaval is elismeri és nyugtazza.
Szerzédé felek kijelentik, hogy a fentiek szerint megfizetett 500 000,- Ft, azaz Otszizezer forint
foglalo, mint a szerzdést biztosito mellékkotelezettség, jogi természetét ismerik, a szerzédés
teljesiilése esetén azt a vételarba beszamitjak. Tudomassal bimak azon kériilményrél, hogy
amennyiben az addsvételi szerzédés teljesiilése az Eladd érdekkorébe tartozé okbdl hidsul meg, a
foglalé kétszeres sszege a Vevo részére visszajér, abban az esetben pedig, ha a szerzédés teljesiilése a
Vevé érdekkodrében felmeriilt okb6! hitisulna meg, a Vevé a foglald cimén fizetett Osszeget véglegesen
elveszti.



erz6dé felek megallapodnak abban, hogy a Vevé a teljes vételarbél igy fennmaradé 1 000 000,-
t, azaz Egymillié forint dsszeget a szerzodés hatdsdgi jovahagyasarol szol6 hatarozat kézhezvételét
koveté 5 napon beliil egyenliti ki az Eladénak, az Eladé nevén az Erste Bank Hungary Zrt-nél vezetett

szami bankszdmldjdra, mely bankszamldra torténd teljesitéseket az
Elad6 a sajét kezéhez torténd teljesitésnek ismeri el.

6./ Szerz6dod felek rogzitik, hogy az Eladd az Ingatlan birtokdt a teljes vételdr kifizetését kévetd 10
napon beliil ruhdzza it a Vevére, és a Vevo ettd] kezdve viselj az Ingatlan terheit és hiizza a hasznait.

1./ Az Eladé szavatolja az addsvétel targyat képezd Ingatlan per-, teher- és igénymentességét, valamint
azt, hogy annak haszndlatira az Eladén kiviil mds személynek érvényes jogcime nincs.

8./ Az Eladé tulajdonjogdt a vételdr megfizetéséig fenntartja, ezért kiilon nyilatkozatban adja
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajiruldsat ahhoz, hogy jelen szerzédés szerinti Vevéd
tulajdonjoga, Eladé tulajdonjoganak torlésével egyidejiileg - az ingatlan-nyilvintartasba az 1./
pontban megjelolt Nagykorii Zartkert 4045 hrsz-i Ingatlanra 1/1 tulajdoni ardnyban vétel Jjogeimén
bejegyzésre keriiljon, mely nyilatkozatit a szerzodést készitd ligyvédnél a szerzdés megkotésével
egyidejiileg letétbe helyezi azzal a felhatalmazdssal, hogy azt a vételdr igazolt megfizetése esetén a
Vevé tulajdonjoganak a bejegyzése érdekében a foldhivatalhoz nyljtsa be, melyet a Vevo is kér.

IL. A Vevé Foldforgalmi torvény szerinti nyilatkozatai
9./ Nyilatkozat a tulajdonszerzési Jogosultsagrél (Fftv.13-14§)
A Vevd kijelenti, hogy a f5ld hasznalatit masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idSpontjatdl szdmitott 5 évig a tdrvényben meghatirozott esetek kivételével mas célra nem hasznositja
és esetlegesen fennalld F5ldhasznalati Jogviszony iddtartamat nem hosszabbitja meg és annak
megsziinése estére villalja az elézdekben megjelslt kotelezettségeket.
A Vevd nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért Jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos Jogerbsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb
tartozasa, tovabba vele szemben a szerzést megeldzé 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korlitozasok megkeriilésére iranyuld Jogiigyletet kotott.
10./ Nyilatkozat a foldszerzési és birtokmaximumrél (Ffty. 10.§)
A Vevé kijelenti, hogy nem féldmiives, ezért tulajdonszerzési jogosultsiga a 2013. évi CXXIL
torvény 10.§ (2) bekezdésén alapul, melyre tekintettel nyilatkozik, hogy a birtokaban 1évé fold
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teriiletnagysaga jelen szerzddéssel megszerezni kivant fold teriifetnagysagaval egyiitt sem haladja meg
az 1 hektdrt. Nyilatkozik tovabb4, hogy részardny tulajdonnal nem rendelkezik. -

11/ Nyilatkozat a Vevét megilletd elovasaridsi Jjogrol, a szerzédés hatdsagi jévahagyisa

a) A Vevé nyilatkozik, hogy elévasarlasi jog semmilyen jogcimen nem illeti meg.

b) Szerzéd6 feleknek tudomasuk van arrol, hogy jelen szerz6dés 4 eredeti példanydt az alafrasatdl
szamifott 8 napon beliil be kell adni a JNSZ Varmegyei Kormanyhivatal Fsldhivatali [Féosztaly
Foldmérési és Foldiigyi Osztaly részére, amely gondoskodik arrél, hogy hirdetményi tton kdzolésre
keriilion az el6vasarlasra jogosultakkal. Ezen kotelezettség teljesitésére a Szerz6dd felek
meghatalmazzik a szerzodést készité tigyvédet, melyet nevezett elfogad.

Az elbvasarlasra jogosultaknak a jognyilatkozatuk megtételére rendelkezésre 4ll6 iddtartama 30 nap.
Szerz6d6 feleknek tudomasuk van arrél is, hogy az Fftv. 21. § (I1d) pontjinak rendelkezése szerint ha
az adasvétel targyat képezd foldre a helyi tnazonossag védelmérdl szolé 2025. évi XLVIII. trvény (a
tovabbiakban: Hovtv.) felhatalmazasa alapjan a telepiilési Snkormanyzat rendelete elévasarldsi Jjogot
alapitott, és a Hoviv. szerinti egyik elévasarlasra Jogosult sem élt érvényesen az elvasarlasi Jjogaval,
az adasvételi szerz8dést a Hovtv. 9. § (9) bekezdése szerinti okiratok beérkezését kdvetd 8 napon beliil
kell a mez6gazdasagi igazgatési szerv részére Jovahagyas céljabol megkiildeni.

¢) Szerzédé feleknek tudomasuk van arrdl, hogy jelen adésvételi szerzodés hatdlyossa valasihoz a
Foldforgalmi tSrvény szerint a foldiigyi hatésdg jévahagydsa sziikséges, ezért csak a zdradékkal
ellatott addsvételi szerzédés nyujthaté be az ingatlaniigyi hatosaghoz a Vevé tulajdonjoganak a
bejegyzése érdekében.



IIL Egyéb rendelkezések
12/ A felek kijelentik, hogy mindketten cselekvéképes magyar allampolgdrok, igyletkotési
képességiik korldtozas alatt nem all, ezért jelen szerzédés megkotésének akaddlya nincs.

13/ Az adasvételi szerzédés megkotésével kapcsolatban felmeriils koltségeket, tovabba az igazgatasi
szolgéltatdsi dijat és a vagyonszerzési illetéket a Vevo viseli.

147 A szerzbdést készitd iigyvéd tajékoztatja az Eladét, hogy mivel a szerzéstol szamitva az
elidegenitésig 5 év nem telt el, személyi jovedelemad6 bevalldsara és fizetésre kotelezett.

15./ Szerzédd felek kijelentik, hogy a szerzédés az altaluk eléadott tényeknek megfelel, kiilon
tényvizlat felvételét nem kérik a szerzodést készitd ligyvédtol.

16/ Szerzo6dd Felek jelen szerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével, tovabba a foldhivatali
eljarasban képviseletiikkel — a Hovrv. Rendelkezései szerinti eljérdsban az illetékes dnkormdnyzat
elétt, és a B400e adatlap adohatésighoz torténd tovabbitasdval dr. Fekete Adrienne iigyvédet
(székhely: 1064 Budapest, VirGsmarty utca 73. L em. 14., fidkiroda: 5000 Szolnok, Boldog Séndor
Istvin krt. 4. 1/232., nyilvantarté kamara: Budapesti Ugyvédi Kamara, KASZ azonosité szdma:
3608094 1, e-mail elérhetdsége: drfeketeadrienne@gmail.com. mobil elérhetdsége: +36/20 551-7789)

hatalmazzdk meg, amelyet eljar iigyvéd jelen okirat aldirdsdval is elfogad.

17.7 Az eljaré ligyvéd a szerzodés elkészitése soran és annak aldirasaval egyidejiileg Szerz6dé Feleket
okminyaik alapjan azonositotta. Szerz6dd Felek személyi okmanyairdl — igy kiilonosen személyi
igazolvinyardl, adokartyajardl és lakcimkartyajar6l - mdsolat —késziilt, e vonatkozdsban nevezett
személyek kifejezetten hozzdjirulnak ahhoz, hogy a 2017. évi LIIL torvény a pénzmosis &s a
terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és megakadédlyozasardl (a tovabbiakban: Pmt. szerinti)
iigyfél-atvilagitas soran lemasolt okiratokban szereplé adataikat az eljaré iigyvéd a jelen megbizds
teljesitése kereteiben — a torvényben meghatérozott ideig - kezelje, okmanyaikat lemésolja, illetdleg
azokrdl felvételt készitsen. Szerz6dd Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzddésben
keriilnek rogzitésre a Szerzddo Felek adatszolgaltatisa alapjan, melyet a megbizok tudomésul vettek,
ahhoz hozzdjarultak.

18./ Ezen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekre a Foldforgalmi torvény szabalyai és a Polgari
Torvénykonyv rendelkezései az irdnyadok.

Jelen szerzédést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyezét elolvasas és értelmezés utan Dr.
Fekete Adrienne iigyvéd elott helyben hagyolag alairtak.

Szolnok, 2026. augusztus 23.

" Bankuti Laszlé Safranka Ménika Gizella
Elado Vevi
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