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amely létrejott egyrészrol: |
Orosz Attila Janosné (sziiletési név: izul. hely, id6: , an:
személyazonositd szama: adoazopositéd jele:

lakeim: 6000 Kecskemét, Nagyvaradi utca 50. szdm, magyar allampolgar), mint eladd, a
tovabbiakban elado

masrészrol:
Bozs6 Laszlo (sziiletési név: sziil. hely, 1d6: , ., an.:
személyazonositd szama: addazonosité jel:
foldmiives nvilvantartasi szama: ., agrarkamarai
nyilvantartasi szama: lakcim: 6000 Kecskemét, Pakozdi csata utca 15. 10.

emelet 29. ajt6, magyar allampolgar), mint vevé, a tovabbiakban vevé. (a tovabbiakban
egyltt: Felek)

ko6z6tt az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

Felek kijelentik, hogy cselekvSképes magyar 4llampolgarok, eladé kijelenti, hogy a jelen
adasvételi szerzédés targyat képezd ingatlan elidegenitésében semmilyen koriilmény nem
korlatozza, vevé nyilatkozza, hogy ingatlanszerzési képessége nem korlatozott.

1.)Az Elad6é 1/1 ardnya tulajdoni hinyadat képezi az alabbi ingatlan a Kecskemét,
kiilteriilet, 01658/27 hrsz-a, 5189 m2 teriiletd, 3,63 AK tiszta jovedelemmel
rendelkezd miivelési ag szanto/ és it megnevezésii ingatlan. Az ingatlan tulajdoni

lapja III. részének taniisaga szerint az ingatlan tehermentes.

2.) Az elado eladja a vevé megvasarolja az eladé 1/1 aranyu tulajdoni hanyadat képezé
1. pontban megjeldlt ingatlant 1/1 tulajdoni aranyban.

Elado kijelenti és nyilatkozza, hogy nincs érvényben 1évé foldhasznalati szerzédés
az 1.) pontban megjeldlt ingatlanra vonatkozéan és nincs a jévében hatalyba 16pé6
foldhasznalati szerz6dés sem a jelen adasvételi szerzédés targyat képezd
ingatlanra. -
Felek nyilatkozzék, hogy az adasvétel targyat képezé foldre a helyi Gnazonossag
védelmérdl szol6 2025. évi XLVIIL tdrvény (a tovadbbiakban: Hovtv.) felhatalmazéasa
alapjan a telepiilési onkormanyzat rendelete el6vasarlasi jogot nem alapitott.

3.) Elado a jelen szerz8dés alairasaval szavatossagot vallal azért, hogy a fenti tulajdonat
kepez6 ingatlan per-, teher-, és igénymentes, tovabba azért, hogy az ingatlanon



semminemii tartozas nem 4ll fenn, és hogy senkinek nem 4ll fenn egyéb olyan joga,
mely a vevd tulajdonszerzését, és a birtokbavételt akadalyozza, vagy korldtozza. Elado
kilén szavatossagot vallal azért, hogy amig a jelen adasvételi szerzédés targyat képezé
ingatlan a tulajdonaban van, az ingatlanra végrehajtasi jog nem keriil bejegyzésre.

4.) Felek az ingatlan teljes vételdrat 2.000.000.-Ft-ban. azaz kettémillié forintban
hatirozzak meg, melyb6l a_szanté foldrészlet értékét 1.600.000.-Ft-ban, azaz
egvmillio-hatszizezer forintban hatdrozzak meg, az ut értékét 400.000.-Ft-ban,
azaz négyszazezer forintban hatarozzak meg.

Eladé nyilatkozik, hogy Ultetvény nincs az ingatlanon, és nines rajta a f6ld hasznait
ndveld agrotechnikai 1étesitmény sem. ‘

a) Felek az elsé vételarrészlet (foglalé) 6sszegét minddsszesen 200.000,- Ft-ban,
azaz Kettdszazezer forintban AallapitjaAk meg. Felek kijelentik, hogy
megallapodasuk alapjan Vev$ a fenti foglalé Ssszegét jelen addsvételi szerzédés
alairasaval egyidejiileg megfizeti Eladé részére atutalissal egyosszegben az
Eladé nevén lévé Unicredit Banknal vezetett 10918001-00000119-53330003
szamu bankszamlajira. Eladé a foglalé Vevé altali megfizetésének a tényét
jelen adasvételi szerz6dés alairasiaval elismeri és nyugtizza. A felek
megallapodnak abban, hogy az atutaldssal teljesitett fizetést eladd bankszamlajan
torténd banki jovairds napjan tekintik kiegyenlitettnek. A foglald fizetésére a
kotelezettségvallalas megerdsitéseként keriilt sor.

Szerz8dd felek kijelentik, hogy a foglalé fogalmaval, szerzédésbiztositéki
jellegével, karatalany szerepével, igy annak jogi természetével tisztaban vannak,
vagyis tudomdssal birnak azon tényrél, hogy szerzédésszerli teljesités esetén a
foglal6 a vételarba beszamit, ellenkezd esetben a teljesités meghitisulasaért felelés
fél az adott foglalét elveszti, a kapott foglalét kétszeresen kételes visszatériteni.

b) A fennmaradé vételarrész osszegét felek mindosszesen 1.800.000,-Ft-ban, azaz
egymillio-nyolcszazezer forintban hatdrozzak meg. Ezen fennmaradé
vételarrész 6sszegét Vevé megfizeti Elado részére atutalassal egyosszegben az
Eladé nevén 1évé Unicredit Banknal vezetett 10918001-00000119-53330003
szami bankszamlijara legkésébb jelen adasvételi szerzédés mezogazdasagi
igazgatasi szerv altali jovahagydsrél szolé hatirozat eljaro iigyvéd Aaltali
kézhezvételétdl szamitott 10 munkanapon beliil.

Felek az ingatlan vételarat tehermentes ingatlanra allapitjik meg.

5.)Felek megallapodnak, hogy abban az esetben, ha valaki él az elévasarlasi jogaval,
illetve a szerz8déshez a mezbgazdasagi igazgatasi szerv, vagy valamely hatosag
nem adja jovahagyasat, ugy eladé koteles a mar megfizetett elsé vételarrészt
(foglalot) visszafizetni a vevé javara. A mez6 és erdogazdasagi foldek forgalmardl
szolo 2013. évi CXXIL térvény 21/A. § (1), (2), (3) bekezdésében foglaltakra
figyclemmel felek megéllapodnak abban és vevs kifejezetten elfogadja, hogy
amennyiben valaki €l az el6vasarlasi jogaval, és a vevd helyébe 1ép, akkor eladd a mar
részére megfizetett elsd vételarrész (foglald) Gsszegét azt kovetden fogja vevének
visszafizetni, amennyiben az el6vasarlé altal igyvédi letétbe helyezett elsé vételarrész
Osszeget az tigyvedi letétbdl ténylegesen megkapja. Eladé tudomasul veszi, hogy fenti
hivatkozott jogszabélyhely (3) bekezdése egyértelmiien rogziti, hogy ha az el6vésarlasra
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jogosult az adasvételi szerz6désben a vevd helyébe 1ép, akkor a letétbe helyezett
Osszeget az eladd részére kell megfizetni. Minden mas esetben viszont a letétbe
helyezett Gsszeg a letevd részére, azaz az elévasarlo részére visszajar, azonban eladd
tudomasul veszi, hogy a megfizetett elsd vételarrész (foglald) Gsszege maradéktalanul
ebben az esetben is visszajar a vevének, és azt mindenképpen kételes visszafizetni.

6.) Szerz8d6 felek megéllapodnak abban, hogy az eladd a tulajdonjogat a teljes vételar

megfizetéséig fenntartja. Az elad6 a tulajdonjog fenntartas idétartama alatt a vevd
tulajdonszerzésre iranyulé jogat — hozzajarulasa nélkil — nem csorbithatja. Az
ingatlanra vonatkozé tulajdonjog-fenntartdst az ahhoz kapcsolédd vevéi jog
teltiintetésével kell az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezni.

A

7.) Jelen szerz6dés, mint a mezd és erdSgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi

CXXIL térvény 21. §-a szerinti, a tulajdonos 4ltal elfogadott vételi ajanlatot egységes
okiratba foglalt szerzédés, annak alairasa napjan 1ép hatélyba azzal, hogy amennyiben a
Vevot megel6z6 sorrendben 4116 el@vasérlasra jogosult személy él az elévasarlasi
jogaval, akkor jelen szerz8dés az iratban megjeldlt Vevére torténd tulajdonjog
atruh4zasara nem alkalmazhaté.

8.) Jelen szerzédés letéti szerzddésként is szolgil, melyben az eladé, mint letevé

Kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerz4dés alairasival egyidejiileg, kiilon
nyilatkozatban hozzijirul az 1.) pontban meghatarozott ingatlanon fennallé 1/1
aranyi tulajdonjoginak torléséhez és ezen nyilatkozatban visszavonhatatlanul és
feltétel nélkiil hozzajarul vevé, egyben kedvezményezett 1/1 aranyu
tulajdonjoganak bejegyzéséhez az 1.) pontban megjelélt ingatlan esetében
adasvétel jogeimén, mely eladéi tulajdonjog torlési nyilatkozatot és egyben vevé
tulajdonjoganak bejegyzéséi engedélyét az okiratszerkeszt6 iigyvédnél, egyben
letéteményesnél letétbe helyezésre keriil 5 példinyban. Felek tudomasul veszik,
hogy eljaré iigyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy a nila letétbe helyezett eladoi
tulajdonjog torlési nyilatkozatot és egyben vevé tulajdonjoganak bejegyzési
engedélyét csak és kizarélag akkor nyijthatja be az illetékes jarasi hivatalhoz, ha a
mezdgazdasagi igazgatdsi szerv a jelen szerzédést jovahagyja és vevo a teljes
vételarat megfizette.

Felek tudomasul veszik, hogy eljar6 tigyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy a néla
letétbe helyezett tulajdonjogrol lemondé nyilatkozatot csak és kizarolag akkor
nyujthatja be az illetékes ingatlaniigyi hatosaghoz, ha a mezégazdasagi igazgatasi szerv
jovahagyasa megtdrtént és a fennmarado, utolsé vételarrész megfizetése is megtortént
¢s azt Elado hitelt érdeml6en igazoltak az eljaré tigyvéd felé. Hitelt érdemlé igazolasnak
mindsiilnek az aldbbiak: Teljes vételar megfizetését tantisitd tigyvédi ellenjegyzéssel
cllatott atvételi elismervény, kozokiratba foglalt atvételi elismervény, vagy az
atutalassal teljesitett vételarrészek megfizetésének teljesiilését igazolé eredeti banki
igazolasok. - -

Az ligyvéd a letétkezelésért munkadijat nem kot ki.

9) A vevé az ingatlant megtekintette, azt ismeri, vevé birtokba lépése a felek

megallapodasa alapjan jelen szerz6dés mezégazdasagi igazgatasi szerv altali
jovahagyasanak kézhezvételétél szamitott 10 munkanapon beliil térténik,



10.)

11)

12)

amennyiben a teljes vételar megfizetésre keriilt. A vevl a birtokbaadas napjatol
kezdédben viseli az ingatlan terheit és hiizza annak hasznait.

Eladé a tulajdonjogat az 1. pontban megjelolt ingatlanra a vételdr vevé altali teljes
Osszegének megfizetéséig fenntartja, Vevd tulajdonjoganak bejegyzése az 1. pontban
megjelolt Ingatlanra vonatkozdan a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa és
teljes vételar Elado részére tortént megfizetését kovetden lehetséges. Szerz6dd Felek
jelen adasvételi szerz6dés alairasaval kérik az illetékes ingatlanligyi hatdsagot, hogy az
1.) pontban megjeldlt Ingatlan vonatkozasaban a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodéd
vevoi jogot Vevd javara a bejegyzés hatalyanak kezdetére irdnyadd id6ponttdl szamitott
1 (egy) év idétartamra sziveskedjék bejegyezni, melyhez Eladd feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja jelen szerzédés alairaséval a Ptk. 6:216. § (3)
bekezdése és az ingatlan-nyilvantartasrdl szolo 2021. évi C. térvény 35. § (1) bekezdés
g) pontja, a 48. § (1) bekezdés a) pontja és a 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 45. § (1)
bekezdése alapjan. Felek feltétlen, k6lcsénds és egybehangzo kotelezettséget vallalnak
arra, hogy amennyiben a tulajdonjogbejegyzési engedély ingatlaniigyi hatdsaghoz
torténo benyujtasra a fenti 1 (egy) éves hataridé elteltéig barmely okbol nem keriil sor,
ugy ezen hataridd elteltét kvetGen haladéktalanul — a vevéi jog ismételt benyujtasdhoz,
ezen Ujabb vevéi jog tekintetében a bejegyzés hatdlydnak kezdetétdl szamitott 1 (egy)
évre vonatkozd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez sziikséges okiratot alairjak,
nyilatkozatokat megteszik, illetve a jog ismételt bejegyzéséhez Eladd feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat megadja az 1. pontban foglalt valamennyi ingatlan
vonatkozasaban, és — a Felek ismételt kérelmet terjesztenek elé a Veve javara szdéldan a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevédi jognak a bejegyzés hatalyanak kezdetére
iranyadé idponttol szamitott 1 (egy) éves id6tartamra torténd bejegyzése irant.

Alulirott Dr. Berényiné Dr. Dézsi Andrea {igyvéd, mint a Dr. Fekete Gabor Ugyvédi
Iroda (székhely: 6000 Kecskemét, Rakdezi ut 32. 11/3.) irodavezetd iigyvédje és egyben,
mint letéteményes jelen szerz6dés ellenjegyzésével igazolom, hogy a mai napon eladé
¢és egyben letevo letétbe helyezte nalam letéteményesnél jelen szerzddés targyat képezo
1.) pontban megjeldlt ingatlan tulajdonjoganak atruhdzasardl szold 5 db eredeti
nyilatkozatot (bejegyzési engedélyt), mely alkalmas arra, hogy vevé és egyben
kedvezményezett javara a tulajdonjog az 1. pontban megjeldlt valamennyi ingatlan
vonatkozasdban bejegyzésre keriiljon.

Vevé nyilatkozza, hogy foldmiives, foldmiives nyilvantartasi szama:
514336/2/2026.06.04., agrarkamarai azonosité szama: P000000906521, vevé
nyilatkozza tovabbd, hogy elévasarlasi joggal rendelkezik, mert a mezé ¢s
erddgazdasagi foldek forgalmarol sz6l6 2013, évi CXXIL torvény 18. § (1) bekezdés c)
pontja alapjan olyan foldmiives, aki helyben laké szomszédnak mindsiil.

Felek kijelentik és nyilatkozzak, hogy tudomasuk van arrdl tovabba, hogy kozottik ezen
szerz6dés Ietrejolie a mezodgazdasagl igazgatasi szerv jovahagyasahoz kotott. A
szerz0d6 felek vallaljak és nyilatkozzak, hogy tudomasuk van arrdl, hogy a fold
tulajdonjoganak atruhazasat és annak megszerzését jogszabalyi rendelkezések annyiban
akadalyozzak és korlatozzak, hogy jelen adasvételi szerzddést, amely egyben az eladd
altal elfogadott vevdi vételi ajanlatnak is mindsiil, annak aldirdsatol szamitott 8 napon
beliil a mezégazdasagi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol.

Vevo véllalja és nyilatkozza, hogy e szerzédéssel megszerzett 1. pontban megjeldlt fold

4




hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran cleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja és nyilatkozza, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig — a 2013. évi CXXII. torvény (a
tovabbiakban: Foldforgalmi torvény) 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek
kivételével — mas célra nem hasznositja. Ha a f6ld harmadik személy hasznalatiban
van, vevl kotelezettséget vallal arra, hogy a fennallé foldhasznélati jogviszony
id8tartamat nem hosszabbitja meg és megszlinését kdvetd idére a Féldforgalmi torvény
13. § (1) bekezdésében foglalt, fent felsorolt kotelezettségeket vallalja. A vevé kijelenti
¢s nyilatkozza, hogy a foldhasznélatért jaré ellenszolgéltatisnak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-,
vagy egy¢€b tartozasa nincs, valamint kijelenti és nyilatkozza, hogy a szerzést megel$z6
5 éven belill nem allapitottdk meg, hogy vevé a szerzési korlatozasok megkeriilésére
iranyuld jogligyletet kotott volna.

Vevd kijelenti és nyilatkozza, hogy foldmiivesnek mindsiil természetes személy, de
jelen adasvételi szerz6déssel a foldszerzési maximumot nem 1€épi til, azaz tulajdonaban
lévé 16ld a mar tulajdondban és a haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagysaganak a
beszamitasaval sem haladja meg a 300 hektart, illetve a birtokmaximumot sem 1épi til,
ugyanis a birtokdban 1évé fold a mar birtokaban 1évE fold teriiletnagysiganak a
beszamitasaval sem haladja meg az 1200 hektart.

Vevo kijelenti és nyilatkozza, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

13.) A felek jogvita esetére értékhatartol fiigglen a Kecskeméti Jarasbirésag, illetve a
Kecskeméti Torvényszék illetékességét kotik ki. Jelen szerz8désben nem szabalyozott
kérdésekben a hatalyos jogszabalyok, elsdsorban a Polgari Torvénykényv rendelkezései
az iranyadok.

14.) A felek meghatalmazzak Dr. Berényiné Dr. Dézsi Andrea ligyvédet, mint a Dr. Fekete
Gabor Ugyvédi Irodat képviseld irodavezets ugyvédet (6000 Kecskemét, Rakoczi Gt 32.
Il. em. 3., Kamarai azonosit6 szam: 36075090) jelen szerz6édés megszerkesztésére,
illetve ellenjegyzésére, illetve hogy Oket a jelen szerzédéssel kapcsolatban a
mez8gazdasagi igazgatasi szerv és az illetékes ingatlaniigyi hatdsag elétt teljes jogkorrel
képviselje, ennek keretében felek meghatalmazzak eljaré iligyvédet a mezégazdasagi
igazgatasi szerv el6tti jovahagyasi eljaras soran valo jogi képviseletre, a mezégazdasagi
igazgatasi szerv felé a jovahagyas iranti kérelem felek helyett torténd alairaséara, a
hatdrozat €s a zaradékolt adasvételi szerzddések atvételére, valamint a tulajdonjog
bejegyzési kérelem illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz torténd benyujtasara. Az eljard
ligyvéd a szerz6do felek meghatalmazasat elfogadja.

15.) Jelen szerz6dés nyolc eredeti példanyban — ebbdl egy biztonsagi okmanyon — késziilt.

A szerz8d8 felek kijelentik, hogy az eljaré és okiratszerkesztd iigyvédtsl a szerzédés targyat
képez6 ingatlanra vonatkozé illeték- és addézasi szabéalyok vonatkozasaban teljes kort
tajékoztatasban és kioktatdsban részesiiltek, tovabbad a jelen szerzédést, illetve az abban
foglaltakat egyben akaratukkal egyezd iigyvédi tényvazlatnak tekintik. Felek kijelentik, hogy
adatszolgaltatasi  kotelezettségiikr6l  tudomassal  birnak, pénzmosédssal —kapcsolatos
tajekoztatast megkaptak. Szerz6d6 felek a jelen szerzdés alairasaval tudomasul veszik, hogy
a jelen szerzédés szerkesztésében és ellenjegyzésében eljard iigyvédet a pénzmosis és a



terrorizmus finanszirozédsa megel6zésérél ¢€s megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIIIL
térvény (a tovabbiakban: Pmt.) alapjan azonositasi kotelezettség terheli szerz6d6 felek adatai
vonatkozasaban, melyeket a jogszabalyban megjeldlt feltételek és cél szerint koteles kezelni
és bejelentési kotelezettségének a jogszabalyban foglalt feltételek esetén eleget tenni.

Szerz6d6 felek adatait eljar6 iigyvéd az informécidés oOnrendelkezési jogrél és az
informacioszabadsagrél szold 2011. évi CXII. térvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen
szerz6déshez kapcsolodd megbizas és a Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében
kezelheti.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dés megkdtéséhez sziikséges minden tigyvédi
felvildgositast megkaptak. #

Felek a jelen szerzodést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezot, magukra nézve kotelezének ismerik el és jovahagydlag irjdk ala.

Kecskemét, 2026. oktdber 9.
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Orosz Attila Janosné Bozso6 Laszlo
elado vevo

Dr. Berényiné Dr. Dézsi Andrea iigyvéd, mint a Dr. Fekete Gabor Ugyvédi Iroda
irodavezeté iigyvédje (6000 Kecskemét, Rakoczi ut 32. II. em. 3., KASZ: 36075090)
nyilatkozom, hogy az altalam készitett okirat megfelel a jogszabalyoknak, és tanusitom, hogy
a szerz0d6 felek személyi azonossidguk igazolasa utdn azt elSttem irtak ala, ezért azt
Kecskeméten, 2026. oktéber 9. napjan ellenjegvzem.
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