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1.1) Szerz6d6 felek az ingatlan-nyilvintartds adatainak megfelelSen régzitik, hogy az Eladé kizirélagos (1/1 arinyt)
tulajdonit képezik az alabb részletezett kiilteriileti fekvés( ingatlanok:

¢ a Nyirmihalydi kiilteriilet 064/11 hrsz. alatt felvett ,,erd&” miivelési agn, 3 ha 7610 m? teriilers, 23,69 AK

értéki ingatlan (a tovibbiakban: Zngatian), valamint

® a Nyirmihalydi kiilteriilet 064/12 hrsz. alatt felvett ,,erd6” mivelési agl, 20 ha 6984 m? teriiletdt, 130,40 AK

értékdl ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan2).

Felek az Ingatlan1-2 egybefoglalt vételaron t5rténé adasvételében dllapodnak meg, melyre tekintettel az addsvétel
tirgyit az Ingatlanl-2 {mindésszesen 180.000 EUR, azaz Egysziznyolcvanezer Euro — a Magyar Nemzeti Bank altal 2
szerz8déskotés napjat megel6z6 (azaz 2026. szeptember hé 30.) napra vonatkozdan kézzétett hivatalos devizaitfolyamon
(EUR/HUF kozéparfolyamin) t6rténd étszdmitdssal 65.935.800 Ft, azaz Hatvandtmillié—kilencszizharminctezer—
nyolcsziz forint — egybefoglalt vételiron torténd eladdsa} egyiittesen képezik a mezS— és erdgazdasigi foldek forgalmarsl
52016 2013. évi CXXII. térvény (a tovibbiakban: Foldforgalmi térvény) 19. § (5) bekezdése alapjan, mint egybefoglalt
vételiron alapulé dologdsszesség, mivel az Ingatlanl-2 egymassal szomszédosak (a tovibbiskban az Ingatlan1-2
egylttesen: Ingatlanok/Féld).

Vevd kijelenti, hogy az Ingatlanok elhelyezkedését és annak hatirait, valamint a mivelési dgnak megfelels tényleges
allapotat teljes kériien ismeri, mivel arrdl a jelen okirat aldirdsat megelSz6en személyesen meggySz6détt, igy az Ingatlanok
természetbeni llapotinak és az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett miivelési dgnak egyezGségének esetleges eltéréséért felek
az Elad6 felel6sségét kifejezetten kizarjik.

1.2) Felek rogzitik, hogy az Orszagos Erdéallomanyi Adattir, mint az erdd nyilvintartdsa és az erd$ foldhasznalata
tekintetében kdzhiteles hatdsagi nyilvintartis adatai szerint

o az Ingatlanl 41 E, F, azonosito szerinti erdSrészlet,

* azlngatlan2 41 F, I, J, Nyl azonositd szerinti erdérészlet,

melyek erdSgazdilkodéja — ellenériék és hatiridé meghatirozasa nélkiil — , tulajdonosi foldhasznalar” jogcimen a
jelen okiratban Eladdként meghatirozott Csillag Péter.

1.3) Felek megallapitjak, hogy az Ingatlan2t az alibbi vezetékjogok terhelik:

* aTIGAZ-DSO Féldgizeloszto Kft. (4200 Hajdiiszoboszlé, Rakéczi Gt 184. szam) jogosult javara bejegyzetten,

7043 m? nagysagu tertiletre, valarnint

» az OPUS TITASZ Aramhilézati Zrt. (4024 Debrecen, Kossuth u. 41. szam) jogosult javira bejegyzetten, 22

kV-o0s kézcéla légvezetékre, 5418 m? nagysigy teriiletre vonatkozdan.

14) Elad6 tulajdonjogit az okiratszerkeszté iigyvéd éltal az Elektronikus ingatlan—nyilvintartas rendszeren
keresztil lekért (Ugyazonositd: INYER/TULLAP/20260924/19356) E-hiteles tulajdoni lap misolatokkal igazolta,
melyeket az eljard ligyvéd a feleknek bemutatta, azok tartalmat a fentiek szerint ismertette.
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Eladé jelen okirat aldirdsival felel8ssége teljes tudatiban kijelent, _hogy az ingatlan-nyilvintartisban fellelhetd
adatok a mai napon a valosiggal mindenben megegyeznek és azon sem O, sem pedig felhatalmazisa alapjan tovabbi
harmadik személy a jelen szerz&dés aldirisdig semmiféle valtoztatasokat nem kezdemenyezett Felek megallapitjak, hogy az
Ingatlanok (a jelén okiratban hivatkozott vezetek;ogokon tilmenGen) tehermentesek és a tulajdoni lapokon el nem biralt
szeljegy nem talithaté. Eladé kijelenti tovabbd, miszerint az Ingatlanoknak ingatlan-nyilvintartison kiviili tulajdonosa nincs
és a jelen Adisvételi szerz6dés csalidjogi, illetve hitelezdi érdekeket, igényeket nem sért.

Felek megallapitjik, hogy Vevé per —, teher és igénymentesen szerzi meg az Ingatlanok tulajdonjogit.

2.1) Felek tudomissal birnak arrdl, hogy az Ingatlanok tekintetében elévisirldsi jog illeti meg a Foldforgalmi
torvény 18. § -ban megjeldlt személyeket.

Felek tudomissal birnak tovibba ar6l, hogy a Féldforgalmi térvény 21.§ (1) bekezdése alapjin az Ingatlanok
tulajdonosinak az Adasvételi szerzGdést, a felek aldirdsdtdl szamitott 8 napon belil a Szaboles-Szatmar-Bereg Megyei
Korminyhivatal Foldhivatali Fdosztdly Foldforgalmi és Igazgatisi Osztily, mint megdgagdasigi igazgatisi szerv (a
tovabbiakban: Hardsdg) részére meg kell kiildenie jévahagyis céljabdl

Eladé a jelen okirat aldirdsival meghatalmazza az okiratszerkesztd ugyvedet a hatdsagi jovihagydsi cljards
meginditisira, mely meghatalmazas teljesitését okiratszetkesztd tgyvéd a jelen okirat alairisival elfogadja.

Felek tudomdssal bithak tovibba arrélé hogy az elévisarldsi jog &yakorlasara . teKintettel a jelen jogiigylet
hatdlyossagi feltétele, hogy az elévasitlasi jog jogosultjai az elévasirldsi jogukkal az elGvasarlisra nyitva 4ll6 idStartam
alatt a jelen okirat szerinti feltételekkel ne éljenek.

Amennyiben olyan személy élne az elévisirlisi jogival a torvényes hatiridén beliil, aki a Vevét az elévasirlasi
sorrendben megel6zi és a hatdsdgi engedélyezési eljiris eredményeképpen a Hatésdg az & tulajdonszerzését timogatja,
akkor az Addsvételi szerz6dés — viltozatlan tartalom mellett, a torvény erejénél fogva — a rijelentkezd elévisarlasi jogaval
€16 személlyel jon létre.

2.2) Elad6 kijelenti, hogy a jelen jogiigylet tekintetében az Ingatlanok vonatkozdsiban egyéb jogszabaly,
megillapodas, vagy szerz6dés szetinti eldvasitlisi jog nem all fenn.

2.3) Felek rogzitik, hogy jelen szerzGdés a Hat6sdg hatésagi jovihagydsihoz kétdtt, a Foldforgalmi térvény 7.§-a
alapjan.
Felek megillapodnak abban, hogy amennyiben a Hatésig a jelen szerzGdés hatdsdgi j6vahagydsit hatirozatival
megtagadja, vagy a szerzdést mds elGvisarlisi jogosult személlyel hagyja j6v4, Ugy a jelen szerz3désiik egymassal szemben
nem valik hatilyossa, illetve egymassal szemben a Feleknek kévetelésiik jelen szerz8désbd] eredéen nincs.

o
L

II. AVETELAR ES ANNAK MEGFIZETESE, ELALLAS

1) Eladé eladja, Vevé pedig megvisirolja az Ingatlanokat mindésszesen 180,000 EUR, azaz Egysziznyolcvanezer

Euro 6sszegl egybefoglalt vételarért az alibbiak szerint:
* azIngatlanl-r 28,000 EUR, azaz Huszonnyolcezer Euro sszegii vételdrtérr, melybdl

> a féldteriilet ellenértéke 8,400 EUR, azaz Nyolcezer-négysziz Euro Gsszeg,
» alibon all6 fa mennyiségének ellenértéke 19.600 EUR, azaz Tizenkilencezer—hatszdz Euro ésszeg, valamint

¢ az Ingatlan2-t 152,000 EUR, azaz EpyszizotvenkertSezer Buro Ssszegil vételirért, melybdl
> aféldteriilet ellenértéke 45.600 EUR, azaz Negyvendtezer—hatsziz Euro sszeg,
» alibon 4ll6 fa mennyiségének ellenértéke 106,400 EUR, azaz Egyszdzhatezes—négyszaz Euro Gsszeg.

Felek megallapitjsk a Foldforgalmi torvény 8/A.§-a alapjdn, hogy az Ingatlanok egybefoglalt vételira — a Magyar
Nemzeti Bank dltal a szerz6déskotés napjat megel6z8 (azaz 2026. szeptember hé 30.) napra vonatkozdan kozzétett
hivatalos devizairfolyamon (EUR/HUF kézépirfolyamdn) t5tténd Atszdmitdssal — 65.935.800 Ft, azaz Hatvanstmillid—
kﬂencszazharrmncotezer—nyolcszaz forint, az alabbiak szetint:

‘olcvan forint

»

e 2z Ingatla , melybdl

» a foldteriilet ellenértéke 3.077.005 Ft, azaz Harommillié—hetvenhétezer—ot forint,
»a libon dll6 fa mennyiségének ellenértéke 7.179.675 Ft, azaz Hétmillis—egyszizhetvenkilencezer—
hatszazhetvenét forint; mig

e az - :

> a foldteriilet ellenértéke 16.703.735 Ft, azaz Tizenhatmillié—hétszazhiromezer—hétszizharmincot forint,
> aldbon 3ll6 fa mennyiségének ellenértéke 38.975.385 Ft, azaz Harmincnyolcmillié—kilencszazhetvendtezer—
hiromszaznyolcvanst forint.

Felek kijelentik, hogy a vételir meghatirozdsa az Ingatlanok megtekintett, megismert dllapotinak és a helyi
viszonyoknak megfelel6 valos forgalmi érték alapjan, Felek egyezd akaratnyilvinitisinak megfelelden keriilt megallapitésra,
igy a vételar az Ingatlanok helyi viszonyoknak megfelelS forgalmi értékével teljes mértékben arinyos, azt felek kifejezetten
méltanyosnak, és értékaranyosnak fogadjik el.

Mindezek alapjin Szerz6dd felek jelen okirat aldirisdval a Polgdri Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi térvény (a
tovibbiakban: Ptk) 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizArjik mind az Eladd, mind a Vevd feltling értékarinytalansigon

alapul6 esetleges megtamadasi jogat.
—"7

- 4

int, melyb6l

»
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2.1) Felek akként dllapodnak meg, hogy Vevé az Ingatlanok egybefoglalt vételarit — mindésszesen 180.000 EUR,
azaz Bgyszdznyolcvanezer Euro 6sszeget Euroban — legkésdbb a jelen okirat 1/ 2.3) pontjaban hivatkozott Hatdsig altali
jovihagyast kivetden, a Vevé tulajdonszerzését engedélyezé zaradékolt Adasvérteli szerz&dés okiratszerkesztd gyvéd dltali
kézhezvételét kovetS 10 napon beliil fizeti meg az Eladénak, az Eladé altal kiilon, teljes bizonyité erejii maganokiratban
meghatirozott bankszamlaszimra t6rténd banki utaldssal, amennyiben az Eladé igazolta, hogy az Ingatlanok (a jelen
okiratban hivatkozott vezetékjogokon tilmenden) tovdbbra is tehermentesek, tovibba azokon a szerzddéskotés kori
allapothoz képest viltozés nem kévetkezett be, melyet a felek kozos bejiris soran dllapitanak meg. Eladé kijelenti, hogy az
iltala megadott bankszimlaszamra térténd utaldst sajat kezéhez t6rténd, szerzGdésszerd teljesitésként ismeri el.

2.2) Felek megillapodnak abban, hogy amennyiben a Vevé az egybefoglalt vételir megfizetésére irinyuld
kotelezettségének a megadott hatiridSben nem tesz cleget, gy Eladé jogosult a jelen szerzddéstél a Ptk. 6:154.§ (2)
bekezdés a) pontja alapjan — tovabbi pothatirid tiizése és az érdekmiilds igazoldsa nélkiil — a Vevinek cimzett egyoldalt
irdsbeli jognyilatkozattal elallni, mely elalls a szerzGdést felbontja.

Felek megillapodisa alapjin az elallisi nyilatkozatot a Vevének a jelen okiratban megjelolt lakcimére kell ajénlott
tértivevényes postai killdeményként kézbesiteni. Felek megallapodasa alapjin a postira adistél szdmitott 5. (6todik)
munkanapon a killdeményt kézbesitettnek kell tekinteni abban az esetben is, ha az ,cimzett ismeretlen”, | ismeretlen helyre
koltozott”, ,,nem kereste” vagy az ,atvételt megtagadta” jelzéssel érkezik vissza az feladd cimére.

Egyéb esetben a killdemény (a posta szabilyszerd kézbesitésével) a vonatkozd tértivevényen atvételi napként
feltiintetett napon mindsiil kézbesitettnek. Az elallisnak a Vevd részére tortént kézbesitését kévetden az Eladd jogosult az

Ingatlanckat harmadik személy részére értékesiteni.

L ITII. INGATLAN-NYILVANTARTAST ERINT® KERDESEK, NYILATKOZATOK |

1.1) Eladd az Ingatlanokra vonatkozé tulajdonjogit — a Ptk. 6:216. § (1)—(3) bekezdésére figyelemmel — az

egybefoglalt vételir teljes kiegyenlitéséig fenntartja.
Eladé tudomisul veszi, hogy ennek idétartam alatt a Vevd tulajdonszerzésre irdnyuld jogat a Vevd hozzijiruldsa

nélkiil nem csorbithatja.
Eladé és Vevd kézésen kérik a Szaboles—Szatmir-Bereg Megyei Korminyhivatal Foldhivatali Féosztily

Foldhivatali Osztily 4.-t (a tovabbiakban: Féldhivatali Osztily), hogy az ingatlan-nyilvintartisrdl sz6lé6 2021. évi C.
torvény (a tovibbiakban: Zyrv)) 48.§ (1) bekezdés a) pontjiban és az ingatlan-nyilvintartisrdl sz6l16 2021. évi C. torvény
végrehajtisarol sz6l6 179/2023. (V.15.) Korminy rendelet (a tovabbiakban: Inytv. vim) 45.§-dban foglaltak alapjan az
Ingatlanok tulajdoni lapjira, azaz

* a Nyirmihdlydi kiilteriilet 064 /11 hrsz-ti ingatlan 1/1 tulajdoni hényadaira, valamint

* aNyirmihdlydi kiiltertilet 064/12 hrsz-1 ingatlan 1/1 tulajdoni hinyadéra
vonatkozdan 2 tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevéi jogot az ingatlan-nyilvintartisba jegyezze be a Vevé, mint
jogosult javéra, legfeljebb a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolddé vevéi jog bejegyzése iranti kérelem Ingatlaniigyi hatéségi
benytjtisitol szimitott 30 napos hatdridé elteltéig, melynek ingatlan-nyilvantartisi bejegyzéséhez a szerz3d6 felek feltétel
nélkiili és visszavonhatatlan hozzdjirulisukat adjik.

OkiratszerkesztS tigyvéd tijékoztatia a Szerz8d6 feleket, hogy az Inytv. 18. § (2) bekezdése alapjin a bejegyzés
hatilyanak kezdetére irinyad6 idSpontnak jelen esetben a bejegyzés irant benyujtott kérelem Ingatlantigyi hatdsig altali
iktatdsanak az idépontjit kell tekinteni.

Okiratszerkeszt tigyvéd tijékoztatia a Szerz3ds feleket a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédo vevéi joggal
kapcsolatosan arrol, hogy -

* annak bejegyzése esctén az Ingatlanokra vonatkozd tovabbi jogok, tények bejegyzése irdnti eljardst az
Ingatlaniigyi hatésag felfiiggeszti,

a bejegyzés hatilyinak kezdetére irinyadé idSponttdl szamitott 30 nap elteltét kdvetGen a bejegyzés hatilya
azonos a szerzGdésen alapuld elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozé bejegyzés hatilydval;

a felek megillapoddsiban a tulajdonjog fenntartisdra meghatirozott hatirozott idS elteltével a tulajdonjog-
fenntartishoz kapcsolodé vevéi jogot az Ingatlaniigyi hatdsig az Ingatlan-nyilvintartisbé! hivatalbdl toehi,

* a tulajdonjog megszerzésckor a Vevs tulajdonjogit a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsoléds vevéi jog

ranghelyén kell bejegyezni,

* atdrélt tulajdonjog-fenntartishoz kapesolédé vevdi jog a felek megillapoddsa esetén ismételten bejegyezhetd.

Felek kérik a Féldhivatali Osztilyt, hogy az Inytv. 48. § (1) bekezdése a) pontja alapjin a vételir meg nem fizetése
esetén a tulajdonjog—fenntartdshoz kapesolédé vevdi jogot 30 nap elteltével térélje az ingatlan—nyilvantartdsbdl.

1.2) Felek megillapodnak abban, hogy Eladé jelen okirat aliiriséval egyidejlleg az okiratszerkeszté tigyvédnél
okirati letétbe helyezi azon nyilatkozatat, melyben feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzdjirulisit adja ahhoz, hogy az
Ingatlanokra vonatkozéan a Vevé kizdrdlagos (1/1 aranyd) tulajdonjoga ,,adsvétel” jogcimén bejegyzéste keriiljon az
ingatlan-nyilvintartisba minden tehertd] mentesen, Eladd kizarélagos (1/1 arinyd) mlajdonjoginak egyidejii torlésével (a
tovibbiakban: Bejegyzési Engedély).
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Felek rogzitik, miszerint Eladé a Bejegyzési Engedély 3 (hirom) eredeti példinyit a jelen okirat aldirisival
egyidejiileg letétbe helyezte a jelen okiratot szerkeszts ligyvédnél. A Bejegyzési engedélyt a letétkezels tigyvéd azt kévetd 5
munkanapon beliil akkor jogosult és egyben kételes az Féldhivatali Osatily felé kiadni, amennyiben az Ingatlanok
minddsszesen 180.000 EUR, azaz Egysziznyolcvanezer Euro 8sszegli egybefoglalt vételiranak az Eladé részére torténd
megfizetését akir az Eladd, akir a Vevé — az Elad6 legalibb teljes bizonyité erejli maginokiratba foglalt elismerd
nyilatkozatival vagy Vevs bankszimlajinak vételirral térténd megterhelését igazolé okirattal (terhelési igazoldssal vagy

teljesitést igazolé bankszimlakivonattal) — igazoljik részére.
1.3) Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételir megfizetésének a tényérdl haladéktalanul, de legkésébb a

vételir megfizetését kovetd napon tijékoztatja a letétkezeld iigyvédet a driglodieniko@gmail.com e-mail cimre kiildéte
elektronikus levélben a Bejegyzési engedély letéthdl térténd kiaddsa érdekében.

Szerz6dd felek megdllapodnak abban, hogy a teljes vételar kifizetését a Vevé sajit maga is jogosult igazolni 2z eljard
ugyvéd felé az Eladoi értesités elmaradisa esetén, és eljar tigyvéd a Vevé ltali igazolds alapjan is jogosult, valamint kételes
a Bejegyzési engedély benyiijtasara.

1.4) Szerz6dS felek tudomdsul veszik, hogy amennyiben a teljes egybefoglalt vételir megfizetésre keriil, gy a
Bejegyzési engedély kiadasa nem tagadhaté meg a letétkezeld iigyvéd dltal.

Szerz8d6 felek megillapoddsa alapjin, amennyiben az Adédsvételi szerz6dés nem menne teljesedésbe, Ggy a
letétkezel§ iigyvéd koteles a Bejegyzési engedély valamennyi eredeti példanyit visszaadni Eladé részére.

2) Felek kijelentik, hogy cselekvSképes nagykori magyar allampolgarok, valamint iigyletkotési képességik
korlitozds ald nem esik, mivel nem dllnak cselekvSképességet teljesen vagy részlegesen korlatozé joger6s birdi itélet hatalya
alatt és tigyeik viteléhez sziikséges belatisi képességgel is teljes mértékben rendelkeznek.

3) Vevd a Foldforgalmi torvény szerint felelSssége tudatiban az alabbi nyilatkozatokat teszi:

* a foldmivesekr6l, a mezgazdasigi termeldszervezetekrdl, valamint a mezdgazdasigi tizemkézpontokrdl
vezetett nyilvantartisban foldmiivesként regisztrdlt belfoldi természetes személy (a Debreceni Jarasi
Féldhivatal altal torténé bejegyzé hatirozat szdma: 513.300/3/2014.11.14.) és nyilvintartisbdl valé torlési
eljirds vele szemben nincs folyamatban;

® részarany—tulajdonnal nem rendelkezik;

¢ tulajdonszerzése semmiféle tdrvényes akadilyba nem htkozik, mivel a jelen okirattal a rulajdoniba keriild
terliletnagysaggal egylittesen a mar tulajdondban és haszonélvezetében, valamint birtokiban lévé fold
teriiletnagysiga nem haladja meg a Foldforgalmi torvény 16.§-ban meghatirozott féldszerzési és
birtokmaximumot;

* az Ingatanok vonatkozdsiban a Foldforgalmi torvény 18.§ (1) bekezdésének e) pontjiban meghatirozott
jogosulti csoporton beliil a 18. § (4) bekezdés a) pontjiban meghatirozott ranghelyen fennallé eldvasatlasi jogra
jogosultnak mindsiil, mint olyan legalabb 1 éve 8stermelSk csalidi gazdasiginak tagja (OCSG-00075019)
foldmiives, akinek az életvitelszeri lakdshasznalatinak helye és mezégazdasigl iizemkézpontja legaldbb 3 éve
olyan, Magyarorszig teriiletén fekvé telepiilésen (Nyiracsidon) van, amelynek kézigazgatisi hatira a Fold
fekvése szerinti teleptilés kdzigazgatdsi hataritdl koziton vagy kézforgalom eldl el nem zirt maginiton
legfeljebb 20 km tdvolsagta van;

¢ villalja, hogy a F6ld hasznilatit mdsnak nem engedi dt, azt maga hasznilja, és ennek sorin eleget tesz a
féldhasznositisi kételezettségének, tovibbd villalja, hogy a Féldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5
évig — a Foldforgalmi toérvény 13.§ (3) bekezdésében meghatirozott esetek kivételével — mds célra nem
hasznositja;

*  kotelezettséget villal arra, hogy az Ingatlanokon esetlegesen fenndllé foldhaszndlati jogviszony idStartamét nem

hosszabbitja meg, és megsziinését kovetd idSre a fentiekben foglalt kételezettségeket villalja;

nincs a féldhaszndlatért jard ellenszolgiltatisinak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal

kapcsolatos jogerdsen megillapitott és fennalld dij—, vagy egyéb tartozisa;

vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven belil nem dllapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok

megkeriilésére iranyuld jogiigyletet koot

¢ a birtokdban 4ll6 Féld jogellenes més céli hasznositisa, vagy a hasznositist kételezettség megsértése miatt az
Ingatlaniigyt hatésig — az Adésvételi szerz8dés kozlését megel6zd 5 éven belil - véglegesen foldvédelmi

birsagot nem szabott ki.

V. SZAVATOSSAG, BIRTOKBAADAS, EGYEBEK

1) Eladd (a jelen okiratban meghatirozott vezetékjogokon tilmenden) szavatossigot véllal az Ingatlanok per—, teher
és igénymentességéért. Eladd kijelenti, hogy az Ingatlanokat semmilyen haszndlati, haszonbérleti-, bérleti vagy egyéb
jogviszonybdl szirmazo, Ingatlan—nyilvantartasban fel nem tiintetett kotlitozas nem terheli, illetve azzal kapcsolatban adé,
illetve egyéb jellegli kéztartozdsuk nincs. Eladé szavatolja, hogy 3. személynek nincs az Ingatlanokon olyan joga, illetve
nincs olyan kérilmény, amely a Vevé tulajdonszerzését, birtokldsi, hasznalati vagy rendelkezési jogat kotlitozza vagy
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Elado kijelenti, hogy az Ingatlanokra harmadik személy nem jegyeztet be olyan jogot, mely a Vevé tulajdonszerzését
és birtokba 1épését akadilyoznd vagy korlitozna, ellenkezd esetben felek a Vevd elallési jogat kétik ki.

2) Vevo az Ingatlanok birtokaba — a vételir megfizetésének feltételével — 2027. 4prilis h6 15. napjan 1ép, mely
1dSponttdl kezdSdSen hiizza az Ingatlanok hasznait, valamint viseli azok terheit és karveszélyét.

3.1) A jelen okirat elkészitésével kapcsolatos koltségeket Vevd viseli.
Felek kijelentik, hogy a személyi j6vedelemadd és a vissztethes vagyondtruhdzasi illeték bevallisi— és fizetési

kotelezettségekre, a mentesiilés feltételeire, a kedvezmények igénybevételére vonatkozé jogszabalyi rendelkezéseket
tudomasul veszik, abban 6nalléan jarnak el.

3.2) Eladé tudomdssal bir azon koriilményrél, hogy az Ingatlanok dltala tSrténd megszerzését kdvetden tébb, mint
5 év telt el, igy az Ingatlanok értékesitését kovetGen személyi jévedelemadd fizetési kotelezettség — a személyi
jovedelemadordl sz6lé 1995. évi CXVIL. térvény (a tovibbiakban: Szjz) 62. § (4) bekezdés 5) pontjira tekintettel — nem

keletkezik.
3.3) Vevé az illetékeked] 52016 1990. évi XCIII térvény (a tovibbiakban: Jrv) 26.§ (1) bekezdés p) pontjaban

foglalt rendelkezésnek megfelelSen kijelenti, hogy foldmivesnek mindsil.

Vevd jelen okirat aliirisdval kételezettséget villal arra, hogy a birtokbaadéstél szamitva 5 évig

a) aterm6féld tulajdonjogit nem idegeniti el — ide nem értve a kisajdtitést, a kisajititds alapjaul szolgild kézérdeki
célra t0rténd elidegenitést, a birtokbsszevondsi céli dnkéntes foldcserét, valamint a termé£éld tulajdonjoginak,
vagyoni értékll joginak az agrirgazdasigok atadisirdl szOl6 torvény szerinti gazdasdgitadisi szerzédés alapjin
megvaldsuld dtaddsat, tovibbd a f6ldon fenndll a tulajdonjognak, vagyoni értékd jognak a foldeken fennélld
osztatlan kézés tulajdon felszdmolisirdl és a féldnek mindsiild ingatlan jogosultjai adatainak Ingatlan-
nyilvintartisi rendezésérdl 2616 torvény szerinti bekebelezés kovetkeztében térténd megsziinését —,

b) 2 terméfSldén vagyoni értékl jogot {az Itv. 102. § (1) bekezdés d) pontjiban foglalt rendelkezés szerint értve
ezalatt (t6bbek kézott) a foldhasznalatot, a haszonélvezeti jogot, valamint a hasznalat jogit} nem alapit —,

¢) aterméfdldet mez6—, illetve erdégazdasigi tevékenység céljara hasznositja.

Vevd a fentickre rekintettel kérd 4 visszterhes vagvondtruhazasi illeték mentességének megallapitsat.

4.1) Szerzods felek a jelen szerzSdés aldirasaval tantsitjak, hogy Sket az okiratszerkeszté tigyvéd a pénzmosis és a
terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadilyozasardl sz6lé 2017. évi LIII térvényben (Pmt.) foglaltaknak és a
Magyar Ugyvédi Kamara 4ltal hozott egységes szabalyzat rendelkezéscinek megfelelden azonositotta.

Szerz6d6 felek és az eljird iigyvéd kijelentik, hogy jelen szerz8dés a hivatkozott szabilyzat 15) pontja alapjan
megkdovetelt, illetve az 1. sz. mellékletébe foglalt adatokat tartalmazza.

Felek beazonositisa a felmutatott személyazonosité igazolvany, lakcimet igazolé hatésigi igazolviny, valamint
addigazolviny alapjén tortént.

Okiratszerkeszté tigyvéd tajékoztatja Szerz6dS feleket az iigyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL térvény
32. § (3) bekezdésben rdgzitett azon kotelezettségérdl, mely szerint ellenjegyzé tigyvédként azon természetes személy
vonatkozasaban, akit nem ismer, vagy akinek a személyazonossigit illetéen kétsége meriil fel — kézhiteles nyilvantartisba
val6 bejegyzés alapjdul szolgdlé okirat szerkesztésére irdnyuld megbizdsi szerzGdés megkétése elbtt — koteles a személyi
adat- és lakcimnyilvantartist megkeresni a részére bemutatott okminyok nyilvantartdsi adatokkal valé egyezdségének,
érvényességének és azok hitelességének megillapitisa céljabél.

Okiratszerkeszté ligyvéd, mint adatkezel§ nyilatkozik egyuttal arrdl, hogy az Eurépai Parlament és a Tandcs (EU)
2016/679 Rendeletben foglaltakkal 6sszhangban kezeli a felek személyes adatait, az érintetteknek adott tajékoztatisban
megjeldlt jogalap szerint. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az okiratszerkesztd ligyvédnek az adatkezeléssel kapcsolatos
tajékoztatdjat az eljard tgyvéd a rendelkezésiikre bocsitotta.

Szerz6dé felek adatait az eljird Ggyvéd az informicids nrendelkezési jogrol és az informacibszabadsagrol szél6
2011. évi CXIL. térvény rendelkezései alapjin, kizirdlag a jelen szerz8déshez kapcsolédd megbizds és a Pmi—ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti. Felek a Pmt. 8. § (1) bekezdés eldirisainak megfelelGen kijelentik, hogy jelen
szerzGdéssel kapcsolatban a sajat neviikben jarnak el.

Felek elismerik, hogy teljes kérli Gigyvédi kioktatast kaptak a fend jogiigylettel kapesolatosan.

Felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés aldirisa elStt a tényeket és a rendelkezéste all6 iratokar gondosan
dttanulméinyoztik, a jogi fogalmakkal kapcsolatos kioktatist megértették, tudatiban vannak jelen okiratba foglalt
nyilatkozataik joghatasaival, és ezek ismeretében irjik ald jelen szerzédést.

Szerz6d6 felek kijelentik tovabbd, hogy jelen szerz8dést szabad akaratukbdl kétotték meg, nem tévedtek annak
tartalmiban, tovibbd nem inditotta Gket nyilatkozatuk megtételére valaminek a téves feltevése, vagy valamely virakozas,
illetve, hogy senki sem birta 14 egyikiiket sem jogellenes fenyegetéssel, vagy tisztességtelen befolydssal ezen szerzédés

megtételére és annak aldirdsdra.
Szerz6d6 felek kijelentik, hogy jelen okirat valés akaratukat titkrdzi, és semmilyen olyan tényrdl, kérilményrdl

nincsen tudomdsuk, amely jelen okirat rendelkezéseinek teljesitését akadalyozza, igy jelen okiratba foglalt nyilatkozataikkal
nem kétnek szinlelt szerz6dést és nem a Szerz8d8 felek kézott fennills valamilyen més szerzédést kivanjak leplezni.
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4.2) Jelen okiratot szerkeszt6 iigyvéd a Feleket az alibbiakrdl tijékoztatja, akik ezen kioktatdst jelen jogiigylet
vonatkozisaban tudomésul veszik:

Eljar6 iigyvéd tijékoztatta a Feleket a Féldforgalmi térvényben, valamint a mez6~ és erddgazdasigi foldek
forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. térvénnyel Osszegfliggd egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabélyokrél szolé 2013.
évi CCXIL. t6tvényben (a tovabbiakban: Féev.) foglalt rendelkezésekedl, kiilén felhivta a figyelmiiket a Félforgalmi térvény
elévdsirldsi jogta vonatkozé szabalyaira, tovabba arra, hogy Adisvételi szerz8désitk hatésigi jovihagyisra szorul és a
hatésigi eljirds eredményeként a Hatdsig jelen szerzddésitk megkotésének jovihagydsit megtagadhatja, tovibb4 felhivta a
Felek figyelmét arra, hogy a hatésagi eljards eredményeként mis elévasarlisra jogosult a Vevd helyébe léphet.

Téjékoztatta tovabbé a Feleket a hatdsigi engedélyezési eljardsedl, és arrdl, hogy a Hatésig dontése ellen csak
birdsigi feliilvizsgilat kezdeményezhets.

Felhivta a Szerz6d6 felek figyelmét atra is, hogy jelen szerzédés hatésigi jévahagydsanak folyamata a fentiek alapjin
elre kiszémithatatlanul hosszi id6t (t6bb hénapot) vehet igénybe, mely hatiridd a vonatkozé térvények rendelkezései
szerint meghosszabbodhat, és a Hatésdg hatirozatival szemben bir6sdgi jogorvoslatnak is helye van, mely az eljaris
hatiridejét tovibb novelheti. Ezéltal az eljirds ideje alatt mind a Felek személyében, élethelyzetében, mind az Ingatlanok
terheiben és illapotiban kelld gondossdg tanisitisa esetén is elére nem Iithaté valtozds kévetkezhet be, melynek
kockdzatdt a Szerz8d6 felek maguk viselik.

Vevé tudomdsul veszi, hogy az Ingatlanokra az eljéris folyamata alatt is jegyezhetSk be terhek és tények, melyek a
Vevé tulajdonszerzését esetlegesen korlitozhatjik vagy lehetetlenné tehetik.

Felek kézott a jelen szerz8dés ziradékolasénak idSpontjiig fiiggd jogi helyzet 4ll fenn.

Felek a fenti tdjékoztatds és figyelemfelhivis ismeretében terték meg jelen szerz8dési nyilatkozataikat.

5) Felek megbizist adnak Dr. Iglédi Eniké tgyvédnek jelen okirat elkészitésére és ellenjegyzésére, valamint a
hatSsigi eljdris sorin a Hatésag elétti képviselet ellitisara, azzal, hogy jelen hatésigi jévihagyashoz kétotr Adasvételi
szerz8dés bejegyzés alapjiul akkor szolgilhat, ha annak eredeti példanyin szetepel a Hatdsag j6vahagydsérél sz6l6 ziradék.

Jelen szerz6dés j6vihagydsit kovetden a Hatdsig az Adisvételi szerzddés két eredeti példanyit a jévahagyé
zéradékkal egytitt kiildi meg a szerz fél részére.

Felek tudomisul veszik, hogy a ziradékolt Addsvételi szerzédések kézhezvételét kévetden jelen szerz3dést
ellenjegyz6 iigyvéd nytjtja be az Féldhivatali Osztilyhoz, melynek sorin Felek jelen okirat alairisival meghatalmazzik az
ligyvédet, hogy neviikben és képviseletiikben eljirva ket az ingatlan-nyilvintartisi eljdrdsban teljes jogkdrrel képviselje
mind az Eladé kizirSlagos (1/1 ardnyt) tulajdonjoginak a térlése, mind a Vevd kizdrélagos (1/1 arinyn) tulajdonjoginak a
bejegyzése sotin, amely megbizds és meghatalmazds a Vevd kizarélagos (1/1 ariny) tulajdonjoginak a bejegyzésével ér
véget.
§ Jelen meghatalmazis kitejed tehdt tobbek kozott a Bejegyzési engedély ingatlan-nyilvintartdsi beayijtisra is,
valamint az 4llami adohatésdg 4ltal megkivint B40OE adatlap elektronikus kitoleésére és bekiildésére is azzal, hogy a
meghatalmazis nem terjed ki az illetékkiszabisi eljirdsra, valamint az illetékkiszabisi eljarasban hozott kozbensd

intézkedések, dontések atvételére.
Okiratszerkesztd tigyvéd a megbizdst és a jelen pont szerinti meghatalmazist jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

6) Felek tudomdsul vették, jelen okitatot szerkesztd iigyvéd tajékoztatasit a vonatkozd jogszabalyokrol, killonésen
jelen szerz6dés hatdsdgi jovihagyasanak hidny4rél és annak jogi kovetkezményeir] azzal, hogy a Felek biintet6— és polgiri
jogi felelGsségitk tudatdban kijelentik, hogy a jelen szerzédésben tgyintézé tgyvéd dltal részletesen rdgzitetteket
johiszemden, valamint egyezd és valés akaratuk altal adeik eld.

7) Jelen okiratban nem szabilyozott kérdésekben a Féldforgalmi térvény, a Férv., a Ptk., az Itv., az Szja., és egyéb

vonatkoz6 jogszabélyok rendelkezései az iranyaddak.
Felek jelen okiratot elolvasis és kozds értelmezés utdn, mint akaratukkal minden tekintetben megegyezdt,

ellenjegyz6 iigyvéd elStt, helybenhagyolag alairtak, sajat példinyaikat 4tvették.
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