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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Szerenecsi Janos (sziiletési neve: . sziiletési hely, id6: , anyja neve: lakcim:
3327 Novaj, Matyas ut 72., személyi azonositd: addazonosito jel: magyar allampolgar) eladé
(a tovabbiakban: Eladé)

masrészrol
Soltész Gabor Gergd (sziiletési neve: ), sziiletési hely és id6: ., anyja
neve: lakohely: 3300 Eger, Rozsasdild utca 28., személyi azonosité: , adoazonositd jel:

 toldmiives nyilvantartasi szama 510804/2015.11.25., kamarai tagszama: $330000456995, magyar dllampolgar)
vevo, a tovabbiakban Vevd

kozott (Elado és Vevd egyiittesen: Felek) alulirott napon és helyen és az alabbi feltételek szerint (Szerzddés).

L A SZERZODES TARGYA
1.1 Az Elado Kizarélagos tulajdonat képezik az aldbbi ingatlan tulajdoni hanyadok (egyiittesen: Ingatlan):

Helység Helyrajzi szim | Alapteriilet (ha) |Megnevezés Tulajdoni hanyad Vételar (HUF)
Novaj kiilteriilet 0124/548 0,084 sziantd 1/1 126.000,- Ft
Novaj kiilteriilet 0124/549 0,0767 szanté 1/1 115.050,- Ft
Novaj kiilteriilet 0124/558 0,1949 szdntd 171 292.350,- F't
Novaj kiilteriilet 0124/559 0,1296 szintéd 171 194.400,- Ft
Novaj kiilteriilet 0124/618 0,0748 szinté 1/1 112.200,- Ft
Novaj kiilteriilet 0124/619 0,02 szantd 11 30.000,- Fe

Osszesen 0,5800 870.000,- Ft
1.2 Vevé kijelenti, hogy az ingatlanok hiteles tulajdoni lap masolatdt megtekintette, és tudomasul vette, hogy a tulajdoni

hényadok vonatkozasaban a tcherlapokon bejegyzés nem talalhatd.

1.3. Az Eladé biintetdjogi feleldssége tudatiban kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatosan az illetékes mezégazdasagi
igazgatasi szervhez jévihagyds iranti, az ingatlaniigyi hatésaghoz bejegyzési, feljegyzési vagy adatok atvezetése
iranti kérelemmel nem fordult, és ezt mds személynek sem engedte meg. A tulajdoni lap a jelen Szerzodés
megkdtésekor az Ingatlan Elado felé fennalld tényleges ingatlan-nyilvantartdsi helyzetét tikrzi.

1.4. Az Elado tajékoziatja a Vevét arrdl, hogy nincs a foldhasznalati nyilvantartasba bejegyzett foldhasznalati jogosult.

n

Jelen Szerzodés alapjan Eladé eladja, Vevé pedig 1/1 tulajdoni hanyadban megvasarolja az Ingatlanokat a jelen
Szerzodésben foglalt feltételekkel.

2. VETELAR
2.1 Felek megdllapodnak, hogy az Ingatlanok vételdra az 1.1 pont szerint minddsszesen 870.000,- Ft, azaz
nyoleszazhetvenezer forint (Vételdr). Felek a vételar meghatarozasanal figyelembe vették az Ingatlan fekvését,

megkozelithetdségét, dntdzhetdségét, és a miivelhetdsége szempontjabol fontos tulajdonsagait.

3. VETELAR MEGFIZETESE
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A Vevi a Vételar dsszegét a jelen Szerzodés hatdsagi idvahagvasat kovetd 15 (tizendt) naptari napon beliil kételes
az Eladd részére az Erste Banknal vezetett szamu bankszamlara (szamlatulajdonos: Szerencsi
Tamés) torténd atutalas utjan megfizetni.

Eladé az ezen bankszamlara t6rténé teljesitést joghatdlyosnak ismeri el.
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7.1

TULAJDONJOG ATRUHAZASA

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanokra vonatkozé
tulajdonjogit fenntartja mindaddig, amig a Vételdr
teljes Gsszege részére megfizetésre keriil.

Eladé kalon iven szerkesztett nyilatkozatdval hozzdjarul
ahhoz, hogy amennyiben a Vételar maradéktalanul
megfizetésre  keril, akkor Vevé Ingatlan feletti
tulajdonjoga vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasbha
bejegyzésre keriiljon.

Eladé a jelen Szerzédés aldirasaval egyidejiileg az
clienjegyz8 gyvédnél letétbe helyezi az Ingatianra
vonatkoz0 tulajdonjoga atruhdzasarél szolo és a Vevd
tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyzéschez hozzajaruld, feltétlen és visszavonhatatlan
nyilatkozata tigyvéd dltal cllenjegyzett 4 eredeti példanyat
(Bejegyzési Engedély). Az ellenjegyzd tgyvéd ¢
letéteményesi megbizast a jelen Szerzddés alirasaval
elfogadja. Az ellenjegyz6 iigyvéd a Bejegyzési Engedélyt
koteles Elado részére a hivatalos értestilését kovets 5
napon belil kiadni abban az esetben, ha a jelen Szerzodés
barmilyen okbodl teljesilés nélkiil megsziinik. Az
ellenjegyz6 tigyvéd abban az esetben hasznalhatja fel a
Bejegyzési Engedélyt, illetve adhatja ki a Vevd részére,
amennyiben a Vevé hitelt érdemld okirattal igazolja felé a
Vételar Kifizetését. A Felek kijelentik, hogy a jelen 4.3
pont a Bejegvzési Engedély letéti 6rzésére vonatkozd
megallapodasukat is tartalmazza, amelyre tekintettel kitlon
letéti szerz8dés nem kotnek ¢ targyban. Letéteményes
iigyvéd kijelenti, hogy a Bejegyzési Engedély letéti drzését
ingyenesen latja el.

Felek egyhangilag kérik az illetékes mezigazdasigi
igazgatdsi szervet, hogy a mezd- és erddgazdasdgi
foldek forgalmdrdl sz6l6 2013. évi CXXIL térvény
(Faldforgalmi Térvény) 23. § (1) bekezdése alapjdn a
jelen szerzddés kozzétételre vald alkalmassigdinak
megallapitisival é  a  szerzédés kozzétételének
clrendelésével egyidejilleg hivia fel a fold fekvése
szerint illetékes ingatlaniigyi hat6sdgot a fold
tulajdonjogdnak dtruhdzdsdra irdnyulé szerzddés
benytijtisa tényének bejegyzése érdekében.

BIRTOKBAADAS

A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Vevd a Vételar
marad¢ktalan kifizetésével 1ép az Ingatlan birtokaba. A
Vevo a birtokba Iépéstdl kezdddden koteles viselni az
Ingatlan terheit. a karveszélyt, és cttdl az idéponttol élvezik
esetleges hasznait is.

SZAVATOSSAG, |
KOTELEZETTSEGVALLALASOK

Elado feltétlen szavatossagot vallal azért, hogy az Ingatlan
a jelen Szerz6dés alairasakor per-, tcher- és igénymentes.

Eladé szavatol azért is, hogy harmadik személynek az
Ingatlanra vonatkozéan nincs olyan joga, illetve nincs
olyan kortlmény, amely a Vevét kizarolagos tulajdonjoga
megszerzésében  és  gyakorlasaban  korlatozna, vagy
akadalyozna. Eladé szavatol azért. hogy az Ingatlannal
kapcsolatos minden jelentds koralményrdl tajékoztatta
Vevit.

NYILATKOZAT A KORMANYHIVATAL RESZERE,
BEJEGYZESI ENGEDELY

A Felek tudomasul bimak arrdl, hogy a jelen Szerzodés
hatdlya hatosagi jovahagyastol fige, a SzerzGdés
hatdlyossigihoz = szitkséges. hogy azt az illetékes
mezdgazdasagi igazgatasi szerv — a helyi foldbizottsig
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7.10

8.1:

allasfoglalasa  figyelembevételével —  Foldforg almi
Torvény 23-30.§-aiban foglaltak szerint jovahagyja. A

hatosagi  jovihagyas megadasaval e Szerz«dés
megkotésének  idopontjara  visszamendlegesen  wilik
hatélyossa.

A Vevd vallalja, hogy az Ingatlan hasznalatat masnak nem
engedi &t, azt maga hasznalja, és ennck sorén eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba villalja, hogy
az Ingatlant a tulajdonszerzés idépontjatol szamitoxt ot
évig — a Foldforgalmi Torvény 13.§ (3) bekezdésébe n irt
kivételekkel — mas célra nem hasznositja.

A Vevé villalja, hogy a Foldforgalmi torvény 13. § (4)
bekezdése alapjan az Ingatlanon esetlegesen fennalld
foldhaszndlati jogviszony iddtartamdt nem hosszab bitja
meg, ¢s a megsziinését kovetd idére a Foldforgalmi
torvény 13. § (1) bekezdésben foglalt kotelezettség eket
teljesiti.

A Vevd kijelenti, hogy nincs a fbldhasznalatért jard
ellenszolgaltatasinak  teljesitéséb6l eredd  barmi lyen
korabbi  foldhaszndlattal  kapcsolatos  jogerdisen
megallapitott és fenndllo dij-, vagy egvéb tartozasa.

A Vevo kijelenti, hogy a birtokaban allo fold jogellenes
mas céla hasznositasa, vagy a hasznositdsi kotelezetiség
megsértése miatt az ingatlaniigyi hatosag — jelen Szerz€idés
kozlését megelézé o6t (5) éven belil — jogerdisen
foldvédelmi birsigot vele szemben nem szabott ki.

A Vevé kijelenti, hogy vele szemben a szerzést mege 1626
Ot (5) éven belil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeritlésére iranyuld jogiigvletet kotout.

A Vevd kijelenti, hogy az Ingatlan tulajdonjogat jogosult
megszerezni, miutdn  az Ingatlan  tulajdonjoganak
megszerzésével a tulajdonaban 1évé terméfold nagysiga
nem haladja meg a 300 hektart, a birtokdban 1évé
foldteriiletek nagysdga pedig nem haladja meg az 1200
hektart.

Vevé nyilatkozik arrél, hogy a tulajdonaban dllo
részardny-tulajdon  dsszesitett  aranvkorona  értéke
mennviségének huszada és a mar tulajdondban  és
haszonélvezetében allo. tovabba a megszerzésre keriild
foldterillet hektirban kifejezett teriletének  egyiltes
0sszege nem tobb, mint 300.

Eladé a Szerzodés alairasaval egyidejiileg teljes bizonyito
crejii maganokiratba foglalt Bejegyz¢ési Engedélyt helyez
cllenjegyzd agyvédnél letétbe, amelyben feltétlen ¢s
visszavonhatatlan hozzajaruldst ad ahhoz, hogy a 42
pontban foglalt feltételek bekovetkezését kovetden Vevo
Ingatlanra vonatkozd tulajdonjoga vétel jogcimén az
ingatlan-nyilvantartisba  1/1  ardnyban  bejegyzésre
keriithessen.

Elado jelen pontba foglalt nyilatkozata a 2021. évi C.
torvény 32. § (1) és (3) bekezdése alapjan tulajdonjog
bejegyzési engedélynek mindsiil.

Felek  kijelentik, hogy magyar allampolgarsigi
magénszemélyek és az érvényes jogszabalyi rendelkezések
szerint ingatlan-elidegenitési és szerzési képesséeitk nem
korlatozott. ¢és minden tovabbi nélkil jogosultak a
Szerzidés joghatalyos megkatésére.

AZ ELOVASARLASI JOGGAL OSSZEFUGGOH
RENDELKEZESEK

SzerzGdd  felek cgyezéen allapitjdk meg, hogy a
Foldforgalmi Torvény 5. § 17. pontja alapjan az Ingatlan
mezd-. erddgazdasagi hasznositasi foldnek mindsiil.
amelyre figyelemmel a Foldforgalmi 'l'?rvén}' 18.§
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alapjan a jogszabalyban felsorolt személyeket az ott
megjelolt sorrendben elovasarlasi jog illeti meg.

Vevi a Foldforgalmi Torvény 18.§ (1) bekezdés c)
pontja alapjin clvisirlisra jogosult olyan féldmiives,
akinek az €letvitelszerii lakashasznilata helye legalibb
3 éve olyan telepiilésen van, amelynck kizigazgatdsi
hatira az adds-vétel tdrgyat képezé fGld fekvése
szerinti telepiilés kbzigazgatisi hatiritol kbziton vagy
kizforgalom clél el nem zdrt magdndton legfeljebb 20
km tivolsiagra van.

Az Elado jelen Szerzddés minden fél altali alairasatol
szamitott nyolc (8) napon beldl Koteles jelen a
mezogazdasagi igazgatisi szerv részére jovahagyds és
kozzététel céljabol négy eredeti példanyban — amelyek
kozil egy peldanynak biztonsagi kellékekkel rendelkezé
papir alapd  okmanyon Kkiallitottnak kell lennie —
megkildeni. Az Elado  jelen  okirat  alairasaval
meghatalmazza a Vevét. illetve az okiratszerkeszté
ugyvedet arra, hogy helvette és nevében eljarjon a jelen
Szerzodés hirdetményi kozzétéelének érdekében.

ZARO RENDELKEZESEK

Felek  megallapoddsa  értelmében a jelen jogugylet
folyomanyaként felmeralo valamennyi szikséges koltség
(vagyonszerzési illeték. tulajdonjog-bejegyzési  eljards
illetcke, tgyveédi dij) kizarolag a Vevét terheli.

Eladé tudomdsul veszi, hogy az Ingatlan ériékesitése
jovedelemado  bevallasi  és esctlegesen  fizetési
Kotelezettséget von maga utin, és hogy az ezzel
Kapcsolatban felmerild koliségek 6t terheli.

A Felek vallahjak, hogy a masik fél indokolt kérésére
alairnak, és egymasnak dtadnak minden olyan esctleges
tovabbi  dokumentumot, kiadnak barmely  tovabbi
Jjognyilatkozatot és megtesznek minden olyan esctlegesen
szikséges tovabbi intézkedést, amely sziikséges lehet a
Szerzidésben foglalt jogugylet teljesitéséhez, killonosen a
Vevé wulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasba 16rénd
bejegyzéschez.

Felek tudomasul veszik, hogy az okiratot szerkesztd
dgyved koteles a Felek személyazonossagardl. agyleti
képességérdl  megbizonyosodni,  melyet  a  Felek
személyazonositasra szolgalo okmanyai alapjan tesz meg.
Tudomasul veszik tovabba. hogy az okiratot szerkeszté
ggyved a  Felek  azonositisa sorain a  Felek
személyazonosito okmanyarol koteles masolatot késziteni,
illetve az illetékes rendorkapitanysagon  bejelenteni.
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amennyiben az igazolvany jogosulatlan hasznalatat észleli
Felek a jelen szerzddés aldirasaval hozzijarulnak  a
személyazonositasra  szolgalo  okmanyaikrol  (ort¢nd
masolatkészitéshez.

Felek meghatalmazzak a jelen Szerzodést keészito dr.
Halasz Miklos ugyvédet (székhely: 1024 Budapest, Fény
utca 15. 1/14.), hogy a jelen Szerzddést clkészitse,
cllenjegyezze, az illetékes Varmegyei Kormanyhivatalnal,
Jarasi Hivatalnal, munt jogi képviselé eljarjon, a
Vérmegyei Kormanyhivatalnal, Jarasi Hivatalnal szikscg
esetén iratmasolatokat készitsen, az Eladot és a Vevit a
bejegyzés  soran  képviselje.  Ellenjegyz0  iigyved  a
meghatalmazast  clfogadja.  Ellenjegyzo  dgyveéd
tdjckoztaya Feleket, hogy tekintettel arra, hogy Felek
megbizdsabol szerzddéskotésben mikodik kozre, azaz
Felek részére cgytttesen fejt ki okirat-szerkesziési
tevékenységet, czért a jelen Szerzodésbol keletkezo
Jjogvitakban egvik Fél képviseletét sem lathaga el

Vevo kijelents, hogy a Szerzédést készito ¢s cllenjegy z0
igyvéd a Szerzodés tartalmat, jelentését. rendelkezéseit,
valamint az adé- ¢s  illetékiorvény  vonatkazo
rendelkezéseit, vele megismertetie, azokrol 6t teljes
koriien taj¢koztatta.

Felek rogzitik, hogy a Szerzadést irasban. csak valamennyi
€l aldirasdval, ¢&s  ogvvédi  ellenjegyzéssel  lehet
kicgésziteni, modositani. megsziintetni.  Felek  jelen
szerzGdés alairasaval feljogositjak és meghatalmazzak a
jelen szerzidést készitd ¢s ellenjegyzd tgyvédet. hogy
barmilyen név-, szam-, vagy szamitasi hiba, cliras,
kihagyas, hianyossag esetén az értclemszerien sziikséges
valtoztatast, Kijavitast a Szerzddésen annak Iénycges
tartalmanak érintése nélkal elvégezec és errol utolagosan
clektronikus levél atjan tdjékoztassa a Feleket.

Jelen szerzodésben nem, vagy nem kelloen szabalyozou
kérdések tekintetében a Foldforgalmi Torvény és a Polgari
Torvénykonyv, valamint az ecgyéb jogszabalyok
rendelkezései az iranyadok. Felek kijelentik, hogy jelen
Szerzodést  egyben tényvazlatnak is  tekintik, €
alairasukkal  igazoljak, hogy a  szerzodéskotésscl
kapcsolatosan a szerzodésben leirt nyilatkozatokat tetiék
meg. valamint hozzijarulnak ahhoz, hogy az ellenjegyzo
tigyvéd adataikat a jogszabalyokkal dsszhangban kezelje.
Jelen szerzodés egyben ényvizlatnak is mindsil.

Jelen Szerzodés 3 (harom) oldalbal all és 8 (nyole) eredeti
példanyban készalt el, amelyek kozil egy példany
biztonsagi kellékekkel rendelkezo papir alapt okmanyon
kiallitott, és amelybdl alairas és ellenjegyzés utan a Felek
I-1 (egy-cgy) példanyt atvettek.

Jelen Szerzodést Felek, clolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag irtak ala.

ger. 2026. oktober 22,

A AN e
Szerencsi Janos
Elado

Eger. 2026. oktober 22.

Soltész Gabor Gergd
Vevd

Alulirott. dr. Halasz Miklos dgyvéd (1024 Budapest. Fény utca 15, 1/14. kamarai azonosito szam: 36061169) jelen maganokiratba foglalt
ingatlan addsvétch szerz6dést szerkesztettem, ellenjegyzem, és szarazbélvegzommel hitelesitem

Tgcr, 2026. oktober 22.
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